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PODER JUDICIARIO ESTADO DE MATO GROSSO
GABINETE I DA PRIMEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE CUIABA

ESPECIALIZADA EM FALENCIA E RECUPERACAO JUDICIAL

PROCESSO N.° 0021237-91.2017.8.11.0041
EMBARGOS DE TERCEIRO
REQUERENTE: SAMUEL LOURENCO DIAS

REQUERIDA : MASSA FALIDA DE TRESE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

Visto.

. [ .
Cuida-se de Embargos de Tercelro[‘] opostos por SAMUEL LOURENCO DIAS contra a Massa Falida de Trese Construtora E
Incorporadora Ltda em virtude decisdo proferida nos autos da faléncia (codigo 131740, numeragdo Unica 27450-07.2003.811.0041), objetivando ser
reconhecido como legitimo proprietario de imovel objeto da demanda.

Aduz, em sintese, que em 06/11/1991 adquiriu de GERALDO GUIMARAES, por meio de contrato de compra e venda, um lote urbano
de numero 11, da quadra 45, do Loteamento Jardim dos Estados, no municipio de Varzea Grande-MT, registrado no 5° servi¢o notarial de Cuiaba-MT. Que
Geraldo adquiriu o imo6vel de DIvALDINA MARIA DOS SANTOS PEREIRA, em 05/01/1990, que o teria adquirido antes de LuciLiA DOS SANTOS PEREIRA, que, por seu
turno, comprou o imével, em 06/05/1986, de JoRGE Assis DE FIGUEIREDO, que, por fim, teria adquirido de Luiz JosE BAETTKER.

O Sr. Luiz Jost BAETTKER, por sua vez, comprou o referido imével da Empresa embargada, TRESE CONSTRUTORA, em
26/05/1980, por meio de contrato de Compromisso de Compra e Venda, averbado na matricula R.1/13.390 livro 02, no cartério do 5° oficio de Cuiaba-MT.

Alega que ao tentar transferir o imovel, deparou-se com a arrecada¢do promovida por este juizo sobre o referido imével, que
ocorreu em razao da decretagdo da faléncia da empresa TRESE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

Ressalta, ainda, que o bem foi adquirido de forma regular a titulo oneroso, conforme contrato de compromisso de compra e venda
e que o imdvel encontra-se averbado em nome do Luiz Jost BAETTKER sob a matricula n® 13.390, fls. 01, livro 02, datado em 12/06/1980.

: s 2] ~ . -
A massa falida apresentou contestagdo , na qual afirma que o Requerente confessou ndo ter realizado a transferéncia do bem em
tempo e modos proprios, permanecendo o imovel registrado em nome de Luiz Jost BAETTKER, € que o comprovante de quitagdo juntado com o pedido
confirmam a propriedade em nome deste.

Aduz ainda, que os documentos juntados pelo Requerente ndo possuem reconhecimento de firma, estando ausentes quaisquer
provas da cadeia de transmissdes alegadas; bem como que foi comprovada documentalmente a compra e venda entre Jorge Assis de Figueiredo e o
proprietario original Luiz JosE BAETTKER, assim também como néo foi comprovada a transagdo entre DIVALDINA MARIA DOS SANTOS PEREIRA € LUCILIA DOS
SANTOS PEREIRA.

Intimado a se manifestar, o embargante refutou as alega¢des da requerida, argumentando que ¢ proprietario do imovel desde

meados de 1991[1].

Com vista dos autos, o ilustre representante do Ministério Publico opinou pela improcedéncia do pedido, salientando que os

4
documentos constantes nos autos ndo comprovam os fatos alegados pelo autor[_]A
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Em nova manifestagdo o autor reitera a tese inicial, sustentando que adquiriu o imével, em 06/11/1991, de GERALDO GUIMARAES
que, por sua vez, teria realizado a quitagdo do imdvel em 20/09/1991, perante a Carxa EcoNnOMICA FEDERAL, pugnando, ao final, pela realizagdo de audiéncia
de instrug@o e julgamento, para a oitiva do Sr. GERALDO GUIMARAES, com a finalidade de comprovar por meio de seu depoimento a quitagdo do imével junto a

cert?!

E o relatorio.

Fundamento e Decido.

De inicio consigno ser desnecessaria a realizagdo de audiéncia de instru¢do e julgamento para a oitiva do Sr. GERALDO
GUIMARAES, tal como requerido (Id. 43705447 — Pag. 73), uma vez que as provas carreadas aos autos sdo suficientes para um seguro provimento jurisdicional,
conforme restara demonstrado, ndo necessitando de dilagdo probatoria, razdo pela qual, com escopo no disposto no artigo 355, I, do Codigo de Processo Civil,
o processo sera julgado antecipadamente.

Trata-se de Embargos de Terceiros opostos por SAMUEL LOURENGO Dias contra a Massa FALIDA DE TRESE CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA. em virtude da arrecadagdo do imovel ntimero 11, da quadra 45, do Loteamento Jardim dos Estados, no municipio de Varzea Grande-
MT, registrado no 5° servigo notarial de Cuiaba-MT.

Estabelece o artigo 79, do Decreto-Lei n.° 7.661/45, que aquele que sofrer turbagao ou esbulho na sua posse ou direito, por forga
de arrecadagdo ou sequestro, podera, valer-se dos embargos de terceiros para defesa de seus bens, se ndo preferir utilizar do pedido de restituigdo.

A possibilidade do ajuizamento dos embargos de terceiro para defesa de bens sobre os quais recaia ordem de constricdo ou
ameaca de constrigdo, também ¢ assegurada pela norma processual civil que estabelece em seu artigo 674, o seguinte: “Quem, ndo sendo parte no processo,
sofrer constri¢do ou ameaga de constri¢do sobre bens que possua ou sobre os quais tenha direito incompativel com o ato constritivo, poderd requerer seu
desfazimento ou sua inibi¢do por meio de embargos de terceiro”.

Segundo se infere dos documentos apresentados com a peti¢do inicial, o imével objeto da lide, matriculado sob o n.® 13.390, foi

(6]

adquirido por Luiz Jost BAETTKER da empresa TRESE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

i)

muito antes da decretagdo da faléncia desta, encontrando-se

atualmente averbado em nome do referido adquirente

Pretende o ora Embargante invocar a propriedade do imovel, ao argumento de que adquiriu posteriormente o bem sob litigio, em

L1}

06/11/1991, por intermédio de contrato particular de compromisso de compra e venda firmado com Geraldo Guimaraes

Inicialmente, cumpre destacar que a copia do referido contrato de compra e venda ndo se mostra suficiente para sustentar o direito
invocado, uma vez que se trata de instrumento particular sem qualquer registro, ndo tendo o Embargante promovido a eventual transferéncia do imovel que,

como se infere pela certidao de onus[_], continua sendo de propriedade da ora Embargada e encontra-se averbado em nome do primeiro adquirente.

Ademais, como se pode verificar pelos documentos juntados pelo proprio Embargante, ha lacunas na cadeia dominial apresentada.
Isso porque, ndo ha comprovagdo da transferéncia do imével em questdo de Luiz Jost BAETTKER para JORGE AssIS DE FIGUEIREDO que, por sua vez, teria

(10]

vendido o bem para LUCILIA DOS SANTOS PEREIRA, conforme copia de declaragdo
mesmo de reconhecimento de firma.

juntada nos autos, totalmente apocrifa, posto que despida de registro ou

Também se pode observar outra brecha na cadeia dominial consistente na falta de comprovagdo de eventual transmissdo de
propriedade do imovel sob litigio de LUCILIA DOS SANTOS PEREIRA para DIVALDINA MARIA DOS SANTOS PEREIRA que, por seu turno, conforme copia de

(11]

contrato” ~ juntado com a petigdo inicial, teria vendido o bem a GERALDO GUIMARAES, de quem, por fim, teria 0 Embargante adquirido o imével.

Nesse contexto, vale ressaltar a desnecessidade da requerida oitiva do SR. GERALDO GUIMARAES com o fim de demonstrar “fer

B , CW12] .

dado quitag¢do no imével junto a CEF na época em que era proprietario”[_], até porque a CEF sequer aparece como mutuante em qualquer dos eventuais
contratos de compra e venda que, ao contrario, teria sido formalizado com recursos da extinta COHAB-MT, em favor do primeiro adquirente, Luiz Josg
BAETTKER, com possivel quitagdo do saldo devedor pela SASSE CoMPANHIA NACIONAL DE SEGUROS GERAIS, em razdo do evento morte do mutudrio, ocorrido

[13]

em 23/05/1988, conforme documento™  juntado pelo proprio Embargante.
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Alias, até mesmo eventual quitagdo por for¢a de seguro prestamista poderia ser questionada diante dos fatos alegados pelo
Embargante, a medida que teria ocorrido quando, em tese, o imével ja teria saido da esfera patrimonial do mutudrio original, tendo em vista a declaragdo
[14]

possivelmente assinada por JORGE Assis DE FIGUEIREDO, que ndo se sabe de quem o adquiriu, para LUCILIA DOS SANTOS PEREIRA., em 06/05/1986

Assim, a alegacdo do autor, de que o termo de quitacdo teria ocorrido por meio do Sr. Geraldo Guimarées, em 20/09/1991, perante
a Caixa Economica Federal, ndo prospera, motivo pelo qual se torna desnecessdria a sua oitiva para esclarecimento de tal fato, uma vez que o documento de
1D 43705447 — pag. 35 demonstra o contrario.

Com efeito, diante do contexto probatorio dos autos, que demonstram lacunas na cadeia dominial e que comprovam que o imével
registrado sob a matricula matricula R.1/13.390 livro 02, nunca saiu da esfera patrimonial da Embargada, impde-se o reconhecimento da improcedéncia do
pedido.

Ante o exposto, Julgo Improcedentes os presentes Embargos de Terceiro, interpostos por SAMUEL LOURENCO DIAS em face
DA MASSA FALIDA DE TRESE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, na forma do art. 487, I, do Codigo de Processo Civil.

Condeno o embargante ao pagamento das despesas, custas processuais e honorarios advocaticios, que arbitro em R$ 1.500,00 (mil
e quinhentos reais), cuja exigibilidade fica suspensa pelo prazo previsto em lei em virtude do requerente ser beneficiario da gratuidade da justica.

Traslade-se copia da presente sentenga para os autos da a¢o de faléncia da embargada (0027450-07.2003.811.0041-PJE).

Dé-se ciéncia ao Ministério Pablico.

P.R. L

E

1d. 43705447 — Pag. 5 e seguintes.

s

1d. 43705447 — Pag. 46 e seguintes.
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1d. 43705447 — Pag. 56 ¢ seguintes

=

1d. 43705447 — Pag. 68 e seguinte

=

1d. 43705447 — Pag. 72 e seguintes

6
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=

7
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s
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E

1d. 43705447 — Pag. 36

E

1d. 43705447 — Pag. 37 e seguinte
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EmBARGOS DE TERCEIRO 0011235-28.2018.8.11.0041
EMBARGANTE: DURVALINA SOSSAI DE OLIVEIRA
EMBARGADO: TRESE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - CNPJ: 03.827.987/0002-91

APENSO Aos AuTos DA FALENCIA DA TRESE CONST. E INCORPORADORA LTDA

Visto.

Cuida-se de EMBARGOS DE TERCEIRO opostos por DURVALINA SOSSAI DE
OLIVEIRA contra a MASSA FALIDA DA TRESE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, em face de decisdo
proferida nos autos da faléncia de nimero 27450-07.2003.811.0041.

Aduziu a embargante, em sintese, que ¢ a legitima possuidora de um lote
urbano de niimero 17, da quadra 47, do Loteamento denominado Jardim dos Estados, no municipio de
Varzea Grande-MT, registrado no 5° servigo notarial de Cuiaba-MT/1].

Narrou que adquiriu de Romoaldo Rodrigues, por meio de contrato de
compra ¢ venda o referido imdvel. Este, por sua vez, teria sido o adquirente primario da embargada,
conforme escritura lavrada em 10/04/1986. Informou, ainda, que ele vendeu o imdvel a embargante.

Citada na pessoa do Sindico, a massa falida embargada apresentou
contestagdo, alegando preliminarmente, inépcia da inicial, em razdo da auséncia de documentos
essenciais a propositura da demanda, e ilegitimidade passiva, em razdo de a embargante ndo demonstrar
a qualidade de legitima proprietaria do imovel, uma vez que haveria dividas se de fato o imdvel chegou
a pertencer ao Sr. Romoaldo Rodrigues, pois consta averbacdo em nome de Angelina Dias Gongalves,
datada de 12/06/1980, anterior a suposta compra do imovel.

No mérito, argumentou que nao houve a comprovagao da posse do imével e
que a requerente tdo somente juntou aos autos copia de escritura de compra e venda realizada entre a
embargada e terceiro, sem demonstrar a vinculagdo com a propriedade do imével em litigio ou com a
embargada, tendo apresentado documentos irrelevantes a comprovagdo dos fatos alegados/2/.

Intimada a se manifestar, a embargante refutou as alegacdes da requerida,
argumentando que o seu direito se encontra cabalmente comprovado e que reside no imével desde 2004,
data em que adquiriu o bem do Sr. Romoaldo Rodrigues/3].
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Com vista dos autos, o ilustre representante do Ministério Publico entendeu
que os documentos apresentados ndo comprovam que o bem imovel teria sido adquirido pela
embargante, opinando ou pela intimacdo da parte para mais esclarecimentos, e, subsidiariamente, pela
improcedéncia do pedido/4/.

Em seguida, a parte autora se manifestou, aduzindo que em 10/04/1986 a
embargada teria assinado escritura publica de compra e venda do imovel ao Sr. Romoaldo Rodrigues,
que por sua vez, na data de 21/07/1997, alienou o referido imdvel ao embargante. Contudo, por falta de
recursos financeiros, ou ainda, por ignorancia, nao foi promovida a transferéncia do imével por meio de
registro publico, mas tdo somente lavrada escritura publica de procuragdo em favor do adquirente do
imovel/3].

Novamente instada, a embargada reforgou os argumentos pela
improcedéncia da acao/6].

Na sequéncia, o representante do Ministério Publico opinou pela
improcedéncia, por entender que ndo restou comprovado nos autos a legitimidade da posse/propriedade
da autora, assim como o direito que ela detém sobre referido imovel/7].

Ap6s intimagdo para se manifestar, a parte autora refutou os argumentos do
administrador judicial, requerendo a rejeicdo da preliminar de ilegitimidade ativa e a procedéncia dos
Embargos de Terceiro, com o levantamento da penhora que recai sobre o imovel. Alegou, ainda, que
apesar de ndo existir contrato de compra e venda escrito entre os contratantes (Romoaldo Rodrigues e
Embargante), existem inimeras provas de sua posse e transmissdo, sendo parte legitima para figurar na
acao de Embargos de terceiro/8/. Juntou apresentou documentos.

E o relatério.

Fundamento e Decido.

Trata-se de EMBARGOS DE TERCEIRO opostos por DURVALINA SOSSAI DE
OLIVEIRA contra a MassAa FALIDA DA TRESE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA com o escopo de
levantar a restricdo de transferéncia do lote urbano de nimero 17, da quadra 47, do Loteamento
denominado Jardim dos Estados, no municipio de Varzea Grande-MT, registrado no 5° servigo notarial
de Cuiaba-MT.

De inicio consigno que as provas carreadas aos autos sdo suficientes para
um seguro provimento jurisdicional, ndo necessitando de dilagdo probatoria, razdo pela qual, com
escopo no disposto no artigo 355, I, do Codigo de Processo Civil, o processo serda julgado
antecipadamente.
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Estabelece o artigo 79, do Decreto-Lei n.° 7.661/45 que, aquele que sofrer
turbacdo ou esbulho na sua posse ou direito, por for¢a de arrecadagdo ou sequestro, podera valer-se dos
embargos de terceiros para defesa de seus bens, se ndo preferir utilizar do pedido de restituicao.

A possibilidade do ajuizamento dos embargos de terceiro para defesa de
bens sobre os quais recaia ordem de constricdo ou ameaga de constricdo, também ¢ assegurada pela
norma processual civil que estabelece em seu artigo 674, o seguinte: “Quem, ndo sendo parte no
processo, sofrer constricdo ou ameaga de constri¢do sobre bens que possua ou sobre os quais tenha
direito incompativel com o ato constritivo, poderd requerer seu desfazimento ou sua inibi¢do por meio
de embargos de terceiro”.

Segundo se infere dos documentos apresentados com a peti¢do inicial, o
imével objeto da lide foi adquirido por Romoaldo Rodrigues/9/ muito antes da decretacdo da faléncia da
requerida. De acordo com a embargante, o imdvel foi posteriormente adquirido por ela em transagdo
realizada com o Sr. Romoaldo, em 21/07/1997 [10].Vé-se, ainda, da certiddo de 6nus do imovel
matriculado sob o n.° 13.390, fls. 01, do livro 02, que o bem foi registrado em nome de Angelina Dias
Gongalves, em 12/06/1980/11].

Pois bem, em analise, verifico que a documentagdo apresentada pela
embargante ndo se mostra suficiente para comprovar seu direito pleiteado por intermédio dos presentes
embargos de terceiro. Isso, pois, ndo restou comprovada a compra e venda realizada entre o suposto
proprietario, Sr. Romoaldo Rodrigues e a embargante.

Além disso, na certiddo de 6nus do imovel consta o imével registrado em
nome de Angelina Dias Gongalves, ao passo que a embargante, em sua peti¢ao inicial, informou que o
Sr. Romoaldo Rodrigues havia sido o primeiro adquirente do imovel.

Ainda, em documento apesentado nos autos de If 46094090 - Pag. 1, consta
um termo de transferéncia entre a Trese Construtora e o Sr. Jayr Lemos de Almeida, transferindo direitos
e obrigagdes referentes ao bem imoével ao Sr. Romoaldo Rodrigues/12].

Assim, os documentos apresentados sdo insuficientes para demonstrar o
direito alegado pela embargante, ndo havendo qualquer prova de que o Sr. Romoaldo Rodrigues
efetivamente se tornou o proprietario do imével. Ressalto que ndo ha registro em seu nome na matricula
do imével, assim como ndao ha prova de que a propriedade foi transferida do Sr. Romoaldo para a
embargante.

Ante o exposto, JULGO IMPROCEDENTE os presentes EMBARGOS DE
TERCEIRO, interpostos por DURVALINA SOSSAI DE OLIVEIRA em face da massa falida da MAssa FALIDA
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Da TrRESE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, na forma do art. 487, I, do Codigo de Processo Civil.

Condeno a embargante ao pagamento das custas e despesas processuais,
ficando a exigibilidade suspensa diante do deferimento dos beneficios da gratuidade da justica, nos
termos do que dispde o artigo 98, § 3° do Codigo de Processo Civil.

Por fim, ante o cadastro equivocado dos autos no sistema PJE apés a sua
digitalizagdo, determino que o Sr. Gestor Judiciario promova as providéncias necessarias a fim de
retificar os polos ativo e passivo.

Traslade-se copia da presente sentenca para os autos da acdo de faléncia da
embargada (0027450-07.2003.811.0041).

Ciéncia ao Ministério Publico.

P.IC.

[1]1d 41277368 - Pag. 11/33.
(21 1d 41277368 - Pag. 41.

[3] 1d 41277368 - Pag. 65/70.
[4] 1d 41277368 - Pag. 73/75.
[5]1d 41277368 - Pag. 77.
[6] 1d 41277368 - Pag. 82.
[7] 1d 41277368 - Pag. 85.
[8] Id 44149571 - Pag. 1/7.
(9] Id 41277368 - Pag. 27.
[10] Id . 43705447 - Pag. 40.
[11] Id 43705447 - Pag. 41.

[12] Id 46094090 - Pag. 1.

https://pje.timt.jus.br/pje/Processo/ConsultaProcesso/Detalhe/documentoHTML.seam?ca=9baaf99c88337d5d37d5b4e75e5b3717ee1aac2c193c...  4/5

g A Assinado eletronicamente por: DANILO OLIVEIRA CARILLI - 22/10/2021 21:21:21 Num. 68550476 - Pég. 4
1 https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22050609285465500000066613923



22/10/2021 21:18 https://pje.timt.jus.br/pje/Processo/ConsultaProcesso/Detalhe/documentoHTML.seam?ca=9baaf99c88337d5d37d5b4e75€5. ..

fN Assinado eletronicamente por: ANGLIZEY SOLIVAN DE OLIVEIRA
20/10/2021 13:48:44
https://clickjudapp.tjmt.jus.br/codigo/PJEDAPLNKRRQK
ID do documento: 65525678

PJEDAPLNKRRQK

https://pje.timt.jus.br/pje/Processo/ConsultaProcesso/Detalhe/documentoHTML.seam?ca=9baaf99c88337d5d37d5b4e75e5b3717ee1aac2c193c...  5/5

Assinado eletronicamente por: DANILO OLIVEIRA CARILLI - 22/10/2021 21:21:21 Num. 68550476 - Pég. 5
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22050609285465500000066613923




	Cabeçalho
	Índice
	Ato Ordinatório | NUM: 68441046 | 21/10/2021 22:34
	Documento de comprovação | NUM: 68441047 | 21/10/2021 22:34
	Ato Ordinatório | NUM: 68550475 | 22/10/2021 21:20
	Documento de comprovação | NUM: 68550476 | 22/10/2021 21:20

