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CAIXA

'EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1°
VARA CIVEL ESPECIALIZADA EM RECUPERACAO JUDICIAL E
FALENCIA DA COMARCA DE CUIABA/MT

Processo n°: 00274500720038110041
Credora: Caixa Econdmica Federal
Devedora Falida: Trese S/A e outras

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, devidamente
qualificada nos autos em epigrafe, por seu advogado ao final assinado com
procuragdo em anexo, vem respeitosamente a presenga de V.Ex®, requerer a
juntada de AUTORIZACAO para a funcionaria THAIS APARECIDA
SANTOS SILVA, a retirada dos autos em carga ou em carga rapida, assumindo o
advogado, conforme art 93, § 1° e 2° do Provimento 01/01 da Corregedoria deste
Tribunal, plena responsabilidade pela guarda e devolugdo dos autos, dentro do prazo

fixado.

Termos em que,
pede e espera deferimento.

Cuiaba, 30 de outubro de 2018.
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AUTORIZACAO

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigao
financeira sob a forma de empresa publica, dotada de personalidade
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n.° 759/69 e
constituida nos termos do Decreto n.° 66.303/70, regendo-se pelo seu
Estatuto, aprovado pelo Decreto n.° 5.056/2004, inscrita no CNPJ/MF
sob n.° 00.360.305/2200-66, com sede em Brasilia-DF e Unidade
Juridica Regional nesta Capital, na rua Comandante Costa, 727, 6°
andar, Centro, Cuiaba-MT, CEP: 78.0005-400, local onde recebe
citacGes/intimacbes, neste ato representada por seu procurador
firmatario, conforme instrumento de mandato anexo, nos termos do
Provimento n.° 01/01, AUTORIZA a Senhora Thais Aparecida
Santos Silva, funcionaria dessa instituicdo, a receber em carga os
autos do processo n.° 00274500720038110041, responsabilizando-
se pelo ato consoante o disposto no art. 3° § 2° da Lei n.° 8.906/94
e no artigo 122 do provimento 01/2006 da Corregedoria deste
Tribunal.

Pede deferimento.

Cuiaba/MT, 30 de outubro de 2018.

Caixa Econoémica Federal
OAB/MT n° 15.596-O
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< /11/2018
PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MATO GROSSO 06r11/20

COMARCA DE CUIABA - DESEMBARGADOR JOSE VIDAL 174127
Primeira Vara Civel Especializada em Recuperacio Judicial e Faléncia 306969

131740

CARTA DE INTIMACAO
Dados do Processo:

Processo:  |27450-07.2003.811.0041 |Cédigo: [131740 |Vir Causa: | R$ 0,00| Tipo: |Civel

Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais, Microempresas e Empresas de Pequeno
Porte->Procedimentos Regidos por Outros Cédigos, Leis Esparsas e Regimentos-
>Procedimentos Especiais->Procedimento de Conhecimento->Processo de Conhecimento-
>PROCES

Polo Ativo: | TRESE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, RONIMARCIO NAVESE OUTROS

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, COMPANHIA PAULISTA DE FORCA E LUZ - CPFLE
OUTROS :

Espécie:

Polo Passivo:

Cuiaba, 06 de novembro de 2018
Senhor(a): EDMUNDO LUIZ CAMPOS OLIVEIRA

Procedo a INTIMACAO de Vossa Senhoria, na qualidade
de Requerente, nos termos do processo acima indicado, por todo o contetdo do despacho ao final
transcrito, ou cuja(a) copia(s) segue(m) anexa(s), como parte(s) integrante(s) desta carta, para
manifestar-se sobre a peti¢ao de fls. 5.659/5.875, em 05 dias..

Despacho/Decisao: Id. 131740Vistos.Faléncia de Trese Construtora e Incorporadora Ltda. e
outras.1.Quanto a manifestacéo do sindico de fls. 6.042/6.062, que conta com parecer favoravel do
Ministério Publico (fls. 6.114/6.114v):a.Defiro o pedido de desentranhamento das peti¢cées de fis.
5.009/5.019, 5.115/5.124, 5.281/5.290 e 5.425/5.426, devendo a Secretaria proceder a devolugao
das pegas € documentos aos respectivos subscritores para que, assim, promovam a distribuigao por
meio da acdo adequada, devidamente instruida.b.Defiro o pedido formulado por Joao Bosco
Rodrigues (fls. 5.425/5.426), de modo que devera a Secretaria oficiar ao cartério do 6° Oficio de
Cuiaba para que seja dada baixa na restricao decorrente do oficio circular n. 003/01-CGJ/DJA
correspondente a AV-11 da matricula 25.900 (livro 2, fl. 189), bem ainda os demais gravames
incidentes sobre o imével (R.09-25-900, R.10-25.900 e R. 12-25-900), a fim de viabilizar a
transferéncia do bem ao arrematante, que o adquiriu nos autos n. 601-08.1997.811.0041, em tramite
perante a 22 Vara Especializada de Direito Bancario da Comarca de Cuiaba/MT.Oportuno ressaltar
que o valor da arremata¢éo se encontra vinculado a este feito desde 01/11/2016, conforme consta
do extrato da conta judicial n. 4600101438201.c.Quanto ao pedido de nulidade da arremata¢ao do
imével matriculado sob o n°. 66.190, do Segundo Servigo Notarial e Registro de Iméveis de Cuiaba,
de titularidade do sécio Luiz Otavio Gongalves Preza, ocorrida no bojo do processo n°.
02029.2006.006.23.00-2, que tramitou na 6 Vara do Trabalho de Cuiaba, indefiro o pleito, em razdo
da inadequagdo da via eleita, uma vez que compete ao sindico manejar a agdo cabivel para
tanto.Outrossim, cabera ao credor Evanildes Dias Leite propor a agdo adequada, devendo a
Secretaria, portanto, desentranhar a petigdo e documentos de fls. 5.101/5.114, devolvendo-os a seu
subscritor, certificando-se.d.Em relagdo ao parecer acerca da petigéo de fl. 5.437, indefiro, por ora, a
pretenséo de realizacdo de analise prévia por profissional técnico, cabendo a requerente (Jugara
Medeiros Lobo de Vasconcelos) promover a distribuicdo do incidente processual apropriado, que
devera ser instruido com os documentos comprobatérios pertinentes.Assim, desentranhe-se a
peticdo de fl. 5437 e seus respectivos documentos, devolvendo-os ao subscritor, a tudo
certificando.2.Consoante requerimento de fls. 5.659/5.875, ao qual o sindico ndo se opés (fl. 6.051),
designo audiéncia de gestdo democratica para o dia 13/11/2018, as 16h, cujo ato se realizara para
tratar, especificamente, da proposta de compra das unidades habitacionais do empreendimento
Parque das Bandeiras Campinas/SP, apresentada pela Associa¢cdo das Familias de Moradores do
Parque Bandeiras Campinas/SP, a qual havera de estar acompanhada de seus causidicos e

Endereco do Férum: Rua Des. Milton Figueiredo Ferreira Mendes, Sn -. D., Bairro: Centro Politico
Administrativo, Cidade: Cuiab&-MT, CEP: 78.049-905, Telefone(s): (65) 3648-6001/ 6002, (65) 3648-6006

: Formulario: 1465 Matr.: 32693



p 06/11/2018
PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MATO GROSSO

COMARCA DE CUIABA - DESEMBARGADOR JOSE VIDAL 174127
Primeira Vara Civel Especializada em Recuperacao Judicial e Faléncia 306969

representante legal que tenham poderes expressos para transigir.Dé-se ciéncia aos credores, as
falidas, ao sindico e ao Ministério Publico quanto aos termos desta decisdo, inclusive para
comparecimento na audiéncia ora designada.3.Defiro o pedido de fl. 6.052. Assim, determino a
intimacdo da Caixa Econémica Federal para que, em 05 dias, apresente todos os documentos
relativos aos empreendimentos financiados pelo Sistema Financeiro de Habilitagdo, mencionados no
aludido requerimento, sob pena de aplicagdo de multa diaria no valor de R$ 10.000,00 (dez mil
reais).Consigno que o descumprimento da determinacgao judicial sujeitara o responsavel as sangdes
civis, penais e administrativas cabiveis a espécie.4.Defiro o pedido de fls. 6.055, devendo ser
providenciada a intimagdo, por mandado, dos contadores que prestaram servico para as falidas,
naqueles enderegos indicados & fl. 6.054, para que apresentem, em 15 (quinze) dias, todos os
documentos das falidas que estdo sob sua posse, relativos ao periodo anterior & decretacéo da
faléncia, sob pena de busca e apreensdo, bem ainda da adogdoc das demais medidas
pertinentes.5.Intime-se o sindico para, em 05 dias, manifestar-se quanto as fls. 6.079, 6.081/6.113,
6.126/6.135, 6.146/6.47, 6.150/6.196, 6.198/6.204 e 6.205/6.212, bem como sobre as penhoras
realizadas no rosto destes autos referente aos créditos fiscais, conforme decisdo de fls.
6.023/6.025.Na oportunidade devera apresentar relatério pormenorizado dos bens que compdem o
ativo da massa falida, e, ainda, proposta para pagamento dos créditos trabalhistas, considerando o
saldo remanescente existente na conta vinculada a este feito.6.Postergo a andlise dos pIeitos’
formulados pelo sindico as fls. 5.939/5.958 até a apresentagdo do relatério indicado no item 5 deste
decisdo.7.0s expedientes de n. 70/2018 (fls. 6.075/6.076) e 650/2016 (fls. 6.140/ 6.141) serdo
respondidos aos respectivos juizos tdo logo o sindico se manifeste, conforme determinado no item
5.8.0ficie-se ao juizo da 22 Vara Especializada de Direito Bancario desta capital, reiterando que o
valor a ser recebido em decorréncia da arrematagdo do bem penhorado nos autos n°. 601-
08.1997.811.0041 (codigo 74384) devera ser integralmente transferido para este processo de
faléncia, em observancia aos artigos 7°, § 2° e 23 do Decreto-Lei n°. 7.661/1945.9.Defiro o pedido
de fl. 6.080, devendo a Secretaria promover as anotagSes necessarias.10.Dé-se ciéncia aos
credores e interessados quanto ao petitorio de fls. 6.115/6.119.11.Considerando o teor da certidao
de fl. 6.122, intimem-se as falidas, pessoalmente, através de seus sécios, para se manifestarem
sobre a petigéo de fls. 5.659/5.875, em 05 dias.12.0Oficie-se ao Servico de Anexo Fiscal da Comarca
de Sumaré/SP, informando que a presente faléncia encontra-se na fase de arrecadagao e venda dos
ativos, para posterior pagamento dos credores, que obedecera a ordem disposta no art. 102, do DL
n°. 7.661/45 c/c art. 186 do CTN.Intimem-se. Cumpra-se.Cuiaba, 22 de outubro de 2018.Claudio
Roberto Zeni GuimardesJuiz de Direito

Atencio ente,

/pées driane Ledncio
G

estor(a) Judiciario(a)
Autorizado art. 1.205/CNGC

Enderego do Férum: Rua Des. Milton Figueiredo Ferreira Mendes, Sn -. D., Bairro: Centro Palitico
Administrativo, Cidade: Cuiaba-MT, CEP: 78.049-905, Telefone(s): (65) 3648-6001/ 6002, (65) 3648-6006
Formulario: 1465 Matr.: 32693
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CAIXA
ECONOMICA
FEDERAL

EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1°
VARA CIVEL ESPECIALIZADA EM RECUPERACAOQ JUDICIAL E
FALENCIA DA COMARCA DE CUIABA/MT

Codigo: 131740

Numerac¢io Unica: 27450-07.2003.811.0041
Processo de Faléncia: 2019/2000

Credora: Caixa Economica Federal
Devedora Falida: Trese S/A e outras

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, ja
qualificada nos autos do processo em epigrafe, por um de seus advogados
infra assinado, com instrumento de mandato incluso, vem tempestivamente a_

presenca de Ilustre Magistrado, em aten¢do ao item 3 da decisdo de fls.
6.214, expor e requerer o quanto segue:

No item 3., da decisdo de fls. 6.214, foi determinado a
CAIXA que, verbis: “em 05 dias apresente todos os documentos relativos
aos empreendimentos financiados pelo Sistema Financeiro de Habitacdo,
mencionados no aludido requerimento (fls. 6.052), sob pena de aplicagdo de
mulia didria no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais). — grifos nosso

Tal decisdo decorre da manifestacio do Administrador

Judicial as fls. 6.052, na qual, em relagdo a petigio da CAIXA de fls.
'5.959/5.977, afirma que, verbis. “a CEF ndo cumpriu a ordem judicial (fls.

5.876), preferindo apenas tergiversar sobre a questdo, em verdadeiro ato de
desobediéncia a ovdem judicial.” — grifos nosso

A ordem judicial em questio (fls. 5.876) foi prolatada nos
seguintes termos: “Vistos. Oficie-se, com urgéncia, conforme requerido nos
itens “i” e *“ii” da peticiio de fls. 5.654/5656 "

~ Essa peticio_de fls. 5.654/5.656 ¢ outra peticdo do
Administrador Judicial, na qual, sob a alegacdo de que “vem realizando

FALIDA DA TRESE pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos autos d

5234
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todas as medidas necessarias para arrecadagdo dos valores devidos a MASSA g

processo judicial 2004.36.00.007102-9" requer, verbis:
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FEDERAL

“i) que seja novamente determinado a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL que disponibilize os documentos
jd _requeridos, conforme peticdo _anteriormente formulada
as flIs. 5.202/5.241, pois essenciais a apura¢do dos valores
devidos a MASSA FALIDA DA TRESE” — grifos nosso

Por fim, quanto a essa peti¢io supra mencionada de fls.

5.202/5.241, que rendeu ensejo a todos os atos processuais posteriores

acima narrados, trata-se de peticdo da Massa Falida da Trese Ltda., na

qual requer que a CAIXA apresente todos os contratos de financiamento

firmados pela Trese Ltda com a CAIXA relativos a construcio dos

empreendimentos habitacionais por ela relacionados, sob o argumento de

que, verbis:

“a Massa Falida da Trese Construtora e Incorporadora
Ltda. possui _créditos a receber da Caixa Economica
Federal, por forca de r. decisdo de mérito transitada em
Julgado, conforme se verifica dos autos do Cumprimento,
de Sentenca n° 2004.36.00.007102-9, em trimite perante a
3 Vara da Secdo Judicidria Federal de Mato Grosso (docs.
anexos)

No referido processo foi reconhecido o direito das
empresas associadas ao Sindicato das Industrias da
Construgdo e do Mobiliario do Estado de Mato Grosso —
SINDUSCON/MT, que é a situagdo da empresa Trese
Construtora e Incorporadora Ltda., na condigdo de
substituida pelo Sindicato-autor, ao recebimento das
corregoes que deixaram de ser reconhecidas em virtude da
Circular n° 90/94, conforme consta da r. senteng¢a de mérito
transitada em julgado em 18.05.2004 (doc. anexo).

Por esse motivo, a Trese Ltda. é credora da Caixa
Economica Federal em razdo dos contratos de
financiamento pelo Sistema Financeiro de Habitacdo para
construcdo dos seguintes empreendimentos:

LAVRAS DO SUTIL — Cuiabd/MT
MINAS DO CUIABA - Cuiabd/MT
JARDIM DAS BANDEIRAS I — Campinas/SP
JARDIM DAS BANDEIRAS III- Campinas/SP
RESIDENCIAL SAO SEBASTIAO II — Campinas/SP
RESIDENCIAL SANTOS DUMONT - Varzea Grande/MT
RESIDENCIAL BANDEIRANTES — Varzea Grande/MT
RESIDENCIAL PARQUE DOS EUCALIPTOS
Sorocaba/SP.” — grifos nosso

£223
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CAIXA
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Feitas essas consideragdes para melhor compreensio do
caso, passo aos termos propriamente dito da presente peti¢do da CAIXA em
cumprimento ao item. 3, da decisdo .de fls. 6.214.

Exma. a documentacio de que a CAIXA dispde a
respeito_dos aludidos contratos de financiamento habitacional s3o os
mesmos jd carreados nos autos de habilitacio de crédito sob cédigo n°
73942, autos n° 261/2000, em tramite nesta Vara, dos quais o
Administrador Judicial e a Falida ja tem conhecimento e, inclusive, esta
ultima ja os possue em seu poder, uma vez que tentou incluir tais
contratos nos autos do processo n° 2004.36.00.007102-9 da 3* Vara
Federal Mato Grosso, porém o juizo federal determinou o seu
desentranhamento (vide peticao e decisao juntada as fls. 5.975/5.977).

No entanto, para evitar novamente a alegagdo de
descumprimento de ordem judicial, a CAIXA junta, em anexo, todos os
contratos que instruem sua habilitacio de crédito sob codigo n° 73942,
autos n° 261/2000 que tramita nesta 1° Vara Civel de Recuperacio
Judicial e Faléncia da Comarca de Cuiaba/MT.

Veja que tais contratos remontam aos idos de 1990, isto ¢,
foram celebrados hd mais de 20 anos atras, sendo que a documentagio de que
a CAIXA dispde ja foi juntada nos autos da sua habilitagdo de crédito.

Diferentemente do que alega 0 Administrador Judicial, a
CAIXA nao quer tergiversar sobre questdes postas em juizo.

Ao contrario, o que a CAIXA fez, por intermédio de sua
peticio de fls. 5.959/5.963, foi relatar a atual situacio da Massa Falida da

"Trese Ltda. nos autos do processo n° 2004.36.00.007102-9 movido pelo

SINDUSCON/MT contra a CAIXA, em trimite na 3* Vara Federal de
Mato Grosso, no qual, repita-se, o juizo federal ali decidiu que é descabido o
pedido de inclusdo da Trese no aludido processo diante da existéncia de
decisdo transitada em julgado que fixou os substituidos no processo, nele ndo
figurando a Trese Ltda., bem como que, a falida Trese Ltda., ao tentar incluir
naquele processo os contratos buscados na presente decisdo sob enfoque, o
juizo federal determinou o seu desentranhamento dos autos, alertando que
nova tentativa de reapresentacdo dos contratos seriam condenados em
litigncia de ma-fé, tudo como ficou expressamente explanado na petigdo da
CAIXA de fls. 5.959/5.963 e documentos comprobatérios de fls. 5.65/5977.

Assim, ndo ha falar-se em tergiversagdo quando o que se faz
€ expor os fatos documentados em processo judicial como o fez a CAIXA n
peti¢do de fls. 5.959/5.963 expondo as petigdes e decisdes prolatadas n

G234
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‘que instruem o seu processo de habilitagdo de crédito, em apenso, sob n

CAIXA
ECONOMICA
FEDERAL

CANXA ECONGMICA FEDERAL

‘processo n° 2004.36.00.007102-9 movido pelo SINDUSCON/MT contra a

CAIXA, em tramite no juizo da 3° Vara Federal de Mato Grosso.

| A par disso, causa estranheza a insisténcia do Administrador
Judicial em pleitear tais documentos, seja porque ja os tem em razio do
processo de habilitagéo de credlto da CAIXA, seja porque versam sobre
questdes ja analisadas e decididas com transito.em julgado em outro processo
judicial (autos n° 2004.36.00.007102-9), do qual a massa falida da Trese Ltda
sequer €.parte ou beneficiaria do titulo executivo judicial, sem reflexos na
presente demanda falimentar.

Diante do exposto, e para evitar qualquer incidéncia de

multa, a CAIXA requer a juntada dos contratos de financiamento habitacional
4]

261/2000, codigo n° 73942, em tridmite nesta Vara Especializada de
Recuperagdo Judicial e Faléncia da Comarca da Capital.

Termos em que,
Pede Deferimento.

bro de 2018.

Cuiaba, 05 de nove
D

T n° 15.596-0O

G255
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EXCELENTi ISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1° DA V
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REF: PROTOCOLO: 219/00

¥

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira
constituida sob forma de empresa publica, dotada de personalidade jurigica de
direito privado, -criada pelo DL n° 759/69, regendo-se pelo Estatuto aprovado pelo
Decreto n® 2.943/99, inscrita no C.G.C./M.F. sob n°® 00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia-DF, Superintendéncia neste Estado de Mato Grosso,, nesta Capital,
onde recebe intimagbes na Rua comandante Costa, 727, 3° andar - Centro, por
; seus advogados adiante assinados, nos autos de FALENCIA da TRESE
. CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA E OUTROS vem, respeitosamente a
' presenga de Vossa Exceléncia, nos termos do art. 82, da LF apresentar sua

o T,

HABILITAGCAO. DE. CREDITO

nos termos seguintes.

DO CREDITO DA CAIXA ?

A Caixa Econdmica Federal firmou com SANTA CRUZ
ENGENHARIA LTDA, em data de 30.12.81, CONTRATO DE Empréstimo por
Instrumento particular por Obrigagies e Hipoteca referente a Plano Empresério
Popular, para construgdo do empreendimento denominado “Residencial Parque dos
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Eucaliptos”, registrado sob o n® R-3,ha matricula 43.043 no Cartéric do 2° Oficio de
Registro de Imobveis da comarca de Sorocaba/SP no valor de CR$
4.907.177.240,00(Quatro bithdes, novecentos e sete milhdes, cento e setenta e sete
mil, duzentes e quarenta cruzeiros), com o cobjetivo de financiar a construgéo de 496
casas populares, com prazo de caréncia de 21 meses. Atraves de Contrato por
Instrumento Particular de Sub-rogacdo ¢ Compra ¢ Venda de Divida
Hipotecaria de Aditamento de Construgdo com re-ratificagdo do
Contrato Empréstimo por Instrumento Particular com Obrigagbes e
Hipoteca referente ao Plano Empresario Popular para Construcdo do
empreendimento denominado Parque dos Eucaliptos™ , concedeu a TRESE
CONSTRUTORA E INCORPORADORA Lida quando da assungdo da divida,
Suplementacdo para o término das obras em 24 01,96, no montante de R$
2.830.825,98 {Dois mithdes, oitocentos e trinta mil, oitocentos e vinte e cinco reais e
noventa e oito centavos), ficando naquele momento a divida total, (Capital inicial +
suplementagao) em RS 6.819.744,28 (Seis milhdes, oitocentos e dezenove mil,
setecentos e quarenta e quatro reals e vinte e oito centavos)., de responsabilidade
dessa data em diante pela Gitima { POC o)

Em garantia das obrigacdes assumidas foi dada em
primeira e especial hipoteca o imdvel constituido de um terreno e as benfeitorias
nele acrescidas, designado Area “N”, com area de 40.838,01, m2, remanescente de
uma Gieba denominada Parque dos Eucaliptos, situada a oeste do Parque
Esmeralda e do Jardim Ouro Fino local deneminado Ipatinga, perimetro urbane do
Municipio de Sorocaba/SP, descrito e caracterizado na matricula 43.043 do 2°
Canério de Registro de Imoveis de Sorocaba/SP. (clausula quarta do contrato
onginario ¢ do contrate de sub-rogag3o.)

A hipotecas a3 que se refere o instrumentc acima foi
devidamente registrada as margens da matricula respectiva, conforme certiddes

~ pela qual se protesta pela juntada oportunamente,

Conforme comprovam as planilhas de débitc anexas
(Planilhas 1 e 11), na data da decretagdo da faléncia (07.12.00), o crédito hipotecario
da declarante importava em R$ 32.184,.528,75 {trinta e dois milhdes, cento e
oitenta e quatro mi, quinhentos e vinte e oito reais e setenta e cinco centavos),
que devera ser atualizado monetariamente até a data do efetive pagamento, além, é
claro, dos juros e demais consectarios legais e contratuais, devendo, amda serem
incluidos asicustas processuais e honcrarios advocaticios., esclarecendo gindn
tal contrato 'encontra-se em execugao judicial em trAmite pela 2* Vara £
Sorocaba, processo autuado sob o n° 98.901355-8 (DOC 03)
(3oc 03.A)

decorrem de clausula contratual expressa, consubstanciando em ato

perfelto amparado constitucionalmente ( art mo XXXV, v
IWONOD3
| XV V/\ ' v,
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. Ha, ainda, previsdo contratual estabeltecendo a incidéncia
de honorarios advocaticios, conforme clausula décima in fine.

2- Contrato de empréstimo por instrumento Particular com
Obrigaches e Hipoteca referente a0 Piano Empresario Popular, para Construgéo do
empreendimento denominado “ Residencial Jardim das Bandeiras I’ , firmado entre
a TRESE CONSTRUTORA E INCOPORADORA LTDA em 30.12.91, registrado sob
0 n° R7, R8 e R9 da mafricula n® 35.177 e Av. 01 e 07 das matriculas 108780 e
108.971 a 108.975 no Terceiro Registra de imbveis de Campinas/SP, na valor de
CR$ 6.331.841.600,00 (Seis bithdes, trezentos e tnnta @ hum milhdes, oitocentos e
qguarenta € hum mil, e seiscentos cruzeiros), com posterior Suplementagao sob a
fooma de CONTRATO PARTICULAR DE ADITAMENTO CONTRATUAL
RETIFICAGAQO E RATIFICAGAO DO CONTRATO DE EMPRESTINMO POR
INSTRUMENTO PARTICULAR COM OBRIGAGOES E HIPOTECA REFERENTE
AO PLAC EMPRESARIO POPULAR PARA CONSTRUCAO DO
EMPREENDIMENTO DENOMINADO “RESIDENCIAL JARDiIM DAS BANDEIRAS
I, firmado em 24.01.96 no valor de R$ 2.975.138,25 ( dois milhdes, novecentos e
setenta e cinco mil, cento e trinta e oito reais e vinte e cinco centavos). (doC o4)

Em garantia as obrigagdes assumidas foram dados em
primeira e especial hipoteca, salvo as inscritas em 2° e 3° graus um Imdvel rural e as
benfeitorias nele acrescidas, situado no 3° subdistrito da Sede do Municipio e cidade
de Campinas/SP, denominado Sitio' S0 Paulo, antiga Fazenda Sete gquedas, com
area de 7 akqueires e 5.982 m2 ou 17.53,82 ha. , constituido dos Lotes 28 e 29 de
uma subdivisdo, medindo 446 metros pela estrada da servidao, 387 metros
- confrontando com os lotes de Pedro Luiz Capovilla, e Kamayassu Nishina ou
sucessores até encontrar o Carrego Taubaté, dal subindo numa distancia de 350
- metros, divisando com o espdlic de Fernao Pompeo de Camargo ou sucessores, até
encontrar novamente a estrada ponto de partida. { matricula 35.177)além das
demais descritas e caracterizada no Anexo | — Descricdo de imOveis que fazem
parte integrante do Aditivo e suplementacio.

Conforme comprovam as planilhas de crédito em anexo,
o credito hipotecario da declarante , importava em 07.12.00, data da decretagao da
faléncia, em R$ 39.854.746,91 ( Trinta e nove milhdes, oitocentos e cinquenta e
guatro mit, setecentos e quarenta e seis reais e noventa e hum centavos)
que deverd ser atualizado até a data do efetivo pagamento, acrescido os
consectarios legais, custas processuais e honorafios advocaticios. Esciarece-se
ainda que o, contrato encontra-se em execugdo em tramite peia 4° Vara Federal de
CampinasfsuP e autuado sob 0 n° 98.0604268. ( DoC 05]oc)

previsdes contratuais expressas.

3 — Contrato de Empréstimo por Instrumento Petlifs
com Obrigacdes e Hipoteca referente ac Piano empresario Popular para Construcao
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do Empreeridimentoc denominado “Jardim das Bandeiras II” firmado com a TRESE
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA na condicdo de DADORA EM
GARANTIA/ANUENTE, em 30.12.91, registrado sob o n? R7, R8 e R9 da matricula -

35.177 e Av. 01, 03 e 04 das Matriculas 108.780 e 108.971 a 108.975 no Cartdrio

do 3° Registro de Iméveis de Campinas/SP, no valor de CR$ 6.806.729.720,00

(Seis bilhoes, oitocentos e seis milhdes, setecentos e vinte e nove mil, setecentos e

vinte cruzeiros), suplementado posteriormente pelos 02 INSTRUMENTOS
PARTICULAR DE ADITAMENTO CONTRATUAL COM RETIFICACAO E
RATIFICACAO DO CONTRATO DE EMPRESTINMO POR INSTRUMENTO
PARTICULARCOM OBRIGACOES E HIPOTECA REFERENTE AO PLANO
EMPRESARI POPULAR PARA CONSTRUCAO DO EMPREENDIMENTO :
DENOMINADO “JARDIM DAS BANDEIRAS 1I", no valor de R$ 1.983.945,50 (Hum .
milhdo, novecentos e oitenta e trés mil, novecentos e quarenta e cinco reais) e -
segunda suplmentagdo no valor de R$ 1.618.366,36 ( Hum milhdo, seiscentos e

dezoito mil, trezentos e sessenta e seis reais e trina e seis centavos), firmadas em

28/03/95 & 22/03/96 respectivamente. { 0oc 03)

Em garantia as obrigagbes assumidas foram dados em
primeira e especial hipoteca, salvo as inscritas em 2° e 3° graus um Imovel rural e as
benfeitorias nele acrescidas, situado no 3° subdistrito da Sede do Municipio e cidade
de Campinas/SP, denominadoe Sitio SAo Paulo, antiga Fazenda Sete quedas, com
area de 7 alqueires e 5.982 m2 ou 17.53,82 ha. , constituido dos Lotes 28 e 29 de
uma subdivisdo, medindo 446 metros pela estrada da serviddo, 387 metros
confrontando com os lotes de Pedro Luiz Capovilla, e Kamayassu Nishina ou
sucessores até encontrar o Corrego Taubaté, dai subindo numa distancia de 350 i
metros, divisando com o espélio de Fernde Pompeo de Camargo ou sucessores, até ;
encontrar novamente a estrada ponto de partida. { matricula 35.177)além das
demais descritas e caracterizada no Anexo | - Descrigdo de Imbveis que fazem
parte integrante do Aditivo e suplementagdo.

Conforme comprovam as planilhas de crédito em anexo,

o credito hipotecario da declarante , importava em 07.12.00, data da decretagao da

faléncia, em R$ 44.427.342.14 ( Quarenta @ dois milhdes, oitocentos e nove mil,

- cinco reais e setenta ¢ oito centavos), que devera ser atualizado até a data do

efetivo pagamento, acrescido os consectarios legais, custas processuais e

honorarios advocaticios. Esclarece-se ainda que ¢ contrato encontra-se em
execugdo judicial em tramite peia 32 Vara Federal de Campinas /SP, autuage$es

n° 98.0604288-3 ( DOC o8loR)

q’ P‘) E 19‘9'40 (eI A g

Esclarece-se ainda que os valores apurados de CoTer wmg

previsdo contratual expressa. 2
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4 — Contrato por Instrumento Particular com Obrigagoese
Hipoteca referente a0 Plano empresario Popular para construcdo do
empreendimento denominado “ Residencial Jardim das Bandeiras ill” , firmado
em 30.12.81 com a Construtora Triunfo Lida, onde comparecem na qualidade de
intevenientes DADORA EM GARANTIA E ANUENTE a TRESE CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA , registrado sob o n°® 35.177 e AV n°01 das matriculas

108.780,108.971a 108975 do Livro 02 fls.iddagio 3° Ca
v:)lw{gy)?ag
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iméveis,de Campinas/SP, no valor originario de CR$ 5.698.658.440,00 (Cinco
bithdes, seiscentos e noventa e oito milhGes, seiscentos e cinquenta e cito mil,
quatrocentos e quarenta cruzeiros), suplementado posteriormente através de 02
(dois) Instrumento. O primeiro Instrumento Particular de Compra e Venda com Sub-
rogagdo de Divida Hipotecaria de Aditamento Contratual com Retificagdo e
Ratificagdo do Contrato de empréstimo com Obrigacbes e Hipoteca referente ao
Plano Empresario Popular para a Construgdo do Empreendimento denominado
“Residencial Jardim das Bandeiras III", na qual ha a manutencdo da ora falida na
condicdo de Interveniente Anuente/Dadora em Garantia, instrumento esse firmado
em 26/03/95, no valor de R$ 1.660.977,59 (Hum milhao, seiscentos e sessent mil,
novecentos e setenta e sete reais e cinquenta e nove centavos), com posterior
Suplementagdo fitmada através de Instrumento Particuiar de Aditamento contratual
com Retifica¢ao e Ratificagdo do contrato de empréstimo por Instrumento Particular
com Obriga¢bes e Hipoteca referente ao Plan0 Empresario Popular para a
Coonstrucdo do Empreendimento denominado “Residencial Jardim das Bandeiras
", esta no valor de R$ 1.350.762,48 (Hum mithdo, trezentos e cinquenta mil,
setecentos e sessenta e dois reals e quarenta e oito centavos), ambos registrados
sob 0 n® R7, R8 e R2 da matricula 35.177 e Averbagdes 01,03,04 nas matricylas
108.780, 108371 & 108.975 no Cartdrio do 3° Registro de Imdveis de Campinas. .boc_lo)

Em garantia as obrigagbes assumidas foram dados em
terceira e especial hipoteca, salvo as inscritas em 2° e 3° graus um Imével rural e as
benfeitorias nele acrescidas, com as caracteristicas definidas no processo relativo a
operagao de crédito, situado no 3° subdistrito da Sede do Municipio e cidade de
Campinas/SP, denominado Sitio Sdo Paulo, antiga Fazenda Sete quedas, com area
de 7 alqueires e 5.982 m2 ou 17.53,82 ha. , constituido dos Lotes 28 e 29 de uma
subdivisao, medindo 446 metros pela estrada da servidao, 387 metros confrontando
com os lotes de Pedro Luiz Capovilla, € Kamayassu Nishina ou sucessores até
encontrar o Comrego Taubaté, dai subindo numa disidncia de 350 metios, divisando
com o espdlio de Femdo Pompeo de Camargo ou sucessores, até encontrar
novamente a estrada pontc de partida. { maltricula 35.177)além das demais
descritas e caracterizada no Anexo | — Descricdo de Imodveis que fazem parte
integrante do Aditivo e suplementac3o.

Conforme comprovam as planilhas de crédito em anexo,
o credito hipotecario da declarante , importava em 07.12.00, data da decretagédo da
faléncia, em R$ 38.933.652,30 ( Trinta e oito milhdes, novecentos e trinta e trés
mil, seiscentos e cinquenta e dois reais e trinta centavos) que devera ser
atualizado até a data do efetiva pagamento, acrescido os consectarios legais,

se em execuc¢do esm tramite pela 3 Vara Federal de Campinas/SP, a
n° 98.0604270-0. (doc 1[1213)

Esclarece a esse r. Juizo que os calc
elaborados mediante o que se previu expressamente em contrato.

5 — Contrato de empréstimo por Instrumento Particular
com Obrigacdes e Hipoteca referente ao Plano Empresario Popular para Construgao
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do Empreenmmento denominado” Residencial Minas do Cuiabad” , firmado
originariamente com TECNICA ENGENHARIA LTDA em 30.07.91, no valor de CR$
2.181.848.200,00 (Dois bilhGes, cento e oitenta e hum milhdes, oitocentos €

quarenta e oito mil e duzentos cruzeiros) registrado sob o n° R2, na matricula

10,097, as fls 22 do Livro Geral 02, no Cartdrio do 7° Oficio Registral e Notarial de

Cuiabd, com posterior assungdo pela TRESE CONSTRUTORA E
INCORPCRADORA LTDA através de Contrato por Instrumento Particular de Sub-

rogacdo e Compra e Venda de Divida Hipotecaria e Aditamento confratual com
Retificago e Ratificagio do Contrato de empréstimo por Instrumento Particular com
ObrigagBes e Hipoteca referente ao Plano empresario Popular para construgao do
empreendimento denominado “Residencial Minas do Cuiaba”, firmado com a falida _
em 23/01/96 , suplementagéo essa, no valor de R$ 3.451.024,16 (Trés mithGes, -
quatrocentos e cinquenta e hum mil, vinte e quatro reais e dezesseis centavos), .
devidamente registrado 4 margem da matricuta do imével dado em garantia. (doc lu)

Em garantia as obrigagdes assumidas, deram os
envolvidos um area de 46.771,35 m? fruto de remembramento das duas areas a
seguir descritas: A area “A” com 25.002,50 m? Escritura de compra e Venda lavrada
no Livro 434, fis.81/83 em 15.01.91, registrada sob o n°® R1 10.093 em 12.03.91 no
7° Oficio Notarial de Cuiaba. A &rea "2B” com 21.768,85 m? , Escritura Piblica,
lavrada no livro 434, fis. 83/84 em 15.01.91 e Escritura Publica de Re-ratificagéo
lavrada as fis. 095, livro 434, em 22.01.91, registradas sob o n° 10096, fis. O1/v,
tivro 02 , 12.03.91, Cartério do 7° Oficio de Cuiaba. Posterior remembramento por
escritura publica, lavrada em 07.03.91, matriculada sob o n® 10097, fis. 01, livio 02,
no 7° Oficio de Cuiaba., descrita e caracaterizada no anexo |l - Descrigio e
caracteriza¢do dos iméveis dados em hipoteca & CEF,

Conforme comprovam as planilhas de crédito em anexo,
o credito hipotecario da declarante , importava em 07.12.00, data da decretagéo da :
faléncia, em RS 34,532.423,18 ( Trinta e quatro milhdes, quinhentos e trinta e .;
dois mil, quatrocentos e vinte e trés reais e dezoito centavos)que devera ser '
atuatizado até a data do efetivo pagamento, acrescido 0s consectarios legais, custas
processuais e honorarios advocaticios. Esclarece-se ainda que o contrato encontra-
" se em execugdo judicial, em tramite pela 4° Vara da Justica Federal neste Estado
autuado sob o n° 97.5159-9. (doc 15)

Informa a esse r. Juizo que os calculos ora apresentados
foram elaborados com base na contratagéo.

6 — Contrato por Instrumento Particular com Op§
anoteca Referente ao Plano Empresario Popular, para Cong#
Empreendimento denominado “ Residenciat Lavras do Sutit” , firmado ey
com a empresa SANTA CRUZ ENGENHARIA LTDA, posteriomente sut™Nggag
TRESE CONSTRUTORA E INCORPODAORA LTDA, , no valor inicial ‘
789.979.867,40 (Setecentos e oitenta e nove milhdes, novecentos e setenta e nove
mil, oitocentos e sessenta e sete cruzeiros e quarenta centavos), registrado
originariamente sob o n® 64.752 —~ R3 e 68679-R2 e posterior supiementacgao
fiimada com a TRESE CONSTRUTORA E INCOPORADORA LTDA, em

23/01/96 através de contrato por InstrumentonRamicular de co w'w
VOIWONOD3
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rogagdo de Divida Hipotecdria de Aditamento Contratual, com Retificagdo e
Ratificacao do Contrato de empréstimo por Instrumento Particutar com Obrigacbes e
Hipoteca - referente ao Plano Empresdrio Popular para Construcdo do
empreendimento Residencial “Lavras do Sutil”, no valor de R$ 1.106.654.35 (Hum
mithdo, cento e seis mil, seiscentos e cinquenta e quatro reais e trinfa e cinco
centavos), registrado sob o n° R4 & RS da matricula 68.672 no 2° Cartorio Registral
de Notarial de Cuiabs. (Doce) :

Em garantia as obrigagdes assumidas, deu a falida em
garantia uma area A com 20.782,62m*matriculada sob o n° 64.751 R1, desdobrada
no Lote 1* e 2* matriculados respectivamente sob os n% 68.678 e 68.679 do Livro
2-GX do 2° Oficio de Cuiab4., e Area "B” matriculada sob o n° 64.752-R! do Livro 2-
GF do 2° Oficio de Cuiaba. Areas descritas e caracterizadas no Anexo |l — Descricdo
& caracterizacdo dos imdveis dados em hipoteca a CEF.

Conforme comprovam as pianilhas de crédito em anexo,
o credito hipotecério da declarante , importava em 07.12.00, data da decretagdo da
faléncia, em R$ 11.869.794,61 ( Onze milhdes, oitocentos e sessenta e nove mil,
setacentos o noventa e quatro reais e sessenta e hum centavos) que devera ser
atualizado até a data do efetivo pagamento, acrescido os conseitdrios legais, custas
processuais e honorérios advocaticios. Esclarece-se ainda que o contrato encontra-
se em execugao judicial em tramite pela 4° Vara Federal deste Estado, autuado sob
0N°97.5158-6 . (Joc i5)

informa a esse r. Jufzo que os célculos apresentados
foram elaborados de acordo com o convencionado em contrato.

7 - Credito constituido por Escritura Pablica de
Consolndagao e Renegociagdo de Divida, lavrada as fls. 33 do Livro 278, Cartério do
2° Oficio desta Capital em 24.01.96, onde se constituiu 0 crédito de R$
18.000.462,72 Dezoito mithdes, quatrocentos e sessenta e dois reais e setenta e
dois centavos) registrado sob o n® R6 e R7 a margem das matriculas 68.879 e
64.752 respectivamente ( doc 13)

Em garantia a essa operagdo a TRESE CONSTRUTORA
E INCORPORADORA LTDA deu em 2* e especial hipoteca 0s imdveis descritos e
caracterizados na certidées em anexo

Conforme comprova a planilha de crédite em anexo, o
credito hipotecério da declarante , Importava em 07.12.00, data da decretacdo da
faléncia, em R$ 59.172.261,98 ( clnquenta e nove mithdes , cento e setenta e
dois mil, duzentos ¢ sessenta e huin reais ¢ noventa ¢ olto centavos) que
devera ser atualizado até a data do efetivo pagamento, acrescido os oonsecténos
legais, custas processuais e honordrios advocaticios. Esclarece- s :
contrato encontra-se em execucgéo judicial em tramite junto a 4° Vs
Estado autuado sob o n° 97.6089-3 (doc 18)

Informa & esse r. Juizo que os calculos Fa ;-'-r'-
de acordo com o estabelecido em contrato.

&
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8 —Contrato Particular de confissao e Renegociacao
de divida, fimado com a ESA ENGENHARIA E SERVICOS LTDA em
14.12.94, no valor de R$ 558.246,58 (quinhentos e cinquenta e oito mil,
duzentos e quarenta e seis reais e cinquenta e oito centavos), que, em
execugao por inadimplido, monta nesta data em R$ 2.750.264,65 (Dois
milhdes, setecentos e cinquenta mil, duzentos e sessenta e quatro
reais e sessenta e cinco centavos) , tratando-se de crédito
quirografario, consonate planilha de crédito em anexo, que também
devera ser atualizado atée a data do efetivo pagamento com os
consectarios legais, custas processuais e honorarios de advogado{')‘oc Jq;
Do¢ 2 .
Quanto ao titulo, protesta a CEF pela juntada do -
original, ou xeroctpia autenticada “oportune tempore”, fato que foi
preterido em decorréncia da impossibilidade de se autenticar cdpias
tendo em vista 0 recesso com a proibigao da carga e a néo localizagao
dos autos em secretaria da Justica Federal, 0 que impediu a
autenticacdo por préprio serventuadrioc da Justica onde tramita a
Execugdo na 4° Vara Federal sob o n® 95.2474-8.

Esclarece-se que a elaboragdo dos calculos
prendeu-se a disposi¢des contratuais.

9 — Credito constituido por Escritura Puablica de
Muatuo com Garantia Hipotecaria, lavrada em 23.12.91 com a V.V.
CONSTRUGCOES CIVIS LTDA, no valor inicial de CR$
2.642.000.000,00 (Dois bilhGes, seiscentos e quarenta e dois milhjes
de cruzeiros) e dados em garantia hipotecarsia 0s seguintes imbveis:(boc 21

a) um prédio comercial localizado 4 Rua Joaguim .j
Murtinho, n°® 2.429, com 6.480,00 m? de drea
construida, edificado em lote de 1.049,00 m? ,
matriculado sob on® 16.485 no 2° Oficio de
Cuiabé;

b) Lote 05 da quadra 132, Bairro Boa Esperanca
com 432,00 m? conde foi edificada uma casa
residencial, matriculado sob o n® 46.937 no 2°
Oficio de Cuiaba;

c) Terreno urbano composto por 10 hectares e e
7.863,00 m? na cidade de Varzea Grande,
matriculado sob o n® 8.042 no Cartério do 5°
Oficio desta Capital ;

d) Um imével situado na Av. Isaac Pdvoas, com
637,66 m? e construgao nele agregada com
212,65m? de area construida, matricula 3.643 do
7° Oficio desta Capital. S

Tv¥3034
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e} Imoéve! constituido da Quadra 02 do Loteamento

f)

9)

Jardim Passaredo, com 5.023,72 m? de area,
matriculado socb o n® 40.082 no 5° Oficic de
Cuiaba -

Imével de propriedade de Oswalde Botelho de
Campos, constituide de um lote de terras urbano
situado a av. Getllio Vargas,irregular, registrado
sob o n° 20.595 no Cartério do 7° Oficio de
Cuaibé; Confinando com esse, um lote de terras
urbano de destacado dos fundos do trreno do
prédio n® 228 da rua 24 de outrubro, registrado
sob o n° 5.853 no 2° Oficio desta Capital, Ainda
confinando, um lote na av. Presidente Vargas, e
24 de Outubro e destacado dos fundos do
terreno, registrade sob o n® 13.177 do 2° Oficio
de Cuiaba. Os trés lotes formam um s6 imdvel
de n°® 437 onde foi edifcada uma casa averbada
em 14.0163:

Imoveis const:tuidos de lotes urbanos de
propriedade da = Alvorada construgies e
comércio Lida localizados nas quadras 01 & 09
do Loteamento denominado Asa Branca , assim
discriminados: Quadra 01— Lotes 01 4 19;
Quadra 02 - Lotes Lotes 01 & 16; Quadra 03 -
l.otes 01 & 13 - Quadra 04 - Lotes 01 & 26 -
Quadra 05 — Lotes 01 a 26 ; Quadra 06 — Lotes
01 a 20; Quadra 07 - Lotes 01 & 26; Quadra 08
- Lotes 01 2 26 ; Quadra O9Lotes 01 a 26,
matriculados sob o n®* 2.233 do 1° RGI da
Véarzea Grande/MT -

h} Um lote de terreno urbano na cidade de Varzea

Grande denominado Jardim Aeroporto, com
10.590,86 m?, matricula 23.352 do RGI de
Varzea Grande

Consoante planilha de credito em anexo, o

crédito hipotecario da declarante, em 07.12.00, data do decreto da
faléncia, impertava em R 1.595.454,48 (Hum miltho, quinhentos e
noventa e cinco mil, quatrocentos e cinguenta € quatro reais e quarenta
e oito centavos), que deverdo ser atualizados até a data do efetivo
pagamento, com o0s consectarios . legais, custas processuais e
honordrios do advogado. Esclarece-se que o contrato encontra-se em

execucdo judicial em tramite pela 4* Vara Federal
autuado sob o n° 85.1524-0 ( boc 22)

G240
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Esclarece-se ainda que na elaboragdo do
calculo foram utilizados os indices previstos contratualmente.

10 - Crédito constituido através de Contrato
Particular de Renegociagdo e Consolidagido e Confissdo de Divida
e Outras Obriga¢des, firmado com a DESTAK CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, EM 09.07.98 NO VALOR DE r$ 270.025,30
{Duzentos e setenta mil, vinte e cinco reais e trinta centavos),
tratando-se de crédito quirografario em execuc¢do judicial em

trimite pal 4° Vara da Justica Federal neste Estado, autuado sob o -

n° 99.8078-6, importando o crédito na data da quebra em R$
394.752,36 (tresentos e noventa e quatro mil, setecentos e
cinquenta e dois reais e trinta e seis centavos), que devera ser
atualizado até a data do pagamento com 0s consectarios legais, custas
processuais e honordrios de advogado. Os c¢’laculos forma apurados
em decorréncia de previsio contratual, ( bocz?-ég

Protesta a CEF pela juntada das Certid6es dos
RGI, se assim entender V.Ex® da necessidade. Jusfifica-se a néo
juntada, tendo em vista 0 exiguo prazo coincidente com as condi¢bes
de trabalho dos drgdos envolvidos que nesta época do ano ., ou
intensificam seu ritmo, ndo havendo condig~goes humanas de
atendimento a pedidos em tempo habil, acrescendo-se a isso que a
Justica Federal em recesso mantém apenas plantonistas, sendo
impossivel a retirada de processos, bem com sua localizagdo para o
que se faz necessario,

Por essa razéo o contrato habilitado da ESA
ENGENHARIA E SERVICOS LTDA, foi juntado em xeroctpia para
evitar o perecimento do direito, pelo que protesta pela concessao de
prazo para a juntada do original ou xerocépia autenticada do contrato.

Isto posto, sendo Jlegitimo seu direito aos
créditos acima especificados, gue, no que diz respeito aos elencados
nos itens 01 a 07 e item 9 devem ser classificados como preferenciais,
em vista da garantia real gue os cerca (hipotecas), requer seja incluido
nos autos de faléncia, para integrar o QUADRO GERAL DE
CREDORES, na forma doa Lei no importe de R$ 263.570.204,35
{Duzenios e sessenta e trés milhes, quinhentos e setenta mil,
duzentos e quatro reais e trinta e cinco centavos), apontade para
07.12.00, a ser atualizo monetarlamente até a data do efetivo
pagamento ( art. 1° da Lei 6.899/81) e acrescido de juros a taxa de 12%
ao ano ¢ demais consectarios legais e contratuais , devendo ainda,
serem incluidos, as custas processuais € honorarios advocaticios
quer em decorréncia da lei ou do disposto na clausula décima do
contrato, com fica também requerido.
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No que diz respeito aos créditos elencados nos
itens 8 e 10 tratam-se de créditos quirografarios, também que hio de
integrar 0 QUADRO GERAL DOS CREDORES, na forma da lei, no
importe de R$ 3.145.017,01 ( Trés milhdes, cento e quarenta e
cinco mil, dezessete reais e hum centavo), a ser atualizado
monetariamente até a data do efetivo pagamento { art. 1° da Lei
6.899/81) e acrescido de juros a taxa de 12% ao ano, e demais
consectarios legais, custas processuais e honorarios de advogado quer

: em decorréncia da lei, quer em razédo de disposi¢ao contratuai., 0 que
; ' desde ja se requer.

Da-se a presente habilitagdo do valor dos
, somatério dos créditos hipotecarios e quirografarios que € do
" montante de R$ 266.745.221,35 (Duzentos e sessenta e seis
mithoes, setegantos e quinze mil, duzentos e vinte e hum reais e

trinta e cina@céhtavos).

.\, Neste Termos,
- P E.deferimento.
(9. ¢ uiaba, 29 de- hro de 2.000

. Observagao: a presente Declaragdo de Crédito estd sendo
& apresentada em 02 vias, com firma reconhecida na primeira, na
forma do artigo 82 da Lei 7661/45.

", Servigo Notars?s Registm dveis da 7% Circunscricdo
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T lodo GB js Ruehdng‘ - 1°. Tab. Subsijh
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arice dos Santos Anjos uramentadas
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CONTREATO

A8 partes, lega Ilments  reprogentadas pelos  abaixo assinados .
djustam oo pressnte Contrato de Empr2stimos por instrumento

particular, com for¢a o= sscritura pahlica, ex—~vi do disposto no
Art. 10 da Lei nd 5,049, de D9.04.66 mediante  as  Clausulas e
condicdes swauintes:

CLAUSULA FRIMEIRA —~ VALOR E OEBJETIVD —~ & CEF cosweds ac DEVEROR um
empréstimo ode Cr$4.907.177.240,00 (fluatro Bilhdes, tHovezentos ¢

Sete Milhdews, Conto o Sstenta o Sete Mil, Duzauntes o Quarenta
Cruzwiros)s com recursos do Fundo de Garantia do Tempo ode  Soruigo :
~ FGTS, tendo como objetivo financiar a produgaoc de 4946 unidadas
Labitacionais, intsarantes do  conijunto  "Residencial FParque dos .
Eucaliptos”, na cidade de Sorocabsa, monscants o projeto  aceito

pela CEFr cujos selementos tHonicosy econdmicns & 2 financelros
passam  a fazer parts integrantea o prosonte Contrato:
s#stabelecendp-se que ofs reacursts correspondentess terdo a4 sesuinte
destinacdo exclusivar

- Producao & Comercializacion de 4946 unidades habitacionais.

FARAGRAFO ¥PRIMEIRO -~ 0Os elsmentos téconicos, aeonéamicos £
financeiros mencionados no capur desta Clavsula sd0 os contidos no
processo N2 178/91: arquivado na CEFy nado podendos em hipotese
alguma, ser alterados sam a prévia & sxprossa avtorizagido da CEF.

FARAGRAFO SEGUMIO ~ O walor =stimado do inuvsstimento £ de
Cr$7.7323.875.272,.71 (Scte Bilk3es. Seteceptos e Trinta & Trés
MilkGes. Oitocentos & Satenta e Cinco Mil.Duzentos & Sstenta =
Houe Cruzeirops o Satenta @ U Cantavos ), senddo Que
Cre2.826.698.03%9,71 {(Dhoie Bilkdes, Qitocentos & Vinte = Seis
Milhées, Seiscentog < Houwnta ¢ Oito Mil, Trinta ¢ Hove Cruzelrocs ,
2 8stenta o Um Centavos) sd0 relativos & participacdo deo DEVEDOR, :
TON recursos praprios. .:

FARAGRAFO TERCEIRQO - Fica desds jA estipulado que a GEF nac s<
obrigas a conceder suplementacdo do valor estabelecido ne " caput *
desta Clausula sob alegacido de defasagens de indices de reajuste.

CLAUSULA SEGUNDA ~ CARENCIA - O prazo de cargéncia Jde empréstino
ora cantratado & de 231 (uvinte & um) meses, contados & partir ¢
mes preuicsto no cranosrama a que s refers a Clavsula Tecowir
para o0 primeiro desembolso. a terminar em 30 de setiewmbro de L1993,

FARAGRAFD ONICO -~ Sabre @ total das parcelas efetiviments
literadas, durante o s 3 oclo n12) wargncia, Ser Ao paygns s
mensa Imente,. juros & taxd nominal ode 8,7 % a.a. >  correspondentes
5 taxa efetiva de 2.0354 2 a.a..

CH 156/90 ~ PEF .
; i - AMAPEN AS. 55 Y
57 m""ﬂg:m 83332 -
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FARGGRATO SEXTO
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A) DO DESEMBOLSO - O saldo credor do contrato de empréstimo original, acrescido da
parcela de suplementacio de que trata 0 presente instrumento, serd desembolsado em
moeda corrente nacional, de acordo com o cronograma fisico-financeiro aprovado pela
CEF, condicionando-se o levantamento das parcelas & apresentagio do trasiado dests
escritura devidamente registrada no competente cartério imobilianio. H
A1) A sub-rogada TRESE - CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, compromete-se
a apresentar & CEF, no prazo de 30 (trinta dias) a contar desta data, prorrogaveis a
critério da Administragdo, a seguinte documentagio:

a) Certidiio Negativa de Faléncias e Concordatas da comaca de sua Sede;

b) Certiddes de inteiro teor de Execuciio, atualizadas, em que a TRESE figura como
executada;

¢} Certiddo Negativa de Débitos para com a Fazenda Estadual/SP;

d) Certidio Negativo de Débitos Municipais.

A2} Os valores a serem liberados a tituto de suplementacho, ficardo blogueados, sendo
somente efetivada a liberaglo a critério da Administragdo, apSs a apresentagio da
documentagdo supra, ficando inclusive subordinada a eficacia das demais clausulas do
presente instrumento & apresentagio da documentagio constante neste item Al.

A3) Caso niio sejam apresentados os documentos no prazo estipulado, ou na h'pétese
de constar em tais documentos, fatos que possam colocar em risco a Operagio ou os
interesses da CEF, fica esta autorizada & estormar toda a operacho sem direito a
qualquer indenizagio em favor da contratada e devedores solidarios, comprometendo-
 se oulrossim, 0S mesmOos a reparar 0s prejuizos eventualmente causados A CEF,

B) DA CARENCIA - O prazo de caréncia do empréstimo passa a ser de 11 (onze) meses a
. partir da assinatura deste instrumento, sendo 08 (0ito} meses para o término da obra e
03 (tres) meses para comerciallzaglio das unidades, com término fixado para 22.12.96.

C) DA TAXA DE JUROS - As taxas de juros incidentes sobre 0 empréstimo previsto no
paragrafo tnico da CLAUSULA SEGUNDA do contrato original ficam inalteradas.

D) DO RESGATE DA DIVIDA - A CLAUSULA DECIMA QUINTA passa a ter a seguinte
redagfo:

CLAUSULA DECIMA QUINTA - CONDIGOES DE RETORNO - Vencido 0 novo prazo de,
cartncia, a DEVEDORA compromete-se a liquidar o saldo devedor existente em co~\
(sessentia) prestacdes mensais e sucessivas, calculadas de conformidade com o’
Sistema Francés de Amortizaglio {Tabela Price), 4 taxa de juros desta re-atificagio,
acrescidas do Prémio de Seguro, que serio pagas diretamente A CEF, com vencimento

44 primeira em 22/01/97.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Findo o prazo de liquida¢lo previsto no caput desta clausula
e ainda existindo débito, a DEVEDORA obriga-se a pagar a CEF, no prazo de 438 horas,
de uma s6 vez, o saldo devedor apurado, devidamente atualizado na forma prevista
Cidusula Décima Sexta, sob pena de , niio havendo tal pagamento, a CEF conside
vencido o referido saldo, sujeitando a DEVEDORA as medidas executérias cabiveis.

PARAGRAFO SEGUNDO - A prestacio mensal referida no caput desta cliusula se
atualizada mensalmente, no dia primeire de cada €T eédiante aplicaciio do |
coeficiente de remuneragio bésica aplicavel aos depdsitos das contds vinculadas do i
FGTS. - .

Minas do Culabd
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PARAGRAFO QUARTO - O saldo devedor mencionado no caput desta Clausuia, serd
atualizado mensalmente, no dia primeiro de cada més, mediante aplicagdo do E
coeficiente de remuneragdo basica aplicavel aos depdsitos das Contas vinculadas do °
FGTS.

PARAGRAFO QUINTO - Na apuracio do saldo devedor para qualquer evento, serd
aplicada a atualizagio monetiria proporcional, com base nas taxas diarias que
compordo a taxa de remuneragio aplicivel aos depdsitos das contas vinculadas do |

FGTS, além dos juros compensatérios, no periodo compreendido entre a data de

asginatura decte Instrumento ou da altima atualizagdo contratual aplicada ao saldo

devedor, se ji ocomida, e 2 data do evento, ficando desde j& claro, que o pressnte .
instrumento & firmado nesta data com posi¢ao de saldo devedor para o dia 01.01.96. ))2'\/ _
PARAGRAFO SEXTO - Na hipétese dos depdsitos das Contas Vinculadas do FGTS
deixarem de ser atualizados mensalmente, 2 atualizacio de que trata o Parigrafo |
Terceiro desta Clausula operarse-d mediante a aplicagho dos indices oficiais, que

servirem de base para a fixagdo do indice a ser aplicado na atualiza¢io monetaria dos .
aludidos depdsitos.

PARAGRAFC SETIMO - No caso de amortizagio extraordinéria, fica expressamente
convencionado que qualquer abatimento levado a efeitc no saldo devedor, mesmo
aquele decorrente de desligamento de unidade para o adquirente final, seré
considerado como amortizagio extraordinaria e, por iss0 mesmo, seré precedido da
atualizacfio do saldo devedor, na forma prevista no pardgrafo quinto desta cldusula.
Apés a referida dedugio, o efeito da atualizaglio sobre o saldo remanescente dever ser
eliminado, mediante divisdo desse saldo pelo mesmo indice de atualizagio aplicado.
Em se procedendo a amortizaciio extraordindria, o prazo estabelecido as “"Condigdes de
. Retorno”, desta Clausula, seré recalculado, de modo a pennanscer 0 mesmo gncargo
mensal previsto, n0 momento anterior a este evento.

PARAGRAFO OITAVO - Enquanto subsistir saldo devedor ou qualquer débito da
devedora junto a CEF, inclusive no que respeita as composicbes, renegaciagdes,
suplementacdes ou complementagbes, os valores totais provenientes das vendas de
quaisquer unidades financiadas, compreendidos também entre esses valores os de
eventuais complementagses de financiamento ao adquirente final, bem como os de
poupanga, serfio imputados na solugfio daqueles débitos. E ainda facultado a4 CEF reter,
para abatimento da divida, o produto das garantias subsididrias porventura outorgadas.

E) DA IMPONTUALIDADE - A CLAUSULA VIGESIMA QUARTA passa a ter a seguinte .
redaclo:

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - IMPONTUALIDADE - Ocorrendo impontualidade na
satisfa¢io de qualguer obrigagio cra assumida, tanto na fase de produgio quanto na de
amortizagho, a quantia a ser paga comesponderd ao valor da obrigacio, em moeda
corrente nacional, atualizada de forma proporcional, aplicando-se ¢ ajuste pro-rata com
base no indice de remuneragio basica dos depdsitos de poupanga acrescida dos juros
contratuais, desde a data do vencimento, inclusive, até a data do efetivo pagamento,
exclusive, acrescida de juros moratérios i taxa de 12% a.a..

da CLAUSULA QUARTA do contrato firnado a 30/12/199%, registrado sob o N° R3na
matricula 43,043 Cartério do 2° Oficio de Registro de Imdueis
Sorocaba/SP,

F) DA GARANTIA HIPOTECARIA - A DEVEDORA ratifica a garantia prestada nos termo /

G) DO VALOR DA GARANTIA - O valor da gafaniiaawista-ne-CLALS ‘\
contrato  firmado em 30/12/1991, em Jydtlc - STHONRE i ety
mpreendimento, de acordo com a nova avagi 1d GE DO !

Minas do Cuiabd
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unidades hipotecadas, conforme item F supra, passa a ser de R$16.058,625,04
{Dezesseis Milhdes, cincoente e oito mil, seiscentos e vinte e cinco reais e quatro
centavos).

IV - EXONERAGAQ :
Os intervenientes anuentes que no contrato firado em 30,12.94, compareceram como
intervenientes fiadores, ficam exonerados, prevalecendo a Fian;a, somente para os
intervenientes fiadores qualificados no presente instrumento.

V - RATIFICAGAO

As partes ratificam o5 demais termos, condigdes e clausulas do contrate anteriommente
firmado em 30 de dezembro de 1981, re-ratificado pelo presente, especialmente a
Clausula Quinta - Da garantia Fidejusséria, com a qual os fiadores declaram
expressamente concordar, ficando este fazendo parte integrante e complementar
daquele, a fim de que juntos, produzam um s efeito.

VI - REGISTRO

Obriga-se a DEVEDORA a proceder o registro do presente instrumento no competents
Cartorio de Registro de Imdveis na forma do pariigrafo sétimo do artigo 1° da Lei §.049,
de 29 de junho de 1966, comprometendo-se apresentar & CEF a certidio de realizagio
desse ato no prazo de até 30 (trinta} dias, a contar da data da assinatura deste
instrumento, sob pena do vencimento antecipado de toda a divida, independente de

. aviso ou notificagio.

E por estarem assim de pleno acordo com as cliusulas, termos e condicdes deste
instrumento, assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor e.para o mesmo fim,
juntamente com as testemunhas abaixo nomeadas.

X5 partes aceitam este instry )jic be obrigam por si e seus
sucessores ao fiel e exat i , elegendo como foro,

Malr. 044. 3.6 9

el shven, !

S SO
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. INSTRUMENTO: PARTICULAR DE ADITAMENTO CONTRATUAL,
COM RETIFICACAO E RATIFICAGAO DO CONTRATO DE
EMPRESTIMO POR [INSTRUMENTO PARTICULAR COM
OBRIGAGCOES E HIPOTECA REFERENTE AO PLANO
EMPRESARIO POPULAR PARA CONSTRUGCAO DO

EMPREENDIMENTO DENOMINADO “RESIDENCIAL JARDIM DAS
BANDEIRAS I”

PARTES

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicio
Financeira sob a forma de Empresa PUlblica, dotada de personalidade
juridica de direito privado, criada pelo Decreto Lei n® 759 de
12.08.1969 e constituida pelo Decreto n® 66.303, de 06.03.1970,
gque aprovou seu Estatuto, arquivado na Junta Comercial do Distrito
Federal sob o registro n. 1, regendo-se pelo Estatuto, aprovado pelo
Decreto n.® 1.138/94, de 09.05.1994, registrado e arquivado na Junta
Comercial do Distrito Federal sob o n° 5.313.242-9, em 07.06.1994,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadras 3 e 4, lote 34, em
Brasilia/DF, CGC/MF n.° 00.360.305/0001-04, por seu Escritério de
Negécios em Campinas/SP, sito a Av. Francisco Glicério, n.® 1.480,
representada na forma mencionada no final deste Instrumento,
doravante designada CEF.

DEVEDORA: TRESE CONSTRUTORA E INCORPORADORA

LTDA., com sede na Avenida saac Povoas, 819, Centro, Cuiaba-MT,
inscrita no CGC/MF sob o n°® 03.827.987/0001-00, constituida pelo
Contrato Social registrado sob o n°® 51.2.000.3165.3 na JUCEMAT,
sendo a Uitima alteragado contratual arquivada sob o n® 950.272.086,
neste ato representada pelos s6cios gerentes: EDMUNDO LUIZ
CAMPOS OLIVEIRA, brasileiro, casado, advogado, residente e
domiciliado na Rua Timor n® 334, Bairro Shangrita, Cuiaba-MT,
o\ bortador da Cédula de Identidade RG 036.894-SSP/MT e CPF

S ~\064.779.331-87 e SCHEILA MARIA DE OLIVEIRA PREZA MORENO,

asileira, casada, advogada, residente e domiciliada na Rua Egito n°
B2} Bairro Santa Rosa, Cuiaba-MT, portadora da Cédula de
idefitidade RG 005.649-SSP/MT e CPF 328.045.981-87.

DADORA EM GARANTIA/ANUENTE: BLOCOPLAN
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. firma estabelecida na
Avenida Getdlio Vargas, 1397, conjunto 402/403, edificio Avenida
Central, Centro, CEP 78.045-720, Cuiaba-MT, inscrita no cadastro
geral de contribuintes, CGC, sob o numero 03.210.234/0001-51,
registrada na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso em
25.02.92, sob o numero 51200454716 e alteragdes posteriores,

Vo di
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sendo a Ultima de 05 de junho de 1995, registrada na JUCEMAT sob
o n® 121.258/95-6, neste ato representada por seu sécio gerente
SIMA FREITAS DE MEDEIROS, brasileiro, casado, economista,
portador da Cédula de Identidade RG 321.322 - SSP-MT, inscrito no
CPF sob o numero 048.800.991-04, residente e domiciliado a Rua
dos Lirios, 201, Cuiaba-MT.

INTERVENIENTES FIADORES: EDMUNDO LUIZ CAMPOS
OLIVEIRA, acima qualificado, e sua mulher MARIA AUXILIADORA
CAMPOS OLIVEIRA, brasileira, assistente social, RG n® 010.013/MT
e CPF n° 314.289.831-04, casados sob o regime da comunhio
universal de bens, antes da Lei 6.515/77, SCHEILA MARIA DE
OLIVEIRA PREZA MORENO, acima qualificada, e seu marido
JOAQUIM JURANDIR PRATT MORENO, brasileiro, gedlogo,
CREA/MT n° 686 e CPF n°® 066.806.231-20, casados sob o regime da
comunh&o universal de bens, antes da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Egito n® 14, Cuiab&/MT.

| - ELEMENTOS IDENTIFICADORES DO CONTRATO ORIGINAL

Contrato de Empréstimo por Instrumento Particular com Obrigagdes e
Hipoteca lavrado em 30 DEZ 91, registrado no 3° Cartério de Registro
de Iméveis de Campinas - SP sob o n° R 07, R 08 e R 09 da

Matricula 35.177 e Av. 01 e 07 das Matriculas 108.780 ¢ 108.971 a
108.975.

Il - SUPLEMENTACAO

O empréstimo obtido pela DEVEDORA por forga do contrato acima
identificado, fica suplementado em R$ 2.975.138,25 (Dois Milhdes,
Novecentos e Setenta e Cinco Mil, Cento e Trinta e Qito Reais e Vinte
e Cinco Centavos) com o objetivo de reduzir o valor da Poupanga
previsto originaimente até o minimo exigido pelo Conselho, de acordo
com o yalor da unidade.

- RETIFICACAO

O contrato referido no Item |, firmado em 30.12.91, fica, por forga do
presente, retificado nos itens a seguir elencados, cujos dispositives
passam a vigorar com a seguinte redagao:
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A) DO DESEMBOLSO - O saldo credor do contrato de empréstimo original,
acrescido da par cela de suplement¢io de que trata o presente instrumento, sera
desemboisado em moeda corrente nacional, de acordo ¢om o cronograma fisico-
financeiro aprovado pela CEF, condicionando-se o levantamento das parcelas a
apresentagéo do traslado desta escritura devidamente registrada no competente
cartério imobiliario.

Al) A contratada TRESE - CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
compromete-se a apresentar a CEF, no prazo de 30 (TRINTA) dias, a contar desta
data, prorrogéaveis , a critério da Administragdo, a seguinte documentagéo: a)
Certiddo Negativa de Faléncias e Concordatas da Comarca de sua Sede; b)
’ Certidoes de inteiro teor de Execugio, atualizadas, em que a TRESE figura como
executada; c) Certiddo Negativa de Débitos para com a Fazenda Estadual/SP; d)
Certiddo Negativa de Débitos Municipais.

A2) Os valores a serem liberados a titulo de suplementagao, ficario
bloqueados, sendo somente efetivada a liberagao, a critério da Administra¢io, apés
a apresentag¢ao da documentagao supra, ficando inclusive subordinada a eficdcia das
demais clausulas do presente instrumento a apresentagéo da documentagéo
constante no item A1.

A3) Caso nfo sejam apresentados os documentos no prazo estipulado, ou na
hipétese de constar em tais documentos , fatos que possam colocar em risco a
operagéo ou os interesses da CEF, fica esta autorizada a estomar toda a operacéo,
sem direito a qualquer indenizagdo em favor da contratada e devedores solidarios,
comprometendo-se outrossim, os Mesmos a reparar 0s prejuizos eventuaimente
causados a CEF.

ﬁ

|
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B) DA CARENCIA - O prazo da caréncia do empréstimo previsto na cléusula

il 5 gag;‘ ida passa a ser de 11 (onze) meses contados a partir de 01.02.98, sendo 08
s t%ﬁ )|meses para conclusio das obras e 03 {trés) meses para a comercializagio das
3sd : “**ddidades com término em 01.01.97.
Sei 2 s
833 & g
£od : o 23/4%| C) DA TAXA DE JUROS - As taxas de juros incidentes osbre 0 empréstimo
2838 = @Raihto no paragrafo nico da CLAUSULA SEGUNDA ficam inalterads.

i 2 e 8

5 AL ‘i 32 /’

3% D) DO RESGATE DA DIVIDA - A CLAUSULA DECIMA-QUINTA passa a ter a

CLAUSULA DECIMA-QUINTA- CONDICOES DE RETORNO - Vencido o novo
razo de caréncia, a DEVEDORA compromete-se liquidar o saldo devedor existente
em 60 (sessenta) prestacdes mensais e sucessivas, calculadas de conformidade com

o Sistema Francés de Amortizago (Tabela Price) , & taxa de juros desta re-
)é( rgtificagéo, acrescida do prémio de seguro, que serao pagas diretamente a8 CEF, com
- /gncimento da primeira em 01.02,97.

/ oA
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PARAGRAFO PRIMEIRO - Findo o prazo de liquidagdo previsto no
caput desta clausula e ainda existindo débito, a DEVEDORA obriga-
se a pagar a CEF, no prazo de 48 horas, de uma s vez, o saldo
devedor apurade, devidamente atuaiizado na forma prevista na
Clausula Décima Sexta, sob pena de, ndo havendo tal pagamento, a
CEF considerara vencido o referido saldo, sujeitando a DEVEDORA
as medidas executarias cabiveis.

PARAGRAFO SEGUNDO - A prestagdo mensal referida no caput
desta clausula sera atualizada mensalmente, no dia primeiro de cada
més, mediante aplicagdo do coeficiente de remuneragdo basica
aplicavel aos depésitos das Contas Vinculadas do FGTS.

- & PARAGRAFO TERCEIRO - O prémio de seguro sera atualizado

munk [T

Kichr. IS
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mensalmente, através da aplicagdo do mesmo coeficiente utilizado
para atualizagao do saldo devedor.

PARAGRAFO QUARTO - O saldo devedor mencionado no caput
desta Clausula, sera atualizado mensaimente no dia primeiro de cada
més, mediante aplicagdo do coeficiente de remuneragdo basica
aplicavel aos depoésitos das Contas Vinculadas do FGTS.

qualquer evento, sera aplicada a atualizagcao monetaria proporcional,
com base nas taxas diarias que compordc a taxa de remuneragéo
aplicavel aos depdsitos das Contas Vinculadas do FGTS, além dos
juros compensatérios, no periodo compreendido entre a data de
assinatura deste Instrumento ou a da Gltima atualizagdo contratual
_Taplicada ao saldo devedor, se ja ocorrida, e a data do evento.

PARAGRAFO SEXTO - Na hipétese dos depdsitos das Contas
Vinculadas-do FGTS deixarem de ser atualizados mensalmente, a
iZacao de que trata o Paragrafo Terceiro desta Clausula operar-
gca mediante aplicagio dos indices oficiais, que servirem de base
para a fixagao do indice a ser aplicado na atualizag&o monetéaria dos
P aludidos depositos.

PARAGRAFO SETIMO - No caso de amortizagio extraordinria, fica
expressamente convencionado que qualquer abatimento levado a
efeito no saldo devedor, mesmo aquele decorrente de desligamento
de unidade para o adquirente final, serd considerado como
amortizagao extraordinaria e, por isso meésmo, sera precedido da
atualizagdo do saldo devedor, na forma prevista no Paragrafo Quinto

3434
¥IIWONODT
h-4.(.8)

PARAGRAFO QUINTO - Na apuragio do saldo devedor para
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desta Clausula. Apos a referida dedugdo, o efeito da atualizagao
sobre o saldo remanescente devera ser eliminado, mediante divisdo
desse saldo pelo mesmo indice de atualizagdo aplicado. Em se
procedendo a amortizagado extraordinaria, o prazo estabelecido as
“Condigtes de Retorno”, desta Clausula, sera recalculado, de modo a
permanecer o mesmo encargo mensal previsto, no momento anterior
a este evento.

PARAGRAFO OITAVO - Liquidado o débito para com a CEF, esta
dara quitagdo a DEVEDORA e autorizard o cancelamento da hipoteca
respectiva, desobrigando-se de financiar as unidades remanescentes.

PARAGRAFQ NONO - Enquanto subsistir saldo devedor ou qualquer
débito da DEVEDORA relacionado com 0 Empreendimento, inclusive
no que respeita as composigbes, renegociagdes, suplementagoes ou
complementagdes, os valores totais provenientes das vendas de
quaisquer unidades financiadas, compreendidos também entre esses
valores e os de eventuais complementagdes de financiamento ao
adquirente final, bem como os de poupan¢a, serdc imputados na
solugdo daquele débito. £ ainda facultado & CEF refer, para
abatimento da dlvida, o produte das garantias subsidiarias por
ventura ocutorgadas.

£) DA IMPONTUALIDADE - A CLAUSULA VIGESIMA QUARTA
passa a ter a seguinte redagao:

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - IMPONTUALIDADE - Ocorrendo

= ¥
' g §§§;§g§ Mo na fase de produgao, quanto na de amortizagdo, a quantia a ser
SHL08LsS pada correspon

%
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derd ao valor da obrigagho, em moeda corrente

com base no indice de remuneragdo basica dos depésitos de
a2 acrescida dos juros contratuais, desde a data do

=Gntrato firmado a 30.12.1991, registrado no 3° Cartério de Registro

de Imdveis de Campinas - SP sob 0 n° R 07, R 08 e R 09 da
Matricula 35.177 e Av. 01 e 07 das Matriculas 108.780 ¢ 108.971 a
108.975,. dos imoéveis descritos e caracterizados no Anexo | do
presente Instrument

g
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G) DO VALOR DA GARANTIA - O valor da garantia prevista na Clausula Quana, do
Contrato firmado em 30.12.199, em fungdo das melhorias efetuadas no
Empreendimento, de acordo com a nova avaliagao da CEF e com base no numero
de unidades hipotecadas, conforme item F supra, em JAN/96 de R$ 19.797.868,28
(dezenove mithdes, setecentos ¢ noventa e sete mil, oitocentos e sessenta @ oito
reais e vinte e oito centavos).

FL

IV - EXONERAGAQ

Os intervenientes anuentes, que no contrato firmado em 30.12.91, compareceram
como intervenientes fiadores, ficam exonerados, prevalecendo a fianga somente para
os intervenientes fiadores qualificados no presente instrumento.

V - RATIFICAGAO .
As partes ratificam os demais termos, condigdes e clausulas do Contrato

anteriormente asinado em 30.12.199), especialemente a Clausula Quinta da garantia
fidejusséria, com a qual os fiadores declaram expressamente concordar, contrato

este, re-ratificado pelo presente, ficando este fazendo parie integrante e

complementar daquele, a fim de que juntos produzam um s6 efeito.

VI - AVERBAGCAC _

Cbriiga-se a Devedora a proceder o registro do presente instrumento no competente
Cartério de Registro de Imdveis na forma do paragrafo sétimo do artigo I° da Lei
5.049 de 29.06.1966, comprometendo-se a apresentar a CEF a certidao de realizagao
desse ato no prazo de até 30 (trinta) dias, a contar da JatangEaminatura deste
instrumento, sob pena de vencimento antecipado de tofig% Mg~ NOTAs oF e
independentemente de aviso ou notificagéo. ' "‘:. IVEEomE Rt ¢

36105 a0
Vi -DOS ENCARGOS EM ATRASO m@;

a fragéo ideal de juros oorrespondente 4 cada uma das unidades fetwamenta
desligadas que exceder o débito relativo a unidade. Fica degdefa estabelecido que o
valor dos encargos (juros em atrasc) ndo poderd ser repassado em hipdtese alguma
ao mutudrio tinal, prevalecendo as condigdes da contratacéo original.

Quanto aos juros que se vencerem apds a assinatura desde instrumento, estes serdo
pagos pela DEVEDORA mensalmente, na ocasido de seu vencimento.

E por estarem assim de pleno acordo com as clausulas, termos e condigdes deste
instrumento, assinam ¢ presente em 04 (quatro) vias de igual teor e forrna, para o mesmo
fim, juntamente com as testemunhas abaixo nominadas. _

Campinas/SP, 24 de janeiro de 1.996

4 % S Q’*vst(
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CONTRATD DE EMFRESTIMD POR INSTRUMENTO PARTICULAR COM OBRIGACSES ’:@ |

HIPJTECA REFERENTE A0 FLAND EMFRESARIO FOPULAR PARA CONSTRUCAD L2
EMPREENDIMENTD DENOMINADO " RESIDENCIAL JARDIM DAE BﬁNDE{EiEﬂiil

PORTES :

1 - CREDERA - A CalxAa F£CONOMICA FEDERAL - CEF,
Financeira sob a forma de Eopresa Miblica, dotada de ;
Juridics de diveito privado, oriads pelo Deovebo-lel

I R R - B S LTS o I SR IR PR RN B R Rk, 305,

{34, (W 4970, vegendnose atila agiﬂwdiu atrﬁv
dio Trar 2 onE W% T, de 47 B am7 quiiva

adanta Commroiel efan Niglby i Fig BE 3\: 3 dez

11.0% 1920, com sede no Sebtoy Bancario Sul, Quadra 3/4, Lote 24,
@ rasmilia-DF, CEe—mM- na Go2e0205/0004 04, Bisy B

Superintendincia Regional de Campinas/s5F cepressntada n48  f0Vmd
mancionada no Final deste Inztrumentas, doravante dassignada CES.

11 - DEVEDOR ~ INTERVENIENTE CONSTRUTOR -~ BLOCOPLAN CONSTRUCSES E
COMERCID LTDA ., empreza do vamn oda constrgdo civil, inscyita no
CBE/ME sob nP? 03.P10 234/0001-51, com sede 4 rua Claadio Mancel da
Costa, 1i1, bairve Jardim Independdneia, na cidade de Cuiaba/nT,
constituida por contrato social, registrado na Junta Comercial  do
Fstado de Mato Grosso 344131, am §@~0e-74 & alteragies
rostariocres, sendo a Gltima registrads na Junta Ceomarcial  sobh. nf
i 743.024, em 24-05-241, neste ato representada pelos ssguintes
tocins: CARLOS ALBERTO MDUSSALEM, brasilei\a, casads, engenheirdg
tivil, B35 nB PO . RPO&/MT e CPF. nf 0463 .808.991-87, rezidente e
domiciliado & vua das Orquideas, 292, Culaba/HT AFONSD HENRIGUES
LUCAS NETTO, brasileiro, casado, conerciante, RG. n8 003 142/MT e
CRF. n¥ 124 .859.738-04, residente @ domiciliado 4 rua Jonko Luls
Fereira, 404, CuiabasmT; PAULD ROBERTO MOUSSALEM. brasileiro,
casado, engenheire civil, RG. n2 o441 . 7IB/MT @ CEF . nd
0463 .802.674-04, residente e domiciliaded rua Trigo de Loureirao,
Quadra 2, rcasa 3, Cuiabd/MT, e EDMILSON FORTES BARRETO,
brasileirp, separado judicialwente, engenheiro civil, g5 n%
278 4S2/MT B CRFF. NS 064,778 141-71, residente e domiciliedo a vua
uFiJﬂdLlfU Fduardo Gomes, 204, Cuiabad/MT, serndo que o sdcios
FRONED HERSIGUES LUCAD HETTC, CARLOT ALBERTD MOUSSALEM e  PAUILED
RP“ERTO MOSSALEM, neste ato =i TLE

: representados pelos sdcio EDMILEON
FORTES RARRETO, conforme instrumentoes pdblicos de  proguragds

lavessos em 26 de novenbre de 10920 wp 72 Cartoric de Detas de
Cuiebd, L. 299, fls. 25,36 a 24. __ _

08 156/90 — PEF
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INCORPORADDORA
mo CRC/ME

Mavrgquas,

registrado na
07 .77 & posteviores
Comercial/dTl

cisada,

DADDRAS EM GARANTIA/ANUENTES -
LTRA., enpresa do itamo da cnnngﬁﬁﬁaqcivil, inscrit
nl? 03 287 .%87/0001-C0,
CuiakbasrmT,
Junta Comorcial de
aliteracies,
sob B 31650633,
palos socing: SCHEILA MARIAC?E ?2£UE¥RA PREZA MORENO,
RO RTINSE AN S e e o

CuiabasnT, n

advogsda,

wub
e

53,

RS

T

ronstituida

-~
'
[

residente e domiciliada & vua Egito _
rapresentada por JOAGUIM JURANDIR PRATT MORENO abaixo aualiticads,

GAJ4S,

=1

brazileiro,

137 930 . &8461-135,

bairio

PBoa

25.40.791;
casado,

residshte &
Esperanga,
EDMUNDD LUIZ CaAMPOS

ANTONIO
mzdico,

D
RE .

domiciliado &
Cuiaba/MT,
DE_ OLIVEIRA,

]

lato Grosso =sch
gends a Gltima veg
em 28,086,971,

<4,

OLIVEIRA
nts

iia

abaixo

sade

Froe

nestoa

w1

L)

= i3
cuntrato
- == R B
!i-’E ;.Ii . .;‘:1-;..3

v ada

Lot

1
S OGN

B R e e . - P - ’
confarme procuragio laveada no &2 Oficio de Cuiaba/MT, L.

GONCALVES

29 .90E/NT e
Dezeszalte

nesthe

cualificado, conforme

e e E il Il . . L
prociuragan lavrda no 68 O0Ficio de Notas de Duiaba/MT, L.

aa2/43,
cazado,

-
S&ao

advogado, RE.

residentke

Faulo
constituida

=

/SF, &
PiGE

Fraga
tarnoes

da
do sonte

de 25.10.%4 & EDMUNDC LUIZ

L]

CAMPOS DOLIVEIRA,
n2 036 89447 @
domiciliade & v
CONGTRUTORA TRILNFO _LTDA, CGC/MF 77,

[*3

PR R
imev, n2 0 234, Cuia
e85 .53/ CC01-07, com
Repiablica n2 473

ate

04 . 11.78 na cidade de Cuvitiba/FR,

75 nR

Cigdade

administrador de empresas ,

a89-87,
apt® 91,

de

CPFE

WILSON

vepyesentada

nk

mocial
registyado na
2CO .06 479 2 Ultima alteragio firmada em 01 .0B.91,
JUCESF sob n® 100 130/%4i-4,
WILSON DO NASCIMENTO JUNIOR, brasileiro,
S67 760 S5SP/PR e
omiciliado a Rua Bolivia n® 514 Baivro Célula do
Cuiabas/MT;

PIOVEZAM,

originario

pelaan
Camady.,

ZB& . 021 . 138-50,

i
JUCESR

afcion
sngenhe i
es
Hanta

brasileirao,
A6 n? 71i2.721 55P/PR e CPF nl

residente e domiciliado a Rua Fresidente Margues

Bairro Centro,
DE AGUIAR, brasileiro,

casado,

S8P/Mg e CPF n@ 006,357 .239-72,

stados Unidos nB 1455,

Cuiaba/MT;

icivil,

ria

cidade

vraBllelrs,

Fhms

Marques n® BSS,

& 274 .535.

de
casado,
2700,
aptl

Te,

JOAO VILLAR GARCIA,
RE n® 95.030.470 SCP/5F e CPF nB 796 %94 70804,
domigiliado a Rua Sivrio Libaneza n® 145,
Cuiahas/MT,

Lul

na cidade de Cuiaba /MT;
engenheiro civiil,
domiciliado a

residente =

engenherio civil,
rezidente
Bairra Centeo,

€1

kG

T

ANTONIQO JOSE MONTEIRD DA FONSECA DE QUEIROZ,

administrador de
703 451 935-20,
156,20 -

T

4
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4
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7254,

i
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cazadd,

ath &OE,
Z FERNANDO WOLFF
n3 877 564 SGR/PR e
domiciliado
cidads

brasileiro,
=44

TLoune

MIGUEL
RE n®

Baivrvrg Célula do Banta Rosa na ¢
birasileiro,

DE

a Rua F

'l
=

[ il g P id
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=
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Eaivioa
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T ESEGET

=prial,

L, Em 08
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brasileive,

5. 581-87,

agts atno

152, fls.
PREZA,
Crr nf

ne  2as,
ato por

122, fls.
asileivro,

0&4 . 77933167,

ba/MT, =
Sede €

devidaments

rmana

enn

sob n® 31
registrada

na
BENEDITO
o civerl,
idenite
Rosa na

casado,
Oe7 . &26.
n8 855,
FERREIRA
524 .983.
Rua
idade de
nasnheiro
widente =

Fosular
CARVALHE,
(e

residente

Cuiiaba NT;

canata,

CPF O aR
o +Q
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Fgivro Vila Pompdia, ma cidade d2 5830 Maulo SR, zendo todos
mdciose neste sto veegressantades polc Prnguiadey ANTBNIO J0
MONTEIRO DA FONSECA DE AQUEIROZ |, acima QHH;*{1CQUu; 1 E 0 me

procurasbes lavradas no 2¢ 0f.de Varzea Gde./MT,em 11.02. 92 L?.110~-Fls.
07 - 14 e 15 e do Cart. do Distr. de Boauelrao—Curltlba/PR em 12.02.92,
.161P - Fls. 130, sendo_gue 0S5 outorgantes ratificam todos os atos

anterlormente praticados a data da lavratura das procuragoes.

IV — INTERVENIENTES FIADORES -~ CARLOS ALBERTO MOUSBALEM, acisa
gualificado £ sua  oulher CﬁRVEM CINIRA ANTUN"S DE Sd PURTD

ﬂﬂUSBALEH i o srantm, RE D 4 M : L

AT Rl
£, B

ISRV L1 # E o S R
Oruguldeas, 295, uu1_n.1a“1T AFDNSD HENRIQUES LUCQB NETTD A ma
guzlificadu 8 sua wmulher TELMA MOUSSALEM  LUCAS, brasilieira, do
lar, RG. nB 585 .721i/MT e CRF. n¥ 123 835 78B~-04, vasadios =ob o
regime da conunhio universal de bens, antes da Lel & 545577,
residentes e Homiciliados 4 rua Jofo Luis Pereiva, 406, Culabid/s/MT;
PAULO ROBERTO MOUSSALEM, acima qualificado ¢ sua muilher VANILIA
ROSA FIGNER MOUSSALEM, brasileira, médica, B, % 387 932/MT €
CPF . n% 499 222 .097-94, casados sch o regiag da  cenunhiEo p“*cxdl
di bans, na vigdncia da Leil &.515/77, rasidentes e domiciliados &
rua Trigo de Loureiro, Quadra £, casa 2, Cuiabad/MT, e EDMILSON
FORTES BARRETO, acima gqualificads, sznds gue os  Srs. AFFONSD
HEMRIGQUES LUCAS MNETTO, e sua malher TELMA MCUSBALER LUCAE; CRRLOS
ALBERTD MOUSSALEM e sua mulher CARMEM CINIRA ANTUNES DE  s5  PURTO
MOUSEALEM; e PAULD ROBERTO MOUSSALEM e sua  sulher  VANILIA ROEA
FIGNER MOUSSALEM, neste atos, séo rep;egrnt_dmg pelo S EDMILEON
FORTES BARRETD, conforme instrumentos pdblices de procuracdo
lavirados em Pé& de novembro de 1994 na 79 Cartédric de HNotas de
Cuiaba, L. 3ITH, €£lz. 295, 30 e 21 recpectivatents,

CcCONTRATO

5 partes, legalmente iepresentadas ealos abhaixo assinadaos,
ajustam o presente Contrato de Empréstimo, por instrumentao
particular, cam forga de escritura pukblica, ex~vi do disposto 6o
Art. 12 da Lei nQ 3.049, de ©29.06.66, mediante as clausulas e
condices seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA ~ VALOR E OBJETIVO - & CEF, de contormidade com
a CMN 1S6/90 e demais normas complenesntares, concede ao DEVEEDR am
anpréstimo de Cre & 204 7892 720,00 (Szis bilhies, oitocentos o
seis milhfes, setecentos e vinte & nove mil, sstecentos = viote
CrUuEEiros), com resursos do Fundo de Garantia do Tespo de Servigo
- F5TS, tendo como ghjetivo fimantiar a produgio de  &88 unidades
habitacionais, integrantes do conjunits “"Residencial da Dandelras
11", na cidade de Campinas, Estadn de SEs Paoula, Soomeoante o
CH 1S&/9C — PER

"
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peodeto acelba pela
{inan;aira“ :

= f{ip’“i Y
G e 0u TECLrEUS
deshlnacmm exclusiva;

~ Produclio v comsrocialicacio de &89 uridades
PARAGRAFD PRIMEIRCO s aleamanihos
financeiros menciomados no caput doests
processo nB2 1347924, arquivade na CEF,
alguma, sz slteradeos sem a prévia e

o :'-'3. [T R R

ﬁz.ﬁo, &0

miER O L E E=E ::\\L3

PARAGRAFD SEGUNDD —~ O valoy estimado oo investimento & de O

L1.770 131 202,22 (Dnze bilkdes, setecentos 2 setenta  ai
canto e oitenta & um mil, duzentos @ doise Ciruzeivroz 2 vinls & .
centavos!), =ends gus Crd 4 263471 402,282 {Guatro Hilihbes,

fnoverentos & seszenta & Ltres milhdSes, guatrocentos e cinguenta g
um mil, quatrocentos o pitenta e dois gruzelros e vinteg e dois

0 centavos!) sio relativos a participegdo do DEVEDDR, com  recud sos
pProprics.

PARAGRAFO TERCEIRO -~ Fica decde j& estipulado gque a CEF nic se
obrigs a conceder suplementagio do vaior esstabelecids no " caput
desta Clausule sobk alegegdo de defasapen de indices de vresiusies

CLAUSULA SEGUNDA —~ CARENCIA - 0 prazo de car@npneis  do
ora cuntratado = de £1 {vinte & um) meEses, contados a
mBs previsto no cronograma a que s refasre a Clausula  Tevceilva

Fims Yoy}

para o primelros desemsbiclso, & terminar am 30 de setechro de 18%3.

- PARAGRAFO ONICD - tobre o total das pargelas afgbivamente

liberadas, durante o pariodo di caréncia, 5ETAD Lagos, :
mensalmente, juros & taxa nominal de 8,79% a.&. , correspohdentes a .
taxa efetiva de 9,2724% a.4a.. :

CLAUSULA TERCEIRA - DESEMBUOLS0O -~ O desemoolsa do enprestimo ora
contratado seri efetuado pela CEF, e&m poeda corrente nacional.
sequnda o Cronograma de Desembolzn {({(fnaexo 1) gué ora aprovado @
rubricado pelas partes integra ests instrunento, de acordo ocom as
normas vigentes na CEF.

PARAGRAFD PRIMEIRD ~ O Cronogiama e Desembolso, secciosad
capuft dests Clausula, somentse poderd ser alterado mediants
concordincia da CEF, manifestada por ©

PARAGRAFO SEGUNDD ~ A CEF
parceia do Cronograma  de
CH i55/90 - PES

da pringiva
ni =G

. ol AS..
Y : N o TAVER D S5
3 . ol : *mu.,c,m

ol o . AT

VJWONODE
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{trinta) dias apds A assinatura deste Costrato

stendimanto das s=guintes exiad8nei :

a) ronztituicio das garantias menciconadas nmag Clésealss Guarta =
GQuirta;

b apresznitasio do presente Contrato  devidamente  vesistr

|3

competente Cartdrio do Registro: d@ Imdvmin,
) apressntagioc . do cartidficedo de watvricula da obva (.M .)
sxpaedido ralo INES;

i) apresentagdo de documeEntss  que CONRroven 3
encargos trabalbist i ]
fiscal, inclusive cert
com oo FETS = o PIS;,

o manter em local visivel, abvigatdria @ aca
de acordo com o madelo oficial fornecido pelo W

figao Social;

£} manutenc3o, no local da ebra, es  lugasr visivel,
indicativa da participag3o da CEF. Devera tambam co
placa da abra e npna dJdivulgagio dos erprestimos
snpresndimentos a frase: Y obras e operagfes  financiadas com
racursos do FETE, am patrimdnic do trabalbagor”

gy manutengSs no  local da obra, 4 dizposigio oo Gvzdo de
engenharia da CFEF, des plantas, eszpecificacihss e S memoriais
sprovados pelos drgacs publicos conpetentes.

PARAGRAFD TERCEIRD — Sevin descontados na primeirva parcela duo
Cronngrama de Desembolso O, 2% (tr8s decimos por cento! do valor de
avaliagio do empreendimenta, a titule de contribuigds ao PRODEC -
Programa 9= Apoio ac Desenvolvimento de Cpmunidades.

PARAGRAFO QUARTO ~ O wvalor relativo ao tevrens serd oredi
guatyeo primeivas parveslas, em valores iguals, ST Grmnugrama By
Viasarmig ] an :

PARAGRAFD QUINTD — & CEF
ruﬁgta +ea dn Cronogeama
de Crédits, 1% (hum pore

Ao c
Fite o
valorses.

:PARdGRAFO SEXTO -~ Serlo descontadus, ainda, no ato do orédito das

parcelas o valor correspondente ao juros devides pelo DEVEDOR.

PARAGRAFD SETIMO - A liberagic de qualguer parcela da espréstims
ficara na dependB8ncia de prava do regular recolhiznento, pelo
DEVELON, daz contribuigez ao FIS, FGRTS 2 INSS, bem coms owbvos
compromisscs do DEVEDOR perante a CEF.

PARAGRAFD OITAVD ~ A entirega oda dltima

nZn podera ser inferior a 3% do valor o

condicionada a vevificagio pels CEF.

a) conclusds total da obra e
pw‘cela-hz anterisrmente 1ib

CNOLS670 - PER

LR
AT A

rela foram invedtidas tocoss as

: "NTECACIQ dde

20 0E7. Zﬂﬂg

N
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51 apreas

da certidio

censirucdn & mard v ds 1"
[ 14.|E§3‘i J.Hlpl—‘if\‘:ﬁ Iﬂa- fjb
) aprezentacio da Cav

pelo INSS;
@) apresentacio do Dertificado de Regularidade do
Y apresentagio do Certificado de Regulavidade de  Situ

agE0  para

com o FOTES, oo ovencido o BErazo [ ot CRS antaviormante
spresentado.
¢y apresentacgio do "Habits-as®
PARAGRAFD NONO - Vencidos o5 pragos previ v 0 AT A
desemabnlzo das parcelas do enprés ﬁﬂﬁ a5

SETEo

vespectivas cltapas de obras, @5 G 5
lancados a débito na conta dio DEVELRCR para Efﬂlto de
juros & reajuste. Usma vez o 1tadon er sua conta  na

valoras somente poder3o ser levantados apds a contlusio das etapas
a que corvespondam, madiante auteriracia da CEF.

CLAUSULA QUARTA - GARANTIA HIPOTECARIA ~ Em gasrantia do espréstiso
ora concedido 2 demails cbrigagles assusidas, a DEVEDORA & a3
dadoras emn Garantiasfnuentes dén & DEF, en 22 e sspecial hipoteca,
transferivel a terceiros, o imbével descrito e Lu(lutEnl”ddD N
fAinexo IT, livire e desesbaragaedo diz quaiscusy 0nws, nalve  as
Mipotecas inseridas em 1P ¢ 582 graus,ben come as benfeitorias
Ivie serdo acrescentadss, cos as:  Garactovisticas definidas o
processo relative 4 presente operacic de crsdito.

PARSBRAFD PRIMEIRO - Respeitado o prazo lesal maximo, a garantia
constitutida na conformidade desta cladsula prevalecera pelo  teaspo
necessario a0 conplets e fiel cumprimento de todas as obvigagies
sasumidas, neste atp, pelo DEVEROR.

PARAGRAFD SEGUNDO ~ Na hipdtese de que, nQ prazo maximo acima
referido, ni3o seja saldada a divida, fica a CEF desde ja investida
dos poderes necessarios, de forma irvevogavel e irretratavel, com
base no gue faculta o art. 1317 do Codige Civil, para promover em
nome do DEVEDOR a renovacan da inscrigip hipotecévia, podendo
inclusive, para esse efeita, firmar termo aditivo a este cantrato,
de re-rratificaglio do contrato hipotecario ou de constituicdo &
nova garantia.

PARKBRAFO TERCEIRD ~ Concordam asu paries em que o <alor do imovel

hipotscado, para fins do sctisgo 218 do Codiso Civil, fica " s d
en Crf 54,468,479 5%20,00 (Onze bhilhles, seiscentos 8 2 S855Eg 15
oito milhdes, ssisoentos e setenta @ nove mil e guinhesntoy e winte

CirUuzeivos i,

BN 134790 -~ FPOP fg;'-tﬁiﬁ.g_e_t_fg_gg
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CLAUSULA QUINTA- GARANTIA FIDEJUSSORIA

Inteivenls

Fiadores, no inicio auslificados, declaram  gque concordam com 0
presents gontrato em todos oe seuas bord clausiuias & condigles,

assumindo como principais pagadores a rvasponssbilidade solidiria
pela wauoitagla da divida, con seus o cimos, renunciando,
exprassanente, aos bensfici pravistos nos ' 1AL, 1200 e
1503 do Coédige CTivil.
CLAUSULA SEXTA -~ ENCARGUOS DO DEVEDOR - Sho  escavgos oo DEVERDR
decorrentes deste Corntrato: :
&) Frinios de sezuiron obrigatdvios para o SFH;
bl Risco de Crédito,
) Contribuicde ao FURDHAER;

. g} jures na car2ncia.

PARAGRAFA PRIMEIRD - Durante a vigdncia

deste Contrato,

. -t -
SEYT AT

obrigatirios os seguros atualmente previstos para o SFH ou  gue
ﬂ‘ venham a ser edotados pelo SFH, os quaisz serdo  processados pala
CEr, obrigando-se v DEVEDDOR a pagar os  vespechives prEmios e a
CUMPIT i sem restrigbes as normas e instrogies rvefarentes aos

seguros previstos na Apdlice de Seguro
Fespezial Compreasnsiva,
com oS anus dec
danos fisicos
Seguradora

aplicdveis & operagia, sob
crrentes de sua omissio Mo ¢aso
do  imoverl, a CEF  promovera

fim de serem efetuados os recoessicio

——

-

PARAGRAFO SEGUNDO - Todos oz  impastos, taxas,

ou sobve a operazac objeto deste Contrato,
DEVEDOR nas 2pocas proprias,
qualgquer tampo, Berigir a respectiva comprovagas.
atraso de DEVEDDR no cumprimentn dessas

prefira a CEF considerar vencida a divida,
faculdade de efetuar o pagamento dos
abrigande-se nesse casc o DEVEDOR
gquantias assim dispendidas,
Clausulas DeEcima=Sexta,
no Paragrafo

. ) '

&

¥
A
D

devidamente
acreseridas dos mes3mOs juro

gnico da Cliausula Segunda.

venda de-unidade habitaciornal,

=)

multas
PRCATONS QU2 reraem ou vierem a recair sobre o imavel
BREIAD
reservando-se & CEF o direito
Mo
abrigagles
fica-lhe
referidos
reenbkolsa—la
atualizadas

=

Mabitacional

o

s T
GRLUES

PARAGRAFD TERCEIRD ~ No ato da assinatura do contrato de compra
deverio ser pagos pelo DBEVECDR

- {obertura
de  arcar
sinistro de
junto &
FEPATDE.

FEma
&

o denais
Hipotecado,
Pagns pelo
cles a
nipotese de
@ casg nio
reservada A
BRCATDDE,
taodazs as

conforma
conventrionados

de

=
2%

(dois pov cento) sobre o valer do financiamz=nte ap  adgquirente
final, a titulo de copntribuicio zo FLMDHAD.
CLAUSULA SETIMA - SUSPENSAD DOS DESEMBOLSOS -~ A& CRF pod
gualquer moments, mediante Comunicsgdn 200 esorid EX D
suspander os dasembolsps, 28 nés praferir rescindsy o conbe
hipdteze de goorrer & Snguanto persistie guaiosmglr  Onn neaus

N OiS6/%90 - PEF
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ai retardane “ta o paralisagan das

) modificacio do projeto o
menosial d""]Cl itivo,
docwneiog i
PTEVLD 8 SXPTE

) mora e pagamehho e

c:1t uLﬁ cElmqmadu palo

a1
[ . &
. T
1 " v . wi
GAaRANT I Q’ARUEN TES ouw a H sEns Dens
£1 inexaticdio ou falsidade dag relagionadas  ocom o

emprrest imo concedida pela LFF-

g} atraso ou falta de comprovagao dos pegasentos efetaados com o
recursosn aobtidos da COFF,

) qualquer oubra civocunstdncia gque b improvéavel o insgyLTo 0
integral cumprimento, pela DEVELR, oas obrigagies assumidas no
Camtrato ou a rvealiregss dos  obiebivos  pava  os  oguasis fol
cancedido o credito,

CLAUsSULA DITAVA - ACOMPANHAMENTO DAS OBRAS — Faira acaompanhar
sxecucbes das obras, a CEF designaria um engenhelics, & quso caberd
vigstoriar 8 proceder a medicio das obras efebtivamante exsculadas,

para fins de liberacio das parcelas do empréstimo,  =oo gqualguec

responsabilidade técnica da CEF pela execucds das obras.

CLAUSULA NONA -~ CONCLUSRO DAS OBRAS -~ 0 DIVEDRDR obhriga-se a
concluir as obras cobieto deste Contrakttd rnog Prasc cde 12 mese
contados a partiyr desta data.

CLAUSULA DeECIMA DECLARACXO DD DEVEDDR - Deilara o DEVEDIR, Ja

qualificado, como responsavel pela execuran da obra pbjeto deste

contrato:

Ty que estd de acordo com todas as clausulas, termos e condigcoes
ora previstas,

11} que reconhece g-pressansnte a pricocidade do crédito a LEF,
renunciande acs  direitos @ privilegios  sos oa lel lhe
confarir;

11 que nEn == opfe & =ua  substituicio, se este for dulgaeda

necessaria pela CEF
ITWY gue executard as obras mencicnadas, obsavvando o0 projetos,
a5 plantas e demzis docunentus areitos pela GEF

L que vespondsrd pela ssguranca e sclides da const eta trem
comg pelos requinitos  feonicns irdispensavels AD g

G 154720 ~ PREF 49 TABELIAC DE NOTAS DE CAMPINGS
)

! DR, MABRCE) ANTONIC b ¢

I RSocramande, V246704 4000 a0 !

AUTENTIC

4 - 2 n
‘.\
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ﬁ.mampnio tia SuTEJ

SEn prejoleo

L]
-

dam  alei

Compronate-se 4 atender
adquirentes +inais, decorcan

devidamente comprovados, sobhop
para Firmay noavos contraltos co
SFH .

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA COMUNIC

DEVEDDR - 0O DEVEDDE assums & 2 Ob
wvantuals impuanagdes apastaﬁ 28
papresting ora fFirmado, besm  cono

possam, direta ou  indivetamsnie,
notadapente a mudanga de sua numava
vigencia do presente Contrat

CLAUSULA DECIMA-SEGBUNDA —~ PROCURACGES -~

=M CASRAMTIA//ANULENTES & Dt
GARANTIA/ANUENTES, pelo presente, C
com poderes irrevogdveis e irretrat

da divida, repressnlti~-io perante
estaduais, municipais, cartorios, a
de sezguwro & demais eptidades pdblic

referentes a iadenizagin, no casoc o
gsaguradoras =/0u do poder  pdblico
devidas, dando as respectivas
impugnar, conceidar, recarrer,
enfim, todos as atos necessarios
presente mandato, compraometendo--ze

d

tudo com relaclo ans imoveis
Nz fizdores, nesse Cazd,
procuradores, atdé solugda Ffirmal

paderes irrevogAveis e irretratavel
egpecials pava regquerer, concordar,
dar quitagio, desistir,
intimagoes, inclusive de
gnfim, praticar todos os
do presente mandsto, inclusive
cam poderes ad judicia,

penhara,

quitagtes,
a0
zempre BOns,

chisto deste Contrato.
corst itupn—se

receber

atos necessarios
#eals
tudo com relagio &

™

o e
T o e

Bomn impostas

nprontamante,

o LGl AL s

do=s

teg  de wvicios construg an
A $@ ser Cconsi ST lnaduﬁra
@ a DEF &  dess auanths de
ACGES DE RESPDHSQBILIDADE Do

B lmardo  de  coman &  OEF
rwni4tr- do da
g gualsguer oIov e
afetar o imovel hipcheaado,
cEn ou denominacdo, duvante a
DA DENEDIRS B DAS  DADDRAS
VEDDORA B e CADORAS EM
onstitui & CEF sua procuradora
aveis para, atd a solugio final
as vepariicoes fedeirals,

dbargquias, brancos, ﬁampﬁnﬁia

A & privadas,
@ d@gaprapriacﬁc,
GHproEriant

A e

NoS
reaEUe' Has
indenizagtes

'rEqU&‘TE'I'" T

praticar,

fiel dezeapenho do
t  AS  DADDRAS  ERM
firnas 8 valiosos,

DOS FIADDRES

reciprocanents

da divida ora assumida, com

g para o fore en geral e 0%
yecorreir, transigiv, receber 2

citagiies, rigtificacles,
l1eildsc ou praga, eshargair,

#0 hom & Tiel desempenhoa

tabelecesr @ constituir advosado

guaisguer procedimentos

A%
Padandu
esistir, transigir,
Hom e

a DEVEDRDRA

mataa @

judiciais ou extrajudiciais aue lhez forem propostoz pela CEF, em
decorvyénciae do presente contrato.

CLAUSULA DCIMA-TERCEIRA - COMERCIALIZAGCXD DAS UNIDADES &
conercializagio das anidades dependerid de autorizacio expressa &
especifica da CEF, ohservados 05 llr‘ﬁz“ de valor de venped @ de
F;ﬁanwk¢maﬁ10 praevistos nos Alos Horativos da CTF i Canmelho
o &'/C‘JC\ SR g =

4% TABEWAO DE NOT2,

DY MARCC ANTOM-) A
kSocramento tTeF33s a! a8

YALIDO SOMENTE CO&.

RE v dv D wvioD.  oabsr
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Dursdor do FCTS pacrs 4

G ture do conbrato O
Dreco paca apds o bérming os

st

participarsd obrigatorlas
compra = venda na gqualidade e
caso, de financiasdore da asuisif

Zi
T
£
i
i
-

+.

rwveniente Anuan

unidade.

PARAGRAFD PRIMEIRD - D= adquiran

construidas, deverio sabisfazer T

da CEF, do Conselha Curador do i

financizmento, qQue Se peod ; de oomRra 8

ventda e coretituicio de hipob - creditada &
arauirents se ohriga : st

zomta do DEVEDDR, asmsumingo o

- contratdais
reletivas & unidade alisnads.

PARAGBRAFD SEGUNDD -~ Quando da assinatura do contraeto definitive de
conpra @ venda 2 do financiamento ao adguirente final, gsera vedada
# permandnria intermediivia do DEVEDRLDR conmg oredor  do  aduasirente
da imgvel.

PARABRAFDO TERCEIHD - & DFEF desobviga-zg de conoedsty financiamsnios
acs promitentes compradores suando, 3 dpoca dessza  cohoessio, SR
estiverem atendidos os razuvisitos  legaeis o i tanzstares,
irclusive os irerentes ao Sistema Finsncgiio da

PARLZGRAFO QUARTD - Ocorrendo vende de unidads & vista o DEVEDD
abriga-mg a4 angrtizar extraordinariavente o débkits relativo sqaue
unidade, ~_ualizado monetariasents na forma prevista na Clauw
YVisdsima-Guinta,

ARAGRAFD QUINTO — Fara conhegimento dos inte adom, o DEVEDIR
devers afixar, de maneira wvismivel, nos locais de wvenda das
unidades, coépia do Deorato n® 43.482, de 27 d oabte da 1948

CLEUSULA DECIMA-QUARTA -~ PARTICIPACKD DO DEVEDOR NO INVESTIMENTO -
A participagido do DEVEDOR no investimento, além  dos  Jjuros na
caréncia, gorresponde & diferenga entye O valor estimado dc
investimento &€ o wvalor do empréstimo. D DEVEDOR podera  ser
Fessarcide de sua participacino pelo adgulvente finmi, abvaves oo

POUPRNEE .

PARAGRAFC PRIMEIRD - A T~ [ER R final,  Huands

integralizada 3 prazZo, sentada por depdnite amn Caderneta

de FPoupanca, =bevha T gda  LCEF, gands  gue  bodos o0
s A -

inetramnentas w0 bitalus
remresentativos dos dived
g empraendimento od de o
ciddmre FAOLe A 1 AS

cobrador o i1l dapos

SAMPIMNAS.SP

A ER DE SOuZa
14 A0 lods do Matrir
NTICACAD o Camo

aviaa
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e R Cx

. -
r =

mrotAancias que forem refeblidas .

PARKGRAFD SEGUNDD - Os  depds
Peuipanega serao aubomaticamente B
atender as seguintes condiglesn:

al apresentario da gscritura de corpra & venda e st it
hipoteca devidamente registrada e subssquente cradito
valor em conta do BEVEDOR na CEF,

Y oeevivends dasisté&ncis o adoviventas final & mediantz
comprobatério dessa desistincia, davidanmente assinadn pelic
JEVEDDR 2 oadauivente;

) ouz o DEVEDDR ecte;s
assamidos com a CER.

oRueadus, devendo o

em (fla Con Seus SEIRTOs i eToE FLnancel v an

PARABRAFD TERCEIRO ~ Som prejuiza da  asplicacdo das  penalidades
ronztantes deste Contrato, havendo débito do DEVEDOR apds o prazo
de comercializagzdo, a CEF sustara a libevagide de poupanses

Aarrecadadas ou 4  arvecadan, utilizando—as na a2oortizsag e
&

veferido débito mantendo como gevantia, ake o sua liguida
' .

Mnipotera das unidades ndp comercializadas.

PARAGRAFD QUARTD -~ Apds & liguidagdo total do débite, a CFEF
procederd a liberagio de todos oz instrumnentos e tituios de
cvedito, bhen cono as poupanoas eventualmente blogueadas.

PARAGRAFD QUINTD ~ Se o mantante global das alienagies, verificafdo
ao término do prazo de cargncia, for insuficisnte para a  integral
liquidai3o do seu débito, o DEVEDDR obriga-se 2 pagd-lo a CEF  nas

condicdes do Pardgrafo Primeiro da Clausula Décima Quinta.

CLEUSULA DECIMA-QUINTA - RESGATE DA DiVIDA - Atg o final du grazo
de carfncia, estabelecide na Clausula Sesunda, o ewmpréstimo  sera
amoirtizedo mediante venda de cada unidade do erpresndimento;
atraves da transferBncia da correspondente pareela da divida oo
DEVEDOR aos adquirentes finais, ds acordo com as novmas vigentoes.

PARAGRAFDE PRIMEIRD - Caso o somatdrio dos financiamentos
concedidos aos adguirentes finais seja inferior ag wvalor do
débito, obrigar-—se-a o DEVEDOR a recolher & CEF, em parcela Gnica,
dentro de 48 {quarenta e oitn) horas, contados do térming do prazo
do caréncia, o valor covraespondente & diferenga verifticada.

PARAGRAFD SEGUNDD - Lisuidaids o débito mara com a CEF, este davd
gquitagis ao DEVEDDR @ autorizara o cangglanento da  hipoteca
respectiva, desohirigando-se e fimanciar 25 i dades
remanescentes.

PARAGRAFD TERCEIRD ~ Frnguanto subsiztic saldo devedor
débitn do CEVEDROR relacionacds oom o empregndimento, i
GH 18L/90 - P2V

v 5
\'\.l‘” B PINAS.SP |
N N SOuZs
B iz do Carmo
§ it

oy

MAIRNR
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e s : A U

comp laensntagdss, oo

cuaisquer unidadas A sidas, compresndi
valores os  dg  avenbtualis fUJH1HW'WtuLJx?

adutirente final, bam como os de poups na
molugio daguels debito, W @inds 1Lu1tcnn Para
zbatimentn da divida, 3 prmdutm das  parantiazg subhasidlidrias

porvantura oubtorgadas .

@ todos ps demasis  wvalorey constanbtes
atualizadons mensalmente, no die pirimeiro
utilizagio de comeficisnte de reming’ &gEc
contas vinculadas do FGTS. )

PARAGRAFD PRIMEIRD -~ Na apurapdo do salde devedor, pavae  gualguer
evento, serd aplicsda a atualizagie prcpartianal, rom  base  nas
taras didvrias que comporan a taxa de aplicavel
ans saldos das contae vincwladas do 'itmn ronpresndido
eitire a data de assinatuwra do .tratuJ Gltimn rveajushs
contratual, se ja ocorrido, e & data do svento.

PARAGRAFD SEGUNDD - Caso as contas vinculadas do FOOTE deixem  de
=zey atuallzadas men;almﬁﬁte, 0 reajustamento de gus trata o wapuwb

desta Clausula operar—-se- mensalmente, madianle aplicacdo  dos
indices menzais mfiﬁldl: gue servirem de base psra o4 fidagsan da
vyewunerardo bésice aplicvade as aludidas contas.

DECIMA-SETIMA — SUBSTITUICADC DOS iNDICES DE REAJUSTE MDNETARIOD -
Mo caso de exting3c do indice referido na Cliusula anterior, o
fator de reajuste & sev utilizado parae 0s efeitns deste contrato
Sceird 0 que vier a =smer estabslecido pelo drgdoc cospstents  do
Governo Federal =, na sua falta, o determinado rpela CEF.

DEVEDOR vencer—se-a, automitica e antecipadamente, tornando, desde
logo, exigivel o principal, jurgs e demais acessérios, inclusive
atisalizagio monetaria =) gualsguer importancias tfevidas,
rescindindo—-se o] presente cantrata, independantemsnte da
notificardc judicial ou extrajudicial, além dos casos pravistos
Mos Art . 760 & 954 do Cedigo Civil, na oeorvBncia de goalgeer wum
dms seautntes motivos:
a critévio da COF, & suspensac  dos o
=dida suficiente pars  assegurar o0 ]
origagdes conbtratuais;
) decwirsg do piraza de 90 (novenbta) dias, cuntado
o presente conbe para & peineive desenbol

LN ATE/90 ~ FEP

’%‘ \\}\ﬁw

N DECIMA-DITAVA — VENCIMENTO ANTECIPADC/RESCISEO -~ & divida do
fmJulﬁhJ nEa  for

mnto  das

previsto
Gug O

_; AS DE CAMPINAS. §P -

PG HIO XAVIER DE SOUZA
"Mhdohmdbwmp
. ”c"c"‘o'-u'lnnw A

NLEN- 5]
YOIWONCD3
)

il Rl R |



CAIXA ECONOMICA FEDERAL

memno berha 53100 realizado;

o) falwidade de qualguer declaragdo da DE

GCARMNTIA/SNUIINTES;

ihadimplemsnts da gualsgues onvlgas

contrats;

&) constituizdn, =em consentimento
gqualquer sutero dnus sobre Ladvel

£} aliemnagio, a gualguer titule, ou
hipotacads por conta do pressn
debitn hipotecérico, sem

g! vessdo ou transferfncia 3
autorizacis da TEF, das . DO,

) recebiments direto dos  adoguirentes firnais das
financiadas de gualquer  impovtlnoia gus exoeds  aos  lisites
sutonrizados pelas IFF;

ERORA

i

B

£ e -
D Fhd \.i Vo F i L

f‘_

PY odeiwen e amveseabae, quando solldil
imp gualaguer ol

RCATGOE v e L B
incidiv sobre o imdvel hipotecsdo
vesponsabiill idade,

Y se centivra o DEVEDIR QU DADORES M O for
movida qualguer aglo, Execusio o gualgusir outea madida
Judiecial gue, de algum moda, afete os bens tomados em gavantia;

1} s= decorrido o prazg corntratusal , a% Gbras ndEoc tiversm =ido
coneluidas;

m) s destalcade a garantia, e vivtude de SRV ET ] AGED Tt
deteriorasio, o DEVEDOR ndo a reforcar depcis do  devidaments
intimado,

n) se houver infragdo de gualguer Cliusula do preseste Conbtrato;

0l se perecer o objieto da garantis.

#2) na hipotese de wvencinento antecipado Aescumer imento :

quaigauer das obvigaglies assumidas noe  lngbtromentos de  mutuoe
coam obrigagdes e hippteca, sssinados concamitantessnte  ao
presents gom hipotecas constituidas em 12 e 32 graous.

PARAGRAFO UGNICD — O-orvends qualguer  infrazfc das clausulas @

condiglies expressas neste contrabto ou P dispositives legais

vigentes no pais, sera o fato comunicado ao Banco Centyal  do

Brasil ~ BACEN e aps demais Agentes do  BFH, ftigando o infrator

impedido de operar com a CEF, sem prejuizo das cominagdes legais a

contratuais a que estiver sujeito.

DECIMA-NONA — EXECUCAD DA DIVIDA — C© processo die e=@Ccugan daste
Contrato poderd ser o previsto no Codioe de Processo Civil, oo oo
artigos 29 e seavintes do Dacreto~lel nf 70, de 281 i1 1765,

PARAGRAFO UNICO — 0 DREVEDOR E 05 DARARES ER GARANTIA/GHUTHTES # 2
CEF, na hipdtese de ssezcugdo A rat el it du
Dzcretoc-lei nf 70/66, acordam neshe a P Tuneignara
cons Agente Fiduciario gqualguer = v g o

CH L34/790 - FEF

Nﬁu/ ' immw :.5 R sy

: e
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iadas pelo Banzo
VRSN Felas &
ipot ; CEF,; b
secho de SY (oinco poy
leilies sevdn anunciados =
N ERT Wwicy, oE oW o
Ngentes Fiduciarios.

Cir e

EF T

v

adotado, &

acordo com o

VIGESIMA — PENA CDNUENCIUNAL ----- antecipado da
Hivida & de zua cobranga ;o DEVEDRGR
pagara 2 DFF a8 pens conveno . 1 P
cento) =ob-e o wvalor clhewvido, EMEGES,
1ndenemdentemgnte da  aplicacio e gutiras als

cabivels

VIGESIMA-PRIMEIRA — ORDEM DE PREFERENCIA NOS PAGAMENTOS -~ Toado =@
quaisquer pagsamentos efetuados servio levados 4 conta de débitos do
DEVECDR existentes, ne seguinte ovdemn preferencial:

al mults;
by Juros vencidon;
) amortizagcHo.

VIGESIMA-SEGUNDA - CONSERVACZD DAS QGBRAS - até a guitagSo tobz)l do

débitg ficam o DEVEDOR E DE DADDRLEE EM
a manter o imovel hipotecado em perfait

0

i

GARANTIA/GNUENTES abrigads

stado  de conzervazio,
A s4a expensas 2 2 mnediante
rclusive para efsmito de

Lﬂmpeu&ﬁum . Podera a CEF pruceder, a gualguer tenpo, a 2 wvigtoria
do  imdvel hipotecado, para wverificagzds do cumpriments desta

cliusula.

VIGESIMA-TERCEIRA - TDLERANCIA E NOVAGHK
carater excepcional, Lo respellto
descunprimento pelo DEVEDOR de gualgquer
como A3 transigEncias  tencentes a
voluntirio das obrigagbhes azui  assumid
hipdtese alguma, precedents, novagio o

s nentvato, cuja alterackn
acordo escrito.

0

£

LE

29 podera

seguranga @ habitabilidade, promovendo,

prévia e expresss avtorizaesio da CEF, clusive par: 1t '
cobartura s@mouritaria, qUAJ;quL. ghras que we firerem necessarias,
aeja por exigEncia da CEF, e 1 pov exigEncia HE= auvtoridades

A tolerdncia da CEF, en

& inchservidncia DU
condigd@o ajustada, assim
acilitar © cumprimento
s, nAas constituirdo, en
modificagis  dos  termos
w2y efetuada atvevesn s

VIGESIMA-QUARTA — IMPONTUAL IDADE -~ Coovvendo  ispontualidadge  no

pagamnentu das peestacies oo die goalguer

serac cobrvados jusros de mora, caloulados

ol LH&E /RO - PEP

&

DE CAMPIrnAS. 5P

importinela devida 4 LEF,
& tans esbtabelecida para

AATEMTY

‘RAVIER DF SOUIA
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& A A - ED
dag ccﬁtag vznculadaﬁ do FETS,
data do efetivo pagaments.

VIBGESIMA-QUINTA - LIQUIDACKD ANTECIPADA E AMDRTIZQﬁED
EXTRADRDIMARIA -~ 0 DEEDOR podan-a : 1 - :
Antevipadamente ou Farer =r?1Lnguww muty

valor wminimo de 10% {(dez poyv cento) oo
atualizado na forma o Parag;afu
Déocima-S82xta, madiante comonicacio & 2 CEF
anteced@ncia de, no minimo, 30 (trinta)

VIGESIMA-SEXTA ~ DESAPROPRIACED — No caso de desapiorrisgdo  do
imovel hipotecado, a £5F receberd do cd@. arpropriante i
indenizagdo covvespondente, imputando-a na s0lugian de divide &
colccando o saldo, se houver, A isposicio da DEVEDD Qe a
indenizagdn for inferiom A ﬁixlda a CEF recehersd o ?aw¢ua11:du h

diferenga correspondentes.

VIBeSIMA-SETIMA - LIQUIDEZ E CERTEZA DA DiVIDA —0=

comeErevantes de

entrega das parcelas de oredito valer3o para o efegito de Sficarem
expressapente asswguradas & certeza & a2 tauidez ds  divida do

DEVEDOR guanto ac princirpal, a0 qual serio accsssidas  auaisyuer
importidncias vencidas & n3c pagas, reajustes monetsrrios &
qualisguer acesadries convencionados ou legalmente agmitidos,

ficando, assim, dizpensada a varificagdo da 5 POV PYODEeRse
especisl, ressalvadeo aoc DEVEDDR, apenzs, o uso posherior U agao
de vepetigio, em cazo de evro.

VIGESIMA-QITAVA — FISCALIZACAD - Ses gue lhe possa sar abribuida
responsabilidade de qualausr naturers, fica assegurada a CEF o
direitc de Fiscalizar o inteiro cumpvimanta da contrato,
obrigando-se o DEVEDOR £ 05 DADDRES EM BARANTIAO/AGUENTES 2
facilitar ams fiscais Credenciados O acesea a todos os  dosumentos
e sprvicos, a fornecer as informagdes e elerentos gue lhe  forem
solicitados 8 & cumprir az determinagdes gue Ihe foream formaladas,
tudo dentro deos prazos sstsbelecidos nas respectivas notifirasdes,

; uw :
# reterida

i'_ﬁ =
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i wmrass Je L0
inmbragenho.

apyes

as penas da lei, ogue oS docunentos

i de dezembvo de L1985, an W FArhig

apresentados & acham-se arguivados oo Pro
v Econdmica Federal -~ CEF -~ SUREG/DAMPINGT.

e am

Caixa

TRIGESIMA~TERCEIRA - SUCESSAD E FORO DO CONTRATO -~ As  partes

scoitam este instrumento tal romo esta redigide e se Gbrigam, O

‘QSSS i @ sucessores, a0 +fiel & exato cungvimento do que  ficou
[
LAC

ajustado, slegendo como foro, com privilesio scbre qualausr 0,
para conhacimento & solugds de toda & gqualguer guastio decorrants

da sua interpretas3o oo erecusBo, o da Segdo Judiciaria da Justicga
Federal pom Jjurisdigis gobre o espvasndimenbto objeto dente

Caontrato,
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£ matarem ABSLM
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INSTRUMENTO  PARTICULAR DE ADITAMENTO CONTRATUAL Z-t
RETIFICAGAO E RATIFICACAO DO CONTRATEAMSEMEMPRESTIMO POR
INSTRUMENTO PARTICULAR COM OBRIGAGOES E HIPOTECA REFERENTE AO
PLANO EMPRESARIO POPULAR PARA CONSTRUGAO DO EMPREENDI
DENOMINADO "RESIDENCIAL JARDIM DAS BANDEIRAS I

Cig,
‘rge. 23,
~EF - GEI Hﬁ (.-P

L LN

PARTES

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo Financeira sob a forma
de Empresa Publica, dotada de personalidade juridica de direito privado, criada pelo
Decreto Lei n® 759, de 12/08/1969 e constituida pelo Decreto n® 66.303, de
06/03/1970, que aprovou o seu Estatuto, arquivado na Junta Comercial do Distrito
Federal sob o registro n® 1, regendo-se pelo Estatuto, aprovado pelo Decreto n®

& 1.138/94, de 09/05/1994, registrado e arquivado na Junta Comercial do Distrito
Federal, sob o n® 5.313.242.9, em 07/06/1994, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadras 3/4, lote 34, em Brasilia/DF, CGC/MF n°® 00.360.305/0001-04, por sua
Supenntendéncua Regional em Campmas sito & Av. Francisco Glicério, n® 1480,
representada na forma mencionada no final deste instrumento, doravante designada
CEF.

DEVEDORA: BL.LOCOPLAN CONSTRUTORA E INCORPORADORA (.TDA, com sede
na Av. das Flores n° 52, Jardim Cuiaba, Cuiaba, MT, incrita no CGC/MF sob o n®
03.210.234/0001-51, constituida nos termos do Contrato Social registrado na
JUCEMAT sob o n® 51.200.017.136 e alteragdes posteriores, sendo a ultima de
30/09/94, registrada na JUCEMAT sob o n® 13.346/35-7, neste ato representada pelo
spcios SIMA FREITAS DE MEDEIROS e VIRGINIA HELENA BOURET DE

<4 At | por seu procurador WAGNER REZENDE DE OLIVEIRA, adiante
g5t 1 iﬁ il qualificado, nos termos do publico instrumento de procuragéo, lavrado em 27/03/95, as
* B4 166 do livro 191 do Cartdrio do 1° Oficio da Comarca de Cuiaba, Estado de Mato
5%
13¢ 33
O H

TADORES EM GARANTIA/ANUENTES - TRESE CONSTRUTORA E
y PORADORA LTDA., empresa do ramo da construgao civil, inscrita no CGC/MF
n° 03.827.987/0001-00, com sede a 4 Av. Isaac Pévoas, n° 819, Cuiaba/MT, -

Lowow. 20 DEL. 200

g

NTRETMATYE RO

o MARCO ANTONIC

, em 0B/O7M977 e poslenores alteragbes, sendo a ultima registrada na Junta
erc&alfMT sob n® 95.0036064, em 09/02/1995, neste ato representada pelos

advogada, RG n° 005.649/MT e CPF n° 328.045.981-87, residente e domiciliada a rua
Egito, n® 14, Cuiaba/MT, ANTONIO D’ OLIVEIRA GONCALVES PREZA, brasileiro, /
casado, médico, RG n® 59.902/MT e CPF n° 137.950.661-15, residente e domiciliado &
rua Dezessete, n® 264, bairro Boa Esperanga, Cuiaba/MT, EDMUNDQ LUIZ CAMPOS
DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, advogado, RG n° 036.894MT e CPF n° ¢
064.779.331-87, residente & domiciliado & rua Timor, /{‘?334 Cuiab&/MT, sbcios

representados por seu procurasl’?r E%UARDO ANTONIOROSSI, agi/a_n\te qualificado, A~
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nos termos do publico instrumento de procur 8, en’

2710311995, no Cartdrio do 6° Oficio da cidade de Cuiaba, MT ¢ CONSTRUTORA

- TRIUNFO LTDA, CGCMF 77.955.532/0001-07, com sede em Sao Paulo/SP, A Av.

Nove de Julho, n® 5617, 11° Andar, Jardim Paulista devidamente constituida nos

termos do contrato social originario firmado em 06/11/1978 na cidade de Curitiba/PR,

registrado na JUCESP sob n® 35207.994.454 e (itima altera¢do firmada em

18/0811994, registrada na JUCESP sob n® 129.481/94-4, representada pelos socios

BENEDICTO WILSON DO NASCIMENTO JUNIOR, brasileiro, casado, engenheiro

civil, RG n® 567.760 SSP/PR e CPF n° 386.021.138-20, residente e domiciliado a rua

Bolivia, n® 514, bairro Célula do Santa Rosa na cidade de Cuiaba/MT; WILSON _

PIOVEZAM. brasileiro, casado, administrador de empresas, RG n° 712.721 SSPIPR e .

CPF n° 027.236.389-87, residente e domiciliado & rua Presidente Marques, n® 855,

_ apto 91, bairro Centro, na cidade de Cuiaba/MT: MIGUEL FERREIRA DE AGUIAR,

: brasileiro, casado, engenheiro civil, RG n° 524 583 SSP/MG e CPF n® 006.357.239-72,

g residente e domiciliado & rua Estados Unidos, n® 1155, bairro do Santa Rosa, na
cidade de Cuiaba/MT; JOAO VILLAR GARCIA, brasileiro, casado, engenheiro civil,
RG n°® 5.030.478 SSP/SP e CPF n® 796.994.728-04, residente e domiciliado a rua Sirio
Libaneza, n® 165, apto n® 602, bairro Popular na cidade de Cuiabd/MT, LUIZ
FERNANDO WOLFF DE CARVALHO, brasileiro, casado, engenheiro civi, RG n°
877.564 SSP/PR e CPF n° 274.536.269-00, residente e domiciliado a rua Fernando de
Barros, n° 1871, na cidade de Curitba/PR, ANTONIO JOSE MONTEIRO DA

- FONSECA DE QUEIROZ, brasileiro, casado, administrador de empresas, RG n°

9,254 344 SSP/SP e CPF n® 798.451,938-20, residente e domiciliado a rua Tucuna, n®

10, apto 12, Bairro Vila Perdizes, na cidade de S&o Paulo/SP, sendo todos os sécios

neste ato representados pelo procurador ANTONIO JOSE MONTEIRO DA FONSECA

DE QUEIROZ, acima qualificado, conforme procuragSes lavradas no 2° Oficio de ¢ -

Varzea Grande/MT, em 24/031995, Livro 131, fls. 051 e do Caridrio do 4° Tabelionato

de Notas de S&o Paulo, Capital em 24/03/1995, Livro 1273, fls. 169. .

INTERVENIENTES FIADORES: SIMA FREITAS DE MEDEIROS, brasileiro,
economista, portador da Cédula de Identidade R.G. n® 321.322-SSP/MT e inscrito no
CPF/MF sob 0 n°® 048.800.991-04, residente e domiciliado na Capital do Estado de

¢

F50].Ex [Mlto Grosso, a Rua dos Lirios, n® 201 e VIRGINIA HELENA BOURET DE
«g g 322 | p
‘-91 S8t !ﬁgég DEIROS, brasileira, do lar, portadora da Cédula de Identidade R.G. n® 097.511-
g?i 1434 2 SYPMT e inscrita no CPF/MF sob o n® 794.623.321-34, residente e domiciliada na
8 1 22| CApital do Estado de Mato Grosso, 4 Rua dos Lirios, n® 201, casados pelo Regime de
§jg g &3&dmunhao Universal de Bens, anteriormente a vigéncia da Lei 6515/77, esta, neste
oY £ @f0, representada por seu procurador WAGNER REZENDE DE OLIVEIRA, adiante /
éﬁ.z = salificado, nos termos do publico instrumento de procuracio, lavrado em 27/03/95, as
;§§ peng 3 do livro 191 do Cartdrio do 1° Oficio da Comarca de Cuiab4, Estado de Mato
1%y

Yt genheiro civil, RG n® 200.206/MT e CPF n° 063.808.591-87 e sua mulher CARMEM
CINIRA ANTUNES DE SA PORTO MOUSSALEM, brasileira, comerciante, RG n

| .,g 1l S - 064.639MT e CPF n° 063.808.591:??. %S%ﬁﬁob o \regile deﬁ\
VOIWONODI
YXIvD e,
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"LF.- GEr‘ HA/CP

“ra Fis. O
bens na vigéncia da Lei 6.515/77, residBntes ‘e dohidiliados & rua das Orquideas, 295,
Cuiaba/MT; AFONSO HENRIQUES LUCAS NETTO, brasileiro, comerciante, RG n°
003.142/MT e CPF n°® 134.855.738-04 e sua mulher TELMA MOUSSALEM LUCAS,
brasileira, do lar, RG n° 555.781/MT e CPF n® 194.855.738-04, casados sob o regime
da comunh&o universal de bens, antes da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados & rua
Jo&o Luis Pereira, 406, Cuiaba/MT, PAULO ROBERTO MOUSSALEM, brasileiro,
engenheiro civil, RG n° 041.792/MT e CPF n° 063.808671-04 e sua mulher VANILZA
ROSA FIGNER MOUSSALEM, brasileira, médica, RG n® 367.983/MT e CPF n°
499.322.097-91, casados sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da
Lei €.515/77, residentes e domiciliados & rua Trigo de Loureiro, quadra 2, casa 3,
Cuiaba/MT, ¢ EDMILSON FORTES BARRETO, brasileiro, separado judicialmente,
engenheiro civil, RG n° 278.452/MT e CPF n°® 064.772.161-91, residente e domiciliado
a rua Brigadeiro Eduardo Gomes, 201, Cuiaba/MT.

| - ELEMENTOS IDENTIFICADORES DO CONTRATO ORIGINAL

231 g ey - 38077

Pelo contrato por instrumento particular de 30/12/1991, registrado sob n°® Av. 01 das
Matriculas 108.780, 108.971, 108.972, 108.973, 108.974 e 108.975, do Livro n° 02, fis.
01, do 3° Cartério de Registro de Imdveis de Campinas, SP, relativos aos imdveis
descritos e caracterizados no Anexo | do presente instrumento, a CEF concedeu &
DEVEDORA um empréstimo com recursos do FGTS.

l - SUPLEMENTAGAOQ

O emprastimo obtido pela DEVEDORA por forga do contrato acima identificado, fica
suplementado em R$ 1.983.945,50 (Hum Milhdo e Novecentos e QOitenta e Trés Mit e
Novecentos e Quarenta e Cinco Reais e Cinquenta Centavos) com base na Resolugio
n° 135 de 17/03/1994 do Conselho Curador do FGTS, com © objetivo de reduzir o valor
da Poupanga previsto originalmente até o minimo exigido pelo Conselho, de acordo
com o valor da unidade,

Il - RETIFICAGAO ¢
<

O contrato referido no item |, firmgdo em 30/12/1991, fica por forga do presente,
retificado nos itens a seguir elengados, cujos dispositivos passam a vigorar com a
seguinte redagao:
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Fls. 04

da parcela de suplementagio de que trata o presente instrumento, sera desembolsado
em moeda corrente nacional, de acordo com ¢ cronograma fisico-financeiro aprovado
pela CEF, condicionando-se ¢ levantamento da 1? (primeira) parcela a apresentagio
do traslado desta escritura devidamerte registrado no competente carntdrio imobiliario,
sendo a primeira em de MAR/95 no valor de R$ 1.513.150,71 (Hum Milh&o e
Quinhentos e Treze Mil e Cento e Cinquenta Reais e Setenta e Hum Centavos) e as
demais nos meses subsequentes, conforme as medigdes que forem apresentadas.

B) DA CARENCIA - O prazo de caréncia do empréstimo previsto na CLAUSULA
SEGUNDA passa a ser 248 (duzentos e quarenta e oito) dias a partir da assinatura
deste instrumento, sendo 187 (cento e oitenta e sete) dias para o término da obra e 03
(trés) meses para comercializagdo das unidades, com término fixado para 01/12/1995,

C) DA TAXA DE JUROS - As taxas de juros incidentes sobre o empréstimo previsto no
pardgrafo Gnico da CLAUSULA SEGUNDA ficam inalteradas.

D) DO RESGATE DA DiVIDA - A CLAUSULA DECIMA QUINTA passa a ter a seguinte
redagao: _

CLAUSULA DECIMA QUINTA - CONDIGOES DE RETORNO - Vencido o novo prazo
de caréncia, a DEVEDORA compromete-se a liquidar o saldo devedor existente em 60
{sessenta) prestacbes mensais e sucessivas, calculadas de conformidade com o
Sistema Francés de Amortizac8o (Tabela Price), a taxa de juros desta re-ratificagao,
acrescidas do Prémio de Seguro, que serdo pagas diretamente & CEF, com
vencimento da primeira em 01/01/1996.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Findo o prazo de liquidagdo previsto no caput desta
clausula e ainda existindo débito, a DEVEDORA obriga-se a pagar a CEF, no prazo de
48 horas, de uma s vez, 0 saldo devedor apurado, devidamente atualizado na forma
prevista na Clausula Décima Sexta, sob pena de , ndo havendo tal pagamento, a CEF
considerar vencido o referido saldo, sujeitando a DEVEDORA as medidas executdrias
cabiveis.

-

PARAGRAFO SEGUNDO - A prestaciio mensal referida no caput desta cldusula serd _

£

atualizada mensaimente, no dia primeiro de cada més, mediante aplicagdo do
coeficiente de remuneracio basica aplicavel aos depdsitos das contas vinculadas do
FGTS.

PARAGRAFO TER
da aplicagio do me;
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v



CAIXA ECONOMICA FEDERAL

[ S

PARAGRAFQ QUARTO - O saldo devedor mencionado no caput desta Clausui, ¢
atualizado mensalmente, no dia primeiro de cada més, mediante apluca-;éo do

coeficiente de remuneragéo basica aplicavel aos depodsitos das Contas vinculadas do

FGTS.

PARAGRAFO QUINTO - Na apuragio do saido devedor para qualquer evento, serd
aplicada a atualizagdo monetdria proporcional, com base nas taxas diarias que
comporao a taxa de remuneragao aplicavel aos depésitos das contas vinculadas do
FGTS, além dos juros compensatérios, no periode compreendido entre a data de
assinatura deste Instrumento ou da ultima atualizagdo contratual aplicada ao saldo
devedor, sa ja ocorrida, e a data do evento.

PARAGRAFO SEXTO - Na hipétese dos depositos das Contas Vinculadas do FGTS
deixarem de ser atualizados mensaimente, a atualizagao de que trata o Paragrafo
Terceiro desta Clausula operar-se-4 mediante a aplicagdo dos indices oficiais, que
servirem de base para a fixagao do indice a ser aplicado na atualizagdo monetdria dos
aludides depdsitos.

PARAGRAFO SETIMO - No caso de amortizagdo extraordinaria, fica expressamente
convencionado que qualquer abatimento levado a efeito no saldo devedor, mesmo
aquele decorrente de desligamento de unidade para o adquirente final, sera
considerado como amortizagdo extraordindria e, por isso mesmo, sera precedido da
atualizagéo do saldo devedor, na forma prevista no paragrafo quinto desta clausula.
Apds a referida deducéo, o efeito da atualizagdo sobre o saldo remanescente devera
ser eliminado, mediante divisao desse saldo pelc mesmo indice de atualizagdo
aplicado. Em se procedendo a amortizagdo extraordindria, o prazo estabelecido as
"Condigbes de Retorno”, desta Clausula, sera recaiculado, de modo a permanecer o
mesmo encargo mensal previsto, no momento anterior a este evento.

PARAGRAFO OITAVO - Liquidado o débito para com a CEF, esta dara quitagéo &
DEVEDORA e autorizara o cancelamento da hipoteca respectiva, desobrigando-se de
financiar as unidades remanescentes,

PARAGRAFO NONO - Enquanto subsistir saldo devedor ou qualquer débito da
devedora relacionando ¢om o empreendimento, inclusive no que respeita as
composighes, renegociagdes, suplementacdes ou complementagdes, os valores tofais
provenientes das vendas de quaisquer unidades financiadas, compreendidos também
entre esses valores e os de eventuais complementagbes de financiamento ao
adquirente final, bem como gs”de poupanga, serdo imputados na solugdo daquele

4

débito. E ainda facultado CEF reter, para abatimento da divida, o produto dasq

LA -ol.‘._
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E) DA IMPONTUALIDADE - A CLAUSULA VIGESIMA QUARTA passa a ter a seg lnt
redagao: .

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - IMPONTUALIDADE - Ocorrendo
impontualidade na satisfa¢do de qualquer obrigacdo ora assumida, tanto na fase de
produgdo quanto na de amortizagdo, a quantia a ser paga correspondera ao valor da
obrigacio, em moeda corrente nacional, atualizada de forma proporcional, aplicando-
se o agjuste pro-rata com base no indice de remuneragdo basica dos depésitos de

poupanga acrescida dos juros contratuais, desde a data do vencimento, inclusive, até a
data do efetivo pagamento, exclusive, acrescida de juros moratérios a taxa de 12%

aa. | | ¢

F) DA GARANTIA HIPOTECARIA - A DEVEDORA ratifica a garantia prestada nos
termos da CLAUSULA QUARTA do contrato firmado a 30/12/1991, registrado sob n®
Av. 01 das Matriculas 108.780, 108.971, 108.972, 108.973, 108.974 e 108.975, do .
Livio n® 02, fls. 01, do 3° Cartorio de Registro de Imdveis de Campinas, SP, dos
imodveis descritos e caracterizados no Anexo | do presente instrumento.

G) DO VALOR DA GARANTIA - O valor da garantia prevista na CLAUSULA QUINTA,
do contrato firmado em 30/12/1991, em fungdo das melhorias efetuadas no
empreendimento, de acordo com a nova avaliagdo da CEF e com base no nimero de
unidades hipotecadas, conforme item F supra, passa a ser de R$ 16.819.529,12
(Dezesseis Milhdes e Oitocentos e Dezenove Mil e Quinhentos e \inte @ Nove Reais e
Doze Centavos).

IV - EXONERAGAQ .‘

Os intervenientes anuentes, que no contrato firmado em 30/12/91 compareceram
como intervenientes fiadores, ficam exonerados, prevalecendo a fianga somente para
os intervenientes fiadores qualificados no presente instrumento.

V - RATIFICAGAO

As partes ratificam os demais termos, condigGes e clausulas do contrato anteriormente c{
firmado em 30 de dezembro de 1991, especiaimente a Clausula Quinta da garantia
fidejussoéria, com a qual os fiadores declaram expressamente concordar, contrato este,
re-ratificado pelo presente, ficando este fazendo parte integrante e cornplementar
daquele, a fim de que juntgs, produzam um so efeito.

i DeAZRACD
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VI - AVERBAGAO Lep . e

Obriga-se a DEVEDORA a proceder o registro do presente instrumento nocom
Cartdrio de Registro de Imdveis na forma do paragrafo sétimo do artigo 1° da Lei
5.049, de 29 de junhc de 1966, comprometendo-se apresentar & CEF a certiddo de
realizagdo desse ato no prazo de até 30 (trinta) dias, a contar da data da assinatura
deste instrumento, sob pena do vencimento antecipado de toda a divida, independente
de aviso ou notificacac.

E por estarem assim de pleno acordoc com as clausulas, termos e condigbes deste
instrumento, assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor e para o mesmo fim,
juntamente as testemunhas abaixo nomeadas

.
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DEVEQDO V.CONSTR. DEVEDORA INTERV coﬁs*a(

BLO N CONSTR. INC. LTDA. BLOCOPLAN CONSTR. INC. LTDA.

SIMA FREITAS DE MEDEIROS VIRGINIA H. BOURET DE MEDEIROS
0 P.P. WAGNER REZENDE DE OLIVEIRA

RG. M-4.376.129 SSP/MG
P, CPF 279.881.981-49
. 3,"3\\
AN _

—

o

INTERVENIENTE FIADORA
VIRGINIA H. BOURET DE MEDEIROS
P.P. WAGNER REZENDE DE OLIVEIRA
RG. M-4.376.129 SSP/MG

CPF 279.881. 981-4!) R
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RA EM GARANTIA ANUENTE /

ESE CONSTR. INC. LTDA

SCHEILA M. DE O. P. MORENO
P.P. EDUARDO ANTONIO ROSSI

RG 8.035.874 SSP/SP
CPF 205.856.161-91

(

TRESE CONSTR. INC. LTDA
EDPMUNDO L. C. OLIVEIRA

DADORA EM GARANTIA ANUENTE

P.P. EDUARDO ANTONIO ROSSI sb

RG 8.035,874 SSP/SP
CPF 205.856.161-91

Wbl

DADORA EM GARANTIA ANUENT!

CONSTR. TRIUNFO LTDA
WILSON PIOVEZAM

¢,

£,

&

& _
OSE M. F. @JEROZ
5% ~ , } Qv‘
.. -

CONSTR. TRIUNFO LTDA
JOAO VILLAR GARCIA

SANUENTE

P.P. ANTONIO JOSE M. F. QUEIROZ

RG 9.254.344 SSP/SP
CPF 798.451.938-20

&
&

)

1DRATOR ||

DADORA EM GARANTIAANUENTE /
TRESE CONSTR. INC. A
ANTONIO D’ O. G. PR
P.P. EDUARDO AN
RG 8.035.874 SS

CPF 205.856.1

@Q\f

IO ROSSI

(L

DADORA EM GARANTIA ANUENTE
CONSTR. TRIUNFO LTDA
BENEDICTO W. DO NASCIMENTO JR.
P.P. ANTONIO JOSE M. F. QUEIROZ
RG 9.254.344 SSP/SP -

CPF 798.451.938-20

e

DADORA EM GARANTIA ANUENTE
CONSTR. TRIUNFQ LTDA

MIGUEL FERREIRA DE AGUIAI&@ B
P.P. ANTONIO JOSE M. F 015 0Z:
RG 9.254.344 SSP/SP

CPF 798.451.938-20

‘.-",.?“

DADORA EM GARANTIA ANUENTE (
CONSTR. TRIUNFO LTDA

LUIZ F. W. DE CARVALHO _
P.P. ANTONIO JOSE M. F. QUEIROZ

RG 9.254.344 SSP/SP

. CPF 798.451. g@.j
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DADORA EM GARANTIA ANUENTE INTERVENIENTE ANUENTE,
CONSTR. TRIUNFO LTDA CARLOS ALBERTO MOUSSALEM
ANTONIO JOSE M. F. DE QUEIROZ RG 200.206/MT '

RG 9.254.344 SSP/SP CPF 063.808.591-8 * .

CPF 798.451.938-20

'msja‘%e D.z» oy

NTERVENIENTEVWANUENTE

INTERVEMIENTE ANUENTE

CARMEM CINIRA SA P. MOUSSALEM AFONSO HENRIQUE LUGAS NETTO
RG 064.639/MT RG 003
CPF 063.808.591-87 CPF184.8

| |

INTERVENIENTE ANUE NPE & oA INTERVENIENTE ANUENTE
TELMA MOUSSALEM LUCRS. - *‘~m.. PAULS ROBERTO MOUSSALEM

RG 555.781/MT R iy

_'f‘“*_ RG 041.792/MT
CPF 194 855 738-04 o8 CREDR

Y, i "

) - N [ ]
INTERVENIENTE ANUENTE LZANTERVENIENTE ANUENTE
VANILZA ROSA FIGNER MOUSSALEM EDMILSON FORTES BARRETO
RG 367.983/MT RG 278.452MT
CPF 499.322.097-91 CPF 064.772.161-91
TESTEMUNHAS:

CLARICE TOMIE (KUBO DE ANDRADE
R.G. 7.691.243-SSP/SP
CPF 883.277.258-91
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CAMPINAS-SP.

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITAMENTO CONTRATUAL,
COM RETIFICAGAO E RATIFICAGAO DO CONTRATO DE
EMPRESTIMO POR INSTRUMENTO PARTICULAR COM
OBRIGAGOES E HIPOTECA REFERENTE AQO PLANO{‘
EMPRESARIO POPULAR PARA CONSTRUGAO DO
EMPREENDIMENTO DENOMINADO “RESIDENCIAL JARDIM DAS
BANDEIRAS | I”

PARTES

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituig3o
Financeira sob a forma de Empresa Publica, dotada de personalidade
juridica de direite privado, criada pelo Decreto Lei n® 759 de
12.08.1969 e constituida pelo Decretc n.° 66.303, de 06.03.1970,
que aprovou seu Estatuto, arquivado na Junta Comercial do Distrito
Federal sob o registro n.? 1, regendo-se pelo Estatuto, aprovado pelo
Decreto n.® 1.138/94, de 09.05.1994, registrado e arquivado na Junta
Comercial do Distrito Federal sob o n.® 5.313.242-9, em 07.06.1994,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadras 3 e 4, lote 34, em
Brasilia/DF, CGC/MF n° 00.360.305/0001-04, por sua
Superintendéncia Regional de Campinas, sito a Av. Francisco
Glicério, n.® 1.480, representada na forma mencionada no final deste
Instrumento, doravante designada CEF.

DEVEDORA: BLOCOPLAN CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA,, firma estabelecida na Avenida Getdlic Vargas, 1397, conjunto
402/403, edificic Avenida Central, Centro, CEP 78.045-720, Cuiaba-
MT, inscrita no cadastro geral de contribuintes, CGC, sob 0 nimero
03.210.234/0001-51 e com inscrigdo estadual 13009169-3, fundada
em 19.02.74, sendo registrada na Junta Comercial do Estado de Mato
Grosso em 25.02.92, sob o nimero 51200454716, tendo consolidado
tudas as alteragGes em 21.01.94, sobon Jrfero 840.038.013, sendo

brasﬂelro casado economista, parjador da Cédula de ldentidade RG
321.322 - SSP?MT, inscrito no CPF sob ¢ namerg 048.800.991-04,
residente ¢ domiciliado a Rua dos Lirios, Cuiaba-MT.
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DADORA EM GARANTIA: TRESE CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA., com sede na Avenida Isaac Povoas, 819,
Centro, Cuiaba-MT, inscrita no CGC/MF sob o n® 03.827.987/0001-
00, constituida pelo Contrato Social registrado sob o n°
51.2.000.3165.3 na JUCEMAT, sendo a ultima aiteragdo contratual
arquivada sob o n° 950.272.086, nesta ato representada pelos sécios
gerentes: EDMUNDO LUIZ CAMPOS OLIVEIRA, brasileiro, casado,
advogado, residente e domiciliado na Rua Timor n® 334, Bairro
Shangrild, Cuiaba-MT, portador da Cédula de Identidade RG
036.894-SSP/MT e CPF 064.779.331-87 ¢ SCHEILA MARIA DE
OLIVEIRA PREZA MORENGO, brasileira, casada, advogada, residente
e domiciliada na Rua Egito n® 921, Bairro Santa Rosa, Cuiaba-MT,
portadora da Cédula de ldentidade RG 005.649-SSP/MT e CPF
328.045.981-87.

INTERVENIENTES FIADORES: SIMA FREITAS DE MEDEIROS,
brasileiro, economista, poriador da cédula de identiddade RG. n°

& 321.322-SSP/MT e inscrito no CPF/MF sob n° 048.800.991-04,
residente e domiciliado na Capital do Estado de Mato Grosso, & Rua
dos Lirios, 201 e VIRGINIA HELENA BOURET DE MEDEIROS,
brasileira, do lar, portadora da Cédula de Identidade RG n°
097 511/SSPMT e inscrita no CPF/MF sob o n® 794.623.321-34,
residente e domiciliada na Capital do Estado de Mato Grosso a rua
dos Lirios, 201, casados pelo regime de comunh&o universal de bens,
anteriormente a vigéncia da Lei 6515/77.

| - ELEMENTOS IDENTIFICADORES DO CONTRATO ORIGINAL E
ADITAMENTO

Contrato de Empréstimo por Instrumento Particular com QObrigagdes e
Hipoteca lavrado em 30 DEZ 91 e Instrumento Particular de
Aditamento Contratual de 28/03/95, registrados no 3° Caridrio de

Il - SUPLEMENTAGAO

O empréstimo obtido pela DEVEDORA, por for¢a dos contratos acima
identificados fica, com base na Resolucdo da Diretoria da CEF,
contida na Ata n° 1210 de 050995 suplementado em
R$1.618.366,36 (um milhdo, seissentos e dezoito mil, trezentos e
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sessenta e seis reais e trinfa e seis centavos), com o objetivo de
reduzir o valor da Poupanga previsto originaimente até o minim
exigido pelo Conselho, de acordo com o valor da unidade.

il - RETIFICAGAO

Os contratos referidos no ltem |, ficam, por forgca do presente,
retificado nos itens a seguir elencados, cujos dispositivos passam a
vigorar com a seguinte redag¢io:

A) DO DESEMBOLSO - O saldo credor do contrato de empréstimo
original, acrescido da parcela de suplementacdo de que trata o
presente Instrumente, sera desembolsado em moeda corrente
nacional, de acordo com o croneograma fisico-financeiro aprovado
pela CEF, condicionando-se o levantamento da 1 (primeira) parcela
a apresentagéo do traslado desta escritura devidamente registrado no
competente cartorio, que sera liberada, também como as demais,
conforme as medigdes que forem apresentadas.

B) DA CARENCIA - O prazo de caréncia do empréstimo previsto na
CLAUSULA SEGUNDA passa a ser de 372 (frezentos e setenta e
dois) dias a partir da assinatura deste instrumento, 3 (tres) meses
para comercializagdo das unidades, com término fixado para
01/10/96.

C) DA TAXA DE JUROS - As taxas de juros incidentes sobre o
empréstimo previsto no paragrafo unico da CLAUSULA SEGUNDA
ficam inalterados.

D) DO RESGATE DA DIVIDA - A CLAUSULA DECIMA QUINTA
passa a ter a seguinte redag¢so:

CLAUSULA DECIMA QUINTA - CONDICOES DE RETORNO -
Vencido o novo prazo de caréncia, a DEVEDORA compromete-se a
liquidar o saldo devedor existente em 60 (sessenta) prestagSes
mensais e sucessivas, calculadas de conformidade com o Sistema
Francés de Amortizaglo (Tabela Price), & taxa de juros desta re-
ratficacdo, acrescida do Prémio de Seguro, que serio pagas
diretamente a CEF, com vencimento da primeira em 01/11/96.

- PARAGRAFO PRIMEIRO - Findp o prazo de liquidagio previsto no
caput desta cldusula e ainda existindo débito, a DEVEDORA obriga-
~ se a pagar a CEF, no prazg de 48 horas, de uma s6 vez, o saldo
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Clausula Décima Sexta, sob pena de, nao havendo tal pagamento, a
CEF considerara vencido o referido saldo, sujeitando a DEVEDORA
as medidas executarias cabiveis.
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PARAGRAFO SEGUNDO - A prestagsio mensal referida no caput
desta clausula sera atualizada mensalmente, no dia primeiro de cada
més, mediante aplicagho do coeficiente de remuneracio basica
aplicavel aos depdsitos das Contas Vincuiadas do FGTS.

PARAGRAFO TERCEIRQO - O prémio de seguro sera atualizado
mensalmente, atraves da aplica¢gdo do mesmo coeficiente utilizado
para atualizagéo do saldo devedor.

PARAGRAFO QUARTO - O saldo devedor mencionado no caput ¢
desta Clausula, sera atualizado mensalmente no dia primeiro de cada

més, mediante aplicagdo do coeficiente de remuneragdo basica

aplicavel aos depésitos das Contas Vincuiadas do FGTS.

PARAGRAFO QUINTO - Na apuragdo do saldo devedor para
qualquer evento, sera aplicada a atualizagado monetaria proparcional,
com base nas taxas diarias que compordo a taxa de remuneragio
aplicavel aos depositos das Contas Vinculadas do FGTS, além dos
juros compensatdrios, no periodo compreendido entre a data de
assinatura deste Instrumento ou a da ultima atualizagéo contratual
aplicada a0 saldo devedor, se ja ocorrida, € a data do evento.

PARAGRAFO SEXTO - Na hipOtese dos depésitos das Contas
Vinculadas do FGTS deixarem de ser atualizados mensalmente, a
atuaiizacdo de que trata o Paragrafo Terceiro desta Clausula operar-

se-a mediante aplicagio dos indices oficiais, que servirem de base

para a fixagdo do indice a ser aplicado na atualizagao monetaria dos .
aludidos depbsitos.

& PARAGRAFO SETIMO - No caso de amortizagio extraordinaria, fica

' - expressamente convencionado que qualquer abatimento levado a
efeito no saldo devedor, mesmo aquele decorrente de desligamento
de unidade para o adquirente final, serd considerado como
amortizagdo extraordindria e, por isso mesmo, sera precedido da
atyélizagao do saldo devedor, na forma prevista no Paragrafo Quinto
desta Clausula. Apds a referida dedugdo, o efeito da atualizag&o
sobre o saldo remanescente devera ser eliminado, mediante divisdo
Ido pelo mesma indice de atualizagdo aplicado. Em se

YOIWONODT
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permanecer o mesmo encargo mensal previsto, no momento anterior
a este evento.

PARAGRAFO OITAVO - Liquidado o débito para com a CEF, esta
dara quitagdo 4 DEVEDORA e autorizara o cancelamento da hipoteca
respectiva, desobrigando-se de financiar as unidades remanescentes.

PARAGRAFO NONO - Enquanto subsistir saldo devedor ou qualquer
débito da DEVEDORA relacionado com ¢ Empreendimento, inclusive
no que respeita as composigdes, renegociagdes, suplementacdes ou
complementagbes, os valores totais provenientes das vendas de
quaisquer unidades financiadas, compreendidos também entre esses
valores e os de eventuais complementagdes de financiamento ao
adquirente final, bem como os de poupanga, serdo imputados na
solugdo daquele débite, E ainda facultado & CEF reter, para
abatimento da divida, o produto das garantias subsidiarias por
ventura outorgadas.

E) DA IMPONTUALIDADE - A CLAUSULA VIGESIMA QUARTA
passa a ter a seguinte redac¢ao:

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - IMPONTUALIDADE - Ocorrendo
impontualidade na satisfagdo de qualquer obrigacdo ora assumida,
tanto na fase de produgdo, quanto na de amortizagdo, a quantia a ser
paga corresponderd ao valor da obrigagdo, em moeda corrente
nacional, atualizada de forma proporcional, aplicando-se o ajuste pro-
rata com base no indice de remuneracido basica dos depdsitos de
poupanga acrescida dos juros contratuais, desde a data do
vencimento, inclusive, até a data do efetivo pagamento, exclusive,
acrescida de juros moratorios a taxa de 12% a.a..

F) DA GARANTIA HIPOTECARIA - A DEVEDORA ¢ DADORA EM
GARANTIA ratificam a garantia prestada nos termos da Clausula
dos Contratos acima identificados, registrado no 3° Cartario de
Registro de Iméveis de Campinas - SP sobon®R 07, R08 e R 09 da
Matricula 35.177 e Av. 01, 03 e 04 das Matriculas 108.780 e 108.971
a 108.975,. dos imbveis descritos e caracterizados no Anexo | do
presente Instrumento.

H) CONDICOES DA FORMALIZAGAO - a DEVEDORA declara
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| - retomada das obras e efetiva medigdo de acordo com o
cronograma futuro;

Il - abertura imediata do acesso viario aos empreendimentos;

lll- continuidade da comercializagdo das unidades, com adogéo das
medidas de marketing necessarias;

IV- regulariza¢éo das pendéncias de ordem juridica;

V - regularizagdo da empresa junto ao Cadastro Informativo - CADIN,
referente a débitos em aberto na CEF e no Banco Meridional,

VI- apresentagio de garantia adicional, cujo valor corresponda, no
minimo, ao valor montante de recursos que serdo destinados as
obras, podendo ser revista essa posigdo caso venham a ocorrer
melhorias na situagdo da empresa, no tocante aos aspectos
econdmicos e financeiros, atestadas por nova analise econdmico-
financeira e de capacidade de pagamento; @
VIl- direcionamneto do valor integral da suplementagéo :
exclusivamente para as obras, com inicio dos desembolsos somente
ap6s o esgotamento dos recursos do contrato original, com
monitoramento da ENGER/CP;

VIII- apés a conclusdo das obras, caso remanesgam recursos, estes
poderdo ser disponibilizados na proporgdo da comercializagdo das
unidades e direcionados para a quitagdo de débitos na CEF, caso
ainda persistam, observados os termos do VO DIRHA 033/95 e as
normas legais e regulamentares aplicaveis.

DO VALOR DA GARANTIA - O valor da garantia prevista na
Clausula Quarta , do Contrato firmado em 30.12.1991, em fung&o das
melhorias efetuadas no Empreendimento, de acordo com a nova
avaliagdo da CEF e com base no nimero de unidades hipotecadas,
conforme ltem F supra, passa a ser de R$ 18.903.948,96 ( dezoito
milhdes, novecentos e tres mil, novecentos e quarenta e oito reais e :
noventa e seis centavos). .

IV - RETROATIVIDADE DOS EFEITOS JURIDICOS

O presente contrato é assinado com efeito retroativo & data de
25/09/95 para todos os fins de direito.

V - RATIFICAGAO

As partes ratificam os demais termos, condigdes e clausulas dos
Contratos  anteriormente firmados e acima identificados,
especialmente quanto a Clausula Quinta da garantia fidejussoria, com
a qual os fiadores declaram expressamente concordar, Contratos
estes, re-ratificados pelo présente, ficando este fazendo parte

VOIWONOD3
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integrante e complementar daqueles, a fim de que juntos produzam
um so efeito.

VI - AVERBAGAO

Obriga-se a DEVEDORA a proceder o registro do presente
Instrumento no competente Cartorio de Registro de Imdveis na forma
do paragrafo sétimo do artigo 1° da Lei 5.049, de 29.06.1966,
comprometendo-se apresentar @ CEF a certido de realizagdo desse
ato no prazo de até 30 {trinta) dias, a contar da data da assinatura
deste Instrumento, sob pena do vencimento antecipado de toda a
divida independente de aviso ou notificag&o:

. E por estarem assim de pleno acordo com as clausulas, termos e

condigdes deste instrumento, assinam o presente em 04 (quatro) vias
de igual teor ¢ pafa 0 mesmo fim juntamente com as testemunhas

Campinas/SP, 22 MAR 96 ) @g‘.

CEF \Getullé Dinfel de
Procufagdh

éj — 4 "‘\ l‘ ‘{H' Z b
"BV, '-e INTERV.CONSTR. DYRA INTERV.CONSTR.
BLQ - PAAN CONSTR.INC.LTDA BLOCOPLAN CONSTR.INC.LT

s SiM? CFRE S DE MEDEIROS VIRGINIA HELENA BOURET
a&\ b )

G ,
‘ { 4' .
OO,

DORA EM GARANTIA / ODADORA EM GARAN‘nA
ESE CONSTR.INC.LTDA TRESE CONTR.INC.LTDA
N\ EDMUNDO LUIZ POS SCHEILA MARIA DE OLI-

VEIRA PREZA MORENO

-r QUE DE BARROS MARIR/ ANGEL.ICA CREPALDI
&7 17530.671-91 CPF 065.696.228-38

11,082v381
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CONTRATO DE EMPReSTIMO POR INSTRUMENTO PARTICULAR COM GBRIBACD S E
HIPOTECA REFERENTE A0 PLANO EMPRESARIO POPULAR, PARA CONSTRUGCAQ DO
EMPREENDIMENTO DENOMINADO "RESIDENCIAL JARDIM DAS BANDEIRAS III

PARTES - :

1 - CREDORA - A CAIXA ECONSMICA FEDERAL - CEF, Instituicac
Financeira sob 3 forma de Empresa Publica, dotada de personalidasde
juridica de direito privado, ciriada pele Decreto~lei nd 759, de
12 .08 .1969 e constituida nos termos do Decreta n® 66,303, de
Q& .03 1970, yegendo—se atuwalmente pelo Estatuto aprovado atiravés
do Decreto n8 29.5321, de 17.09.1i%90, vegistrado e arguivado na
Junta Comevecial do Distrito Federal sob o n® S3.38C,.de 11 12 1990,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadva 3/4, Lote 34, &m
Brasilia-DF, CEC~MEFF ne 003260305/00041-04, sov sua
Supsrintendéncia Regional de Campinas, representada na  forma
mencionada np final deste Instrumento, doravante designada CEF.

I1 - DEVEDOR — CONSTRUTORA TRIUNFO LTDA., com sede na Fraga da
Repuiblica, 473, coni. 81 — S50 Paulo/S5P, inscrita no CHE/MF sob  n8
77 .955 .532/00014-07, devidamente contituida nos termes do contrato
social origindrie, firmadeo em 06.14.78 na cidade de Curitib/PR,
registrado na JUCEF sob nB 41 .200.065.479, e Jdltima alteragio
firmada em 01 02.91, registradas na JUCESP sob n2 100 130/91-4,
veprresentada pelos sacios: BENEDITO WILSON DO NASCIMENTO JR.,
brasileiro, casado, engenheira civil, RG. nQ 3547 . 7L0-58P/PR e COFF
n2 384 .021.1328-20, residente & domiciliada & rua Bnlivia nB  5i4,
Bairro C&8lula do Santa Roza, na cidade de Cuiaba/MT, WILSON
PIOVEZAM, brasileiro, casado, administrador de empresa, RG. nB
71i2.721~-88F/PR & CPF nR 027.224.389-87, residente & domiciliade A
Rua Fresidente Marques m8 855, apt® 21, Bairrd Centro, na cidade
de CuiabAiA/MT; MIGUEL FERREIRA DE ABUIAR, mrasileiro, casado,
epgenheiro civil, RG. nB 524 583-58SP/MG e CPF n%2 0046357 .239-72,
yesidente & domiciliado 8 Rua Estados Unidos n® 11955, Bairro
Célula do Santa Rosa na cidade de Cuiabé/MT: JOXO VILLAR GARCIA,
brasileiro, casade, engenheiro civil, RG. n? 5.030.478-55P/5P e
CPF n¥ 794.998 7288-04, residente e domiciliado & FRua Sirio
Libaneza nt 1465, aptQ 402, Bairvo Popular na cidade de Cuiabd/MT;
LUIZ FERNANDD WOLFF DE CARWMHO, brasileivo, casado engerheirao
civil, RG. n@ 877 .544-5SP/PR ¢ CPF 12 274.3534.269-C0, residente e
domiciliado & Rua Pregsidente Margues n2 855, apt@® 92, Bairro
Centro, na cidade de Cuiaba/MT; ANTONIO J0Sé MONTEIRO DA FONSECA
DE QUEIRDZ, brasileirs, casado, administrador de empresa, RS, nl
?.2354 . 244-55P/5P e CPF nB 798.451 . 928-20, residente e domieiliado
& Rua Tucuna n® 10, apt® L2, Edificio Piazza Venézia, Raivrro Via
Pompeia, na cidade de 530 Paulo/SP, sende todos os sHcios, neste
ato, representados pele procurador ANTONIOD JUSE MBNTEIRI DA
FONSECA DE QUEIROZ, acima aqualificado, conforms
Cartério do Oficio,
, L2 , fls. ., datadas de !mmmmnnnun.,

fls. do ChetorighuTenTy

CN 1S4/90 - FPEF  jdentificadas %
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, datada de
11T - DADORAS EM GARANTIA/ANUENTES - BLOCOPLAN CDNSTRUCSES E
COMERCIO LTDA, ampresa do vamo da consbrugio civil, ingcrita no

COC/MF sob nR 03.240.234/0001~%1, com sede i vaa Dlauwdio Manoel da
Cmeta, Lii, bairiio Jardim Indepsndencia, na cidade de Cuiaba/NT,
ronstituida por contrate spcial, regishtrado na Junta Comercial do

Fstado de Mato OGrossa 340134, =54 19-02-74 e alteragiss
posteriores, ssndo a altima registoada na Junta Comercisl  sal no
1 .713.026, en 24-0%-941, neste ato representads pelos seguinles

socins: COARLOS ALBERTO MOUSSALEM, bramileiro, casado, engenheirvo
civil, RG.n2 200.20&4/MT & CPF. nf 063 .808B.391i-87, residente e
domiciliado & rua das Orguideas, 295, Cuilaba/mt; AFONSO HENRIQUES
LUCAS NETTO, brasileiro, casado, comsvrciante, RG. nB 003 . 142/MT e
CPE. n© 134.855.738-04, residente & domiviliado 4 rus Jodo Luis
FPereira, 404, Cuiabas/mt; PAULC ROBERTD MOUSSALEM, bryasileiro,
casado, engenheiro civil, RB. n8 041 .792/MT e CRF . n2
043 .808.674i~04, residente e domiciliade a rua Trige de Loureivo,
Quadra R, casa Jd, Cuiabasmt; e EDMILSON FORTES BARRETO,

brasileiro, separado Judicialiente, engenheiro civil, RBE. ne
278 .452/MT e CPF nB 064 .772.161-%1, vesidente e dimiciliado & r1ua
Brigadeiro Eduardo Bames, 204, Cuiaba/MT, sendo gque o0s socios

AFFONSO HENRIGUES LUCAS NETTOD, CARLOS ROBERTO MOUSSALEM = PAULD
ROBERTO MOUSSALEM, neste ato sio representados pelo socio EDMILSOM
FORTES BARRETO conforme instrumentos, publicos de Procuragao
lavrados no 19 Oficio de Notas de Cuiaba/MT - L°.167-Fls. 42/43,em
12.02.92 e fls, 50, em 13.02.92, sendo gue os outorgantes ratificam
todos_os atos anteriormente praticados a data da lavratura das pro-
curagoes.

e TRESE CONSTRUTORA E INCORPORADORA L. TDA ., CGC/MF
03.6827_987/0004-00, com sede em QCuiaba/MT, 4 Av. Presidente
Marques, n2 93, Cuiaba/mt, constituida por contrato social,
registrado na Junta Comercial de Mato GBrossp sob nf2 51.381, em
08-07-77 e posteviores alteragdes, sendo a ultima registrada na
Junta Comercials/MT =ab n” 2.1&5%.053, em 28-06-91l, neste ato
ropresentada pelos socios: SCHEILA MARIA DE COLIVEIRA PREZIA MOREND,
braszileira, casada, advogada, RG n%® 003.&649/MT @ CFF nk
328 .045 98487, residente e domiciliada & rua Egito n® 14,
Cuiaba/MT. neste ato veprecentada por JOAQUIM JURANDIR PRATT
MOREND, brasileivro, geologo, CREA/NMT N8 &84 e CFF nk
066 . B06 .231-20, casado, residente e domiciliadu & rua Egito nB 14,
Cisiabas/MT, conforme procuiragdo lavrreds no §E-Dficio de Cuiaba/MT,
L® 157 - fls. 116 Lo 17.02.92; ANTONLIE D°  OLIVEIRA GONCALVES
PREZA, brasileiro, casado, medico, R SO GoE/MT & CFPFF 0B
137 950 .5661-45 residente iini 1 Dercscete nl 264,
bairrn  Baoa Sparangd, ado peste ato Eor
CH 154/90 - PER
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FLE. 3
EDMUNDD LUIS CAMPOS DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, advoaada, R
N2 036 B24/MT, e CPF n2 064 779 . 331-87, residente e domiciliado &
rua  Timgr n€ 334, Cuiaba/MT, conforme Procuracio lavirada
noe 6¢ Oficio de Notas de Cuiaba/MT - L2, 157 - fls. 114/115, em 17.02.9

e EDMUNDD LUIS CAMPOS DE OLIVEIRA acima qualificado.

EM TEMPO: Os outorgantes ratificam todos os atos anteriormente prati-

cados a data da lavratura das procuragoes.

IV — INTERVENIENTES FIADDRES — BENEDICTO WILSON DO NASCIMENTO JR,
acima gualificado e sna mulher SUENY MARIA BELOTC DO NASCIMENTQ,
bragsileiva, do lar, RG. n® 1.380.044-58P /PR @ oPF n@
386 .02L.138-20, casados sobh o regime da comunhdo de bens, antes da
Lei 6.515/77, residente e domiciliados a4 8Rua Bolivia, 3514,
GCuiaba/MT; WILSON PIOVEZAN, acima gqualificado e sua mulher ANA
MARIA STABILLE PIOVEZAN, brasileiva, do lair, FB. n%® 937 0i5--55F/FR
e CPF n2 027 .234 . 389-B7, casados sob o regime da comunhio de bens,
na vigéneia da Lei 6. 518777, residentes ¢ domiciliados & Rua
Presidente Marques n® 855, CuiabaA/MT; MIGUEL FERREIRA DE AGUIAR 3a
qualificade e sua mulher RACHEL DE ALMEIDA DE AGUIAR, brasileira,
do lar, RG. n® 3.151.567-SSP/MB e CPF n8  (06.357.239-72, casados
sob 0 regime da comunh3o de bens antes da vigéncia da Lei ntf
&6.943/77, residentes e domiciliados a4 Rua Estados Unidos, 1153,
Cuiaba/MT,; JOBO VILLAR GARCIA, acima gualificado e sua mulher NELI
ANTONIA PAULOZZE VILLAR, bvasileira, do lar, Rg. 2
703, 768~-58P/SP & CPF nR 796.9%4 78804, casados sob o regime da
comunhao de bens npa vigéncia da Lei 6.9515/77, residentes e
damiciliados a4 Rua Sirio Libaneza, 165, Cuiaba/MT;, LUIZ FERNANDOD
WOLFF DE CARVALHO, acima qualificado & sua mulher MARIA BEATRIZ
SOLHEID DA COSTa DE CARVALHO, brasileira, empresaria, RG. nf
1 .312.813-4-88R/PR ¢ CPF nB 445.796 13734, casados sob o regime
da comunhdc parcial de bens, na vigénecia da Lei &.SiS5/77,
residentes e domiciliados a A
; ANTONIO JOSE MONTEIRO DA FONSECA DE QUEIROZ, j& qualificado e sua
mulher TELMA REGINA DEL MASSD DE QUEIROZ, brasileira, do lar
RG. n29.,736.213 e CPF n2 798.451 %36-70, casadous sob o regime da
comunh%o gapcial de bens....... , vesidentes e domiciliados & Rua
Tucuna, n® 10, S3c0 Paulo/SP, todos representados por ANTONID J0SE
MONTEIRO DA FONSECA DE QUEIRDZ, confcrme plocusacoes acima

mencionadas. na qualificacao da DEVEDORA e a procuragao do 2¢ Tabe-

lionato de Saoc Paulo/SP - fls. 258 - L¢. 1353, de 13.02. 92, sendp

que os outorgantes ratificam todos os atos anteriormente pratig¢éados

CONTRATO a data da lavratura das procuragoes.

(A1 Pa\tES, legalmente representadas  pel
ajustam o presente Contrato do Emnprésthds

: R . . Dl sk Q ANTOWN
particular, com for¢a de esoyibtura pahlica, Eﬁmﬁbndmuﬂ
CM 15&5/90 -~ PEP
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Art. 12 da Lei nB §5.049, de R%2.0&6.46, mediante 233 clausulas e
condigies seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - VALOR E OBJETIVO — A CEF concede ao DEVEDIR um
pmprestimo de CrE S.&6%8.657.440,00 (cinco bilhdes, seiscentos e
noventa e oito milhdes, seiscentos @ cincoepta e sele mil,
quatrocantos = guarenta cruzZeiros), com  recursos  do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo ~ FBTS, tendo como ebjetivo financiar
a producdc de 376 unidades habitacionais, integrantes do conjunto

"Residencial Jardim das Bandeiras II1I", gidade #  Camplnas/zSH,
consoante o projeio aceito pela CEF, cujos elementos tecnicos,
econtmicos e financeivos passam & 2 fazer parte  integrants do
presente Contratao, estabelecendose ST os rECUrsss

correspondentes terdo a seguinte destinagi3a exclusiva:
- Praducdn g Comercializacde de 576 unidades habiltacionails.

0 FPARAGRAFO PRIMEIRO -~ 0Oz =2lensntos técnicos, econdnicos e
financeiros mencicnados na caput desta Cléusula sdo os contidos no
procassc n® 148/91, arguivado na CEF, nidp podendo, em hipotese
alguma, ser alterados sem a prévia e expressa avtorizagan da CEF.

PARABRAFDO SEGUNDO ~ D valor estimado do investimente € de Cr$
9 .898.494.461,44 (nove bilhdes, oitocentos e cincoenta e oito
milhSes, qualrocentos e noventa e seils mi), guatiocentos e
sessenta e um Ccruzeiros e quarenta @ quatro centavoes), sendo gue
Cr$ 4.159 839.021,44 (quatyve bilhides, cento e cincoenta & nove
milhdes, vitocentos e terinta e move mil, vinte & um cCcruzeiros &
quarenta & gquatira centavoz ) =30 relatives & participagio do
DEAEDOR, cOm recuvshs proprios.

PARAGRAFD TERCEIRO - Fica desde j& estipulado gue a CEF ndo se
obriga a conceder suplementacio do valor estabelecido ne * caput
desta Clausula sob alegacd3o de defasagens de indices de reajuste.

CLAUSULA SEGUNDA — CARENCIA — O prazo de caréncia do emprészstimo
ara contratado & de 214 ( vinte e um ) meses, contados a partiv do
mes previsto no cronograma a que se refere a Clausula Terceira
para 0 primeiro desembolso, a terminar em 30 de setembro de 1993,

PARAGRAFO UNICO ~ Gobre o total das parcelas efetivamente
liberadas, durante o periodo de carancia, serio PAYGS,
mensalmente, juros & taxa nominal de 8,9 % a.a. | corregRponuentes

Zj’ 4 taxa efetiva de ?,2721% a.a. .
/

CiLAUSULA TERCEIRA — DESEMBOLSD - 0 desembalso d
contratado ser2 efetuado pela CEF, em  moeda
seaundo o Cronograma de Dessabolso_(ifnexa 1
rubricadn pelas pacrtes integra est 3 i
CH 18458/90 — PEF aFEanTny
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narmas vigentes na CEF.

PARAGRAFO PRIMEIRDO - O Cironograma de Dezeabolszo, mencicnado no
caput desta Cliusula, somente poderd ser  albevends macdiante
concordancia da TEF, asanifestada por escoribo ao DEVE

PARAGRAFD SERBUNDO - 6o CEF  prosoverd &0 Liberscio da  primed

parcela do Cronograma de  Deseanbolso, NG Pprazo Dine oo Q
(trinta) dias apds & assinatura deste Contrata e ]
) atendimento das seguintes exigéncias:
: a) constituigdo da=z garantias mencionadas nas Clausulas Quarta e
. Quinta;

b) apresentagdc do presente Contrato devidamente registrado no
‘competente Cartodrio do Registro de Imdveis;

c) apresentagac do certificado de matricula da obira AL .M.}

0 expedido pela INSS;
¢} apresentacdo de documentos gque comprovem a satisfagac dos
encargos trabalhistas, previdenciarios = de regularidade

fiscal, inclusive certificedo de regularidade de situagioc para
com o FGBGTS e o £I5;

&) manter em local visivel, ochrigatdiria & parmanentemente, placa
de acordo com © modele oficial fornecido pelo Ministério da

Aclo Social,
f} colocacdo, no lgcal da eobra, em lugar visivel, de placa
indicativa de que a construcdo esta sendo financiada pela CEF,
coam recursos do FSTS, conforme modelo fornecido;
participacic da CFF. Devera tambem constar na placa da sbra & na

_ - divulgazdc dos empréstimos o dos emwresndirentos a frase: "  obras
‘operagoes financiadas com recursos do FBTS, um  patrimdnio do

. trabalbador",

. g) manutengdo no local da obra, a disposigan da argaoc de

engenbharia da CEF, das plantas, especificagioses e memorials
aprovados pelaos orrgaps publicos competentes.

PARSGRAFD TERCEIRD - Sev3o descontados na primeira  parcels do
Croncgrama de Desembolsa 0,3% (trés deécimos por cento) do valor de
avaliagdo do empreendimento, a tituleo de contribuicio ao FRODEC -
Programa de Apoio ao Desenvolvimento de Comunidades.

04 (quatro) primeiras parcelas, em valores iguails, no Cronograma
de Desembolso

PARAGRAFO QUINTD - A CEF deduzird, no atc do ciédito da parcelas
constantes do Cronograma de Desembolso, a titulo de Taxa de Risco
de Cirédito, 1% {(hum por cento} sobire seus valores.

Q%\ PARAGRAFD QUARTD - D valor relativa ao terreno seva creditado, nas

crédito das
HVELROR .

PARABRAFO SEXTO - Ser3c desceontados, ai

nda, no
parcelas o valor correspondente s k

PARAGRAFD SETIMC -~ A liberagdo o g enprest Lms
CN 156/90 - PEP Bt
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ficara na dependéncia de prova do regular vecolbhimento, pe
GEVEDOR, dag contribulgdes ao RIS, FETS e INGE, bem como ouby
compromissos do DEVEROR perante a CEF.

PARAGRAFO OQITAVO ~- A entrega dz dlitims parcela do emprestimo, o
nio poderd ser inferior a 3% do wvalor do snpréstimo, fica
condicionada & vevificacio pela CEF.

a) conelusdio total da obva e de que nela foram investidas todas
rarcelas anteriormente libearadas;

b apresentagdo da cevtidido coeprobatdria ra averbagdo
corstrugdo & mavgem da respectiva matricula do imdvel no RGI

c} cumprimenrto das obrigagies fiscais;

d) apresentacdo da Certid3o Negativa de Debitos (CHND)Y forneci
pelao INSS;

) apresentagdo do Certificads de Rezularidads do FIS;

f) apresentacio do Certificado de Regularidade de Situaglds pa
com ©o FGTS, se vencido o prazo do CRES antariorman
apresentado.

o) apresentacdo do “Habite-ge".

PARSGGRAFO NONO - Vencidos os prazos previstos no Cronograma, pa
desembolsn das parcelas do empréstimo e n3o concluidas

respectivas etapas de cbras, os corvespondentes wvalores ser
langados a debito na conta do DEVEDDR para efeito de vencimento
Juros e reajuste. Uma vez greditados em sua conta na CEF, ees
valores somente poderio ser levantados apos a cenclusio das etap

a que correspondam, mediante avtorizagio da CEF.
CLAUSULA QUARTA — GARANTIA HIPOTECARIA —~ Em garantia do empiresti
ora concedido e demais obrigagles assumidas, a DEVEDCRA e

DADORAS em GARANTIA/ANUENTES d3o & CEF, em primeira e especi
hipoteca, transferivel a terceiros, o imavel descrito
caratterizado no aAnexa I1, livire e desembaragado de quaisqu
Bnus, salvo as hipotecas inscritas em 12 e 22 , bem coma

benfeitorias que lhe serdo acrescentadas, com as caracteristic
definidas no processq relative a presente operacio de crédito.

EM TEMPO: -~ gnde Se le em ggimgiﬁa eteggecial hipcteca,leia-se em
PARABRAFO PRIMET aueﬂgéB Ct&an épgrgzo'legal maximo, a garant

constituida na conformidade desta cliusuls prevalecera pelo temp
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necessario ao completo e +izl cumprimento de todas as obrigacﬁgg
assumidas, neste ato, pelo DEVEDOR. g
PARAGRAFD SEGUNDO - MNa hipéotese de qua, no prazg méxi acima
referido, ndo seia saldada a divida, fica a CEF desde j4 inveztida
dos poderes necessarios, de forma irrevagavel e irveelsffatavel, com
base no gue faculta o art. 1317 do Codigo Civil, pafa promover &m
nome do DEVEDOR a venovagio de inscrigdoe hipofecaria, podendo

inclusive, para esse efeitn, firmar
de re-ratificagao do contrato higa
novd garasntia.
CH 1546/90 — FPEF
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PARAGRAFDO TERCEIRD ~ Concordam as partes em gue o vaior do  imovel
hipotecado, para fins do artioo B18 do Codigo Civil, fica Jixado
am Cr$ 2.74% 127.040,00 (nove bilhles, setecentos e seszenta &
neve milhdes, cento & vinte & sete mil e quarenta cruzeiros).

CLAUSULA QUINTA- GARANTIA FIDEJUSSSRIA - Os Intervenientes
Fiadores, no inicio gqualificados, declaram oue concerdas com ©
presente contrato em todos 0% seus termos, cliusulas 2 condigbes,
assumindg como principais pagadores a responsabilidade solidarcia
pela quitagdo da divida, com sgus  acrescimos, renunciando,
expressamente, aos beneficios previstos nos artiges 1494, 1500 e
i503 deo Chdigo Civil.

CLAUSULA SEXTA — ENCARGOS DO DEVEDOR ~ S3ao encargos do  DEVEDOR
decorrentes deste Contrato:

a) Frémios de seguras abrigatdrios para o SFH;

b} Risco e Crédita;

c} Contrituicio ao FUNDHAR;

d) juroes na carBrcia.

PARAGRAFD PRIMEIRDO - Durante a vigénoia deste Contrato, serdo
obrigatorios bs segurns atualmente previstos para o EFH cu  gque
venham a ser adotadosz pelo SFH, oz guais serdo processadoz peaela
CEF, obrigando-se o DEVEDOR 3 pagar os respectives pramics ©  a
cumprir sem restrigdes as mormas & instrugfies referentes  ans
eguros previstos ra Apolice de Seouro Habitacional -~ Cobertura
Eepecial Compreensiva, aplicdvels & operaciao, sch pgna de arcar
com os Gnus decorrentes de sua omise3n. No caso de sinistro de
dancs fisicos do imovel, a CEF promovera gestdes junto a
Seguradora a fim de serem efetuados os Nnecessarios reparcs.

PARAGRAFD SEGUNDD - Todos os  impostos, taxas, multas e demais
encargos que recaem O vierem 2 recair sobre o imovel hipotecadao,
ou sabre a opevacdoc objeto deste Contrato, serdc pagos pelo
DEVEDOR nas #pocas proprias, reservando-se a4 CEF o direito de, a

gqualquer tempo, exigir a respectivé COMProvagaco. vt FHipodass oo
atraso do DEVEDDR no cumprimento dessas obrigagiies e casn nao
prefira a DFF considersr vencida a divinda, figa-ihe razgrvada @
faculdade Jde efetuar o pagamaenio dos referidos AT SR,
ghrigando-se nesse casc o DEVEDIR a reambolsa-ia de todas as
quantias assim dispendidas, devidamente atualizadas conforne

Cléausula Décima—Sexta, avrescidas dos aesmos jwos convencionados
na Parasrafo unico da Clausula Segunda.

PARAGRAFD TERCEIRD - No ato da assinatura do conb
venda de unidade habitacional, deveric
({doisg por cento) sobre o valop—=d i

i @ao p‘m adguirente
final, a titulo de contribuigis STQFDE CAMPIIAS.S
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CLAUSULA SETIMA — SUSPENSAD DOS DESEﬂBOLSDS ----- A. CEr puder%,‘ a
gqualguer mamento, mediante comunicagdo por escrito &0 DEVEDLUR,
suspender oo desesbolsos, se ndo preferiv vesozindiy o contirata, na

hipotess de ocorrer e enguanto persistiv guaizauer das segulintes
circunstiricias:

&)
b}

retardamento ou paralisacio das obvas;

modificacio da #rojeto ou  ingbservancia das  plantas, da
mamairial descyitivo, do cronogirama de obrag e don  Semals
documerntos aceitos @ integrantes do processo respedtiva, fS8m 0
previo e expresso consentimentoa da CEF;

mora no pagamento de ieportincias devidas par forga de qualquer
contvato celebrado pele DEVEDOR com a CEF, independentemnznte da
aplicag3o das cominagbes nele previstas;

inadimplemento do DEVEDOR pava com a GEF e com o© Fundo de

Garantia do Tempo de Serviga — FGOETS;
qualauey ato, processo ou civcunstintia que possa reduziv A
livre administragia do DEVEDDR ol dos DADORES &m

‘GARANTIA/ANUERTES ou a capacidade de disposigdo de seus bens;

inexatidio ou falsidade das declaragles relacionadas com o
empreéstimo concedido pela CEF;

atrase ou falta de comprovagio dos pagssentos efetuados com  Os
recursos obtidos da CEF,

qualgquer outra civrcunstincia que tovne improvavel ou inzegurog o
integral cumprimento, pele DEVERUR, da= obrigacgfes assumidas no
Contrato ou a realizagdo dos objetivos para os quais  foi
concedido o cradito.

CLAUSULA CGITAVA — ACOMPANHAMENTO DAS OBRAS - Fara acompanhar a
execucio das obras, a CEF designard uma engenheiro, a quem cabers
vistoriar ¢ proceder a medicio das obras efetivaments executadas,

para fins de liberacio das parcelas do empreéestime, sem gualquer
responsabi}idade técnica da CFF pela execucio das obras.

CLAUSULA NOMNA - CONCLUSXO DAS OBRAS -~ O DEVEDDR obriga-se& a
concluir as obras objeto deste Contrato no praza de 18 . meses,
cantadas a partiv desta dsta.

CLAUSULA DECIMA - DECLARACAD DO DEVEDOR ~ Declara o DEVEDDR, Ja&
gqualificado, comc responsavel pela execusd3o da cbra ohjeto deste

contratao.

1) que esta de acordo com todas as clausulas, tevrmos Tondigbes
ora previstas,

11} gque reconhaece sxproassanente s prioridade do cp€dito da CEF,

' renunciando aos direitos lei ihe
confeiiyr;

ITIY gue ndo s onde & sua julgada

CN

i N

136/720 - PEP

Lo e



CAIXA ECONOMICA FEDERAL

- ’

s

- an e

FLE. 7

necessaria pela CEF; _ :
IVY que executara as obras mencionadas, observando os prajetos,
as plantas ¢ demais documentos acelitos pela CEF,

V) que vespondera pela seguranta e solidez da comstruglic,  bem
come pPelos requisitos  técnicos indispensaveis an tiom
andamento da obra;

V1) gue, sem prejuizo das obrigagies ispostas pela legislagdo
civil, compraomele~se a atender prontamente, veclanagles dos

adguirentes finais, decorventes de vicios tle conshtrucdo
devidamente comprovados, sob pena 4@ ser considerado inidéneo

. para firmar novos contratos com a CEF & demais aventes do
SFH .

, CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - COMUNICACBES DE RESPONSABILIDADE DO
-'9 DEVEDOR -~ © DEVEDDR assume a obrigagdo de comonicar a CEF
eventuais impugnagcies apostas ao registro do contrato de
empréstimo ora firmado, bem como de guaisquer acoviréncias que
possam, direta ou indiretamente, afetar o imével hipotecado,
notadamente a mudanga de sua numeracac ou denominagio, durante a
vigéncia do presente Contrato.

CLAUSULA DeCIMA-SEGUNDA ~ PROCURAGEES - DO DEVEDOR E DUOS  DADORES
EM GARANTIAJANUEMNTES -~ O DEVEDDR E 0% DADGRES EM EA&RANTIA/ANUENTES
, Pelo presente, constitul a CEF zsua procuradora com  podeves
irrevogdveis e irretratdveis para, ate s solugdo final da divida,

representd-lp perante aw reparticies federals, estaduais,
unicipais, cartorios, autarguias, bancos, companhias de seguro e
demais entidades publicas e privadas, nos assuntos refeventes a

=

indenizag3o, no caso de desapropriagdo, receber das seguradncas
e/ou da poder pdblico expropriante as indenizacies devidas, dando
as respectivas quitagcies, podendo reguerer, impugnar, Ccpncordar, .
recorrer, desistiv, transigir, praticar, enfim, todos os atos :
necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato, :
comnprometendo~-se o DEVEDOR E 0S5 DADORES EM  GARANTIA/ANUENTES a
considera-los sempre bong, firmes e valiosos, tudo com relag3o aos
imoveis objeto deste Contrato. DOS FIADORES - Os Fiadoves, nesse
caso, constituem-se mitua e reciprocamente procuradores, atg
solugdo final da divida ora assumida, com poderes ivrevogaveis e
irretratavels para o foro em geral & os espetiais Para requerer,

concordar, vecorrer, transigiv, receber e dar gquitagdo, desistir,
receber citagoes, notificagdes, intimagdes, inclusive de pernhora,
leildoc ouw praga, embargar, enfim, praticar todos atos
necessarios ao baom e fiel desempenho do presen mandato,

inclusive substabelecer e constituir advogado o
Judicia, tudo com velagio a quaisquer procedimento
extrajudiciais yue lhes forem propostos pela CEF
do pressnte contirato. A3gh

poderes ad
judiciais ou
em decarrEncia

RN e
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CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - COMERCIALIZACAD DAS ”UNIDADES I
comeveializacio das unidades deperidera de autorizagan expressa €
especifica da CEF, observados 0% limites de valor de wvenda e de
financiamento previstos nos Atos Normativos ds CEF ¢ de Conselbo
Curador do FBRTS para a modalidade de empréstimuﬁf ficantdo a
assinatura do contrato de cospra e venda con quitagio tptal dg
prero para apos o términc da obvae e ob*oueao do "Habite-sa® . A CEF
participara obrigatorisaente de todos os cantratos de promeszsa  de
~ompra e venda na qualidede de Intervenientz Anuente 8 se for o
casp, de financiadora da aguisigio da unidade.

PARAGRAFD PRIMEIRG -~ Oz adquirentes finais das unidades .
construidas, deverd3o satisfazer todas as exigfnrias resulamentares
da CEF, do Conselho Cuwr-adar do FGTS e do BFH para ohtengaao da
financiamento, gue se processard mediante escritura de compra @

‘a' venda 2 constituicl3o de bipotera, cuwio valor sera creditado &
cornta do DEVEDOR, assumindo o adquirente as obrigazdes contratuais
relativas & unidade alienada.

PARAGRAFO SEGUNDO Guando da assinatuva do cantyato definitive de
compra 2 vendzs @ de financiaments an asdguirents § 1, zevid vedada
& permanencia intermedidria do DEVEDDR como credor do  adupuirente
do imovel .

PARAGRAFD TERCEIRQ — A CEF deseobriga-se de conceder financiazmentas
ans promitentes compradores quando, 4 2poca dessa CONCeSEas, Nag
estiverem atendidos 03 vequisitos legais e regulamantares,
inclusive ps inerventes ao Sistema Finahceiro da Habitagido.,

PARAGRAFD OUARTO - Ocorvendo venda de wunidade a vista o DEVEDOR
obriga—-se a amovtizar extraordinariamente o débito relativo dguela

unidade, atualizado monetariamante na forma prevista na Cliusula .
Vigésima-Quinta. '

PARAGRAFD QRIINTD - Fara conhecimento dos interessados, o DEVEDOR
devera afixar, de maneira visivel, nos locais de venda das
unhidades, topia do Decreto n® &3 182, de 27 de agosto de 1968

CLAUSULA DECTMA-QUARTA — PARTICIPACAD DO DEVEDOR NO INVESTIMENTO -
A participacio do DEVEDDR no investimento, além dos juargs  na
caréncia, correspande a diferenca entre o valor estimeado do
investimente ¢ o valer do empréstimo. 0 DEVEDRDOR podera ser
reszarcido de sua participagdo pelo adauirente final, abtravés de
POUpPAanga.

PARAGRAFDO PRIMEIRD ~ & poupanca de adguir
integralizada a prazo, serd representada por
de Foupanga, aberta =5 A&géncia da CEF,

instrumentos e titulos de credifs :
vepresentativos dos direitos
CN 1S&/%0 —~ FEP
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deposito em Caderneta
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g a existentes,
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xIVD




CAIXA ECONOMICA FEDERAL

— 'rE.
i

Fli If
do empreendimente ou de cadz uma de suas unidsasdes sevaw cedidos e
transferr-idos fiduciariamsnte a CEF, que poders designar o DEVEDRDR
como cobrador e fiel depositdrio dos fitulos sndossados e  das
importdncias que forem recebidas. '

PARAGRAFO SEGUNDD -~ (Os depdsitos realizados em Caderngta de

Poupanca serdo automaticamente bleogusados, devendo a sua libervaglo

ztenday as segdintes condigies:

a) apresentacio da escritura de compra 2 venda e constituizSo de
hipoteca devidamente registireda e subsequente crédito de  igual

valor em conta do DEVEDDR na CEF;
. ) ocorvendo desisténcia do adguirente final e madiante dosumento
comprobatdrio dessa desist8ncia, devidamente assinado pelo
DEVEDOR e adquirente;
c ) que o DEVEDOR esteja em dia com seus ocohproanissos financeiros
assumidos com 3 CEF.

PARABRAFO TERCEIRD - Sen prejulzo da aplicagda das penalidades
constantes deste Contrato, bavendo débito do DEvEQGR apds O Prazo
de comercializacdoc, a CEF sustard a liberagdo de poupancas

arrecadadas od4 a arrecadar, utilizando—as na amortizacio do
referido débito mantendo como garantia, até a sua liguidagdo, a

hipoteca das unidades ndo comercializadas.

PARABRAFD QUARTD - Apdzs & ligquidag3o total do debite, a CEF
procedera a liberag3o de todos os  instrumentos e +titulos de
credito, bem como as paupancas eventualmente blogueadas.

PARABRAFO QUINTO — S= o montante global das alienagBes, verificado

0 termino do prazo de caréncia, for insuficiente para a integral

. liquidacio do seu déhito, o DEVEDOR obriga-se & pagéd~lo a CEF  nas
condigies do Paragrafo Primeiro da Clausula Décima Quinta.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA - RESGATE DA DiVIDA - Até o final do prazo
de caréhcia, estabelecidp na Clausula Segunda, o emprestimo sera
amortizado mediante venda de cada wunidade do empreendimento,
atraves da transferBncia da correspondente parcela da divida do

DEVEDOR aos adquirentes finais, de acordo com as normas vigentes.

PARAGRAFD PRIMEIRO - Caso o somatidrio dos finpanciamentos
concedidos aos adguirentes finaie seja inferior aoc wvaloe oo
débito, obrigav—se-a o DEVEDOR a recolher & CEF, em parcela idnica,

dentra de 48 (quarenta @ oito! horas, contados do t&rmino do prazo
de raréncia, o valor corvespondente & diferengca verifitcada.

PARAGRAFO SEGUNDD - tigquidade o débito para com meE, westa dara
quitagdo an DEVEDDR = asutogi 5 . gancelfmento da hipoteca
respectiva, desgbyvigendg—-se. wnidades

remanescentes .
CHN 1546/90 —- PEF
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PARAGRAFD TERCEIRD ~ Enguanto subsistir saldo devedor oOuw qgalquar
débite oo DEVERDR relacionado com o empreendinento, inclusive no

aque respeita a composicies, renegociscies, suplemesntagies  ou
complementacdes, os valores totais provenientes das  vengas che
guaisquer unidades financiadas, campreandidos também enbre ec@gh
valores os de eventuals complesentagdes de fimanciamento ao
adquirents final, baa comno os  de  poupanca, serao  iaputados na
solucio dasuele debito. B ainda facultado & LQEF  reter, para
asbatimento da divida, o produtc das garantiasm submidi dirias

Forventilra cutorgadas.

DECIMA-SEXTA - REAJUSTE MONETARID DO CONTRATO \3“~D saldo devedor
g todos o0s demais wvalpres constarntes deste contrato SEeT L0

‘; atualizadaos mensalmente, no dia primeiro de cada mEs, mediante a
utilizacio de coeficiente de remueneracdio basica aplicavel Aas
contas vinculadas do FETS.

PORAGRAFD PRIMEIRD ~ Na apuragidg do saldo devedor, psara gualguer
evento, sevd aplicada a atualiragip proporcional, com base nas
taxas diarias que comporio a taxa de remunsragat baszica aplicdavel
aos saldos das contas vinculadas do FETS, no perindo compreendido

entre a data de assinatura do contrato, ou do ultimo reajuste
: contratual, se ja ocorrido, e a data do evento.

PARLGRAFD SEGUNDD ~ Casc as contas vineuladas do FSTS  deixem  de

ser atualizadas menzalmente, o reajustamento de gque trata o gapuk

desta Clausula operar—se-A mensalmente, mediante aplicacido das
indices mensais ofigiais que servirem de base para a fixagao da !
remuneragdo basica aplicada as aludidas contas.

‘ _ DECIMA-SETIMA — SUBSTITUILAD DOS iMDICES DE REAJUSTE MONETARIO ~ .

No cazo de extingde do indice referido na Clausula anterior, o
fator de reajuste a e utilizado para o0s efeitos deste contyato
sera O que vier a ser e@stabelecido pelo brgdio competente do
Governo Federal @, na sua falta, o determinado pela CEF.

DECIMA-DITAVA — VENCIMENTO ANTECIPADO/RESCISAD -~ & divida do

DEVEDOR vencer—-se—a, adtomatica e anteciradamente, tornando, desde

logo, exigivel o principal, juros e demais acessoirios, inglusive

. correcio monetaria e Qa1 squer importancias devidas,

rascindindo-se a prasente contratno, independentasan e i

f- s e RLeREAN oty a4l ou extrajuadicial, além dos  cases  previstos

nos Aavlt  7ER e 954 do Cédigo Civil, na ooorr@ncie de gualquer  uo

s seguintos mot ivos

ay ssg, & friLLllﬂ da LEF, a dos  dezegesmealsos nzo Tor

medida suficiente para ass oo eyl e s imento das
Ub.‘igacoegs conte dtk‘.&\iﬁj 40 TABELIAD DE MNCYTAS OE CAMPINAS.SP

by decurzo do pirazo de 90 inoventa &hﬁﬁf%{ e FerTHER Lt previsto
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i presente contrato, para o primeiro desesbolso, caen  Gue o
mesmg tenha sido vealizado;
) falsidade de aualguer declaragio do DEVEDROR OU DOZ  DARDRES  EM
GARANTIA/ANUENTES;
d) inadimplemento de guaisguey ohrigagies estipuladas neste
contrato;
@} constituigan, sem consentimento expresso da CEF, de hipotaca ou
gqualgiaer oatro Snus schbre imsvel a ela bipotecsida;
alienagzo, a gualguer titulo, ou pranssss de vendes do  imdvel
hipotecade por conta do prezente emprestimo, bem como cessdo do
. débito hipotecdrio, sem anuéncis exprezsa da CEF;
g) cessdo ou transferfnolia a terceiros, SEM PreEvia 8 eXpressa
autorizaglo da CEF, das abrigasdes du DEVEDOR;

i

h) recebimento direto dos  adoguirentes finais das unidades
a financiadas de qualqueyr importincia que erxceda a2c0s limites
autaorizados pela LEF,

1Y deixar de apiesentar, guando solicitado pela CEF, os vezibos de
impostos, taxas ou  qualguer outros  tributes, bem como  doz
encargas previdencidrios e securitarics que incidam ou venham a
incidir sobre o imdével hipctecado & cujo pagamento seja de  =zua
responsabilidade;

i) se contra o DEVEDOR OU DARORES EM GARANTIA/ANUENTES fovr movida
qualquer a¢3o, execucgdio od qualguer outra nedida judicial oue,
de algum modo, afete os bens tomados em garantia;

1) se derorrida o prarzo contratual, as obras n3o tiverem sido
roncluidas;

m} se desfalcada a garantia, em virtude de depreciagan au
deterioragio, o DEVELOR n3c a reforgar depais do devidamente

.

intimado;
n) se haouver infragdoc de qualguer Clausula do presente Contyrato;
. 0! se perecer o objeto da garapntia.

F} na hipotese de vencimento antecipado por descumprimnento de
gquaisquer das obrigagdes assumidas nos instrumentos de  mutuo
com obrigagbesz e hipoteca, assinados concoamitantemante a0
sresente, com hipoatecas constituidas em 12 e 28 graus.

PARAGRAFD GNICO - Ocorrendo qualgquer infracdo das cléusulas e
condigdes expressas neste contrato ou de dispositivos lagais
vigentes no pais, sera o faty comunicadu ac ERanco Cenktral da
Brasil — BALEN e aos demais Agentes dao 5SFH, ficande o infrator
impedido de operayr cam a CEF, smem prejuizo das cominagbes legaiz e
contratuais a gue estiver sujeito.

DECIMA-NONA — EXECUCXD DA DiVIDA - 0 processo da  execucao deste
Cantratt poderi ser o previsto no Cadigo de Processo Civil, gu nos
artigos 29 e seguintes do Decreto-lei n® 70, de 241 .1i1. 1964

5 == 8

PARAGRAFO ONICO -~ 0O DEVEROR E 0S8 DADORES
CEF, na hipdtese de execducidso deshe
Decreto-lel nT 70/44, azordam nezte a
CN 13&6/%90 -~ PEP %&Hﬁé”
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como fAgente Fidugiirio qualquer das entidades que, devidamente
credenciadas pelo Danco Central do Brasil, estiver, & é&poca,
responsavel pelas exacugiies extrajudiciais dos creditos
fipotecarios da CEF; b) oz honorédvios devidos as Agente Fiducidrio
serdn de SY (cinco por centol sobre 0 valor o debito P ) oS
leilbes =erdp anunciados e realizados de acordo con o procadicnento
que estiver sendo, de oum modo geral, adotado, & @pooa, pelas

figentes Fiduciarios.

VIGESIMA — PENA CONVENCIONAL - No caso de vencimsnbto antecipado da .
divida e de sua cobranga judicial ou  extrajudicisal, o DEVELOR -
pagara a CEF a pena convencional e irvedutivel de 10¥  {(dez por
cenko) sobre o valor devido, inclusive Juros = despesas,

G independesntensnte da aplicagdo de outras COminag fes legais
cabiveis.

VIGESIMA-PRIMEIRA - (ORDEM DE PREFERENCIA NOS PAGAMENTOS - Todo e
guaisquer pagamentos efetuados serio levados & conta de débitos do
DEVEDOR existentes, na s2guinte ordem preferencial:

Aa) muilta;

Y juros vencidos; .
) amartizacio.

18eSIMA-SEGUNDA — CONSERVACAO DAS OBRAS - At a quitacdo total do

gbito ficam o DEVEDOR E DS DADORES EM GARANTIA/ANUENTES obrigado
a manter ¢ imbével hipotecado em perfeito estado de conservagdo,
seguraniga @ habitabilidade, promovendep, a sua expensas e mediante
Previa e expressa autorizagdo da CEF, inclusive para efeito de .',
cobertura g$ecuritaria, qualsguer obras que se fizerem netwmssarias, '
seja por exiséncia da CEF, seja por exigénceia das autoridades ‘

: competentes. Poderia a CEF proceder, a qualquer tempon, a vistoria

do imdvel hipotecado, para verificacldo do cumprimento desta
clausula.

VIGESIMA-TERCEIRA — TOLERANCIA E NOVAGAD - A tolevancia da CEF, em
carater grcepcional, com respeito a incbservancia o
descumprimento pelo DEVEDOR de gualgquer condigio a&ajustada, assim
como  as  transig8ncias  tendentes a Jacilitar o cumprimento
voluntdrio das obrigactes aqui assumidas, ndo constituirio, em

, hipdtese alguma, precedente, novagdo. ou modificagio dos termos
deste contrato, cuja altaragio sd podera ser efetuade abvavés de
acordo escrito.

VIGESIMA-QUARTA — IMPONTUAL-LE P sr]rrontual idade  no {
pagamanto das prestagias o . T art i CLF,
serdn cobrados Juvos de mo] Asosesee] L 21N e il a

EN 156/90 - PEP e AN " gt on
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o BFH, vigents na data oo paganento g proporcional  aos

atiras incidindo sobre cada pavcela em - atvasc, devidameaie

tualzzada mediante a aplicacio do mesmo indice de remuneracio
hasica das contas vinculadasz do FETS, desde a data do wvencimento
até a data do efetive pagamento.

VIGESIMA-QUINTA - 'LIQUIDACAD ANTECIPADA. E AMORTIZACRO

EXTRADRDINARIA 0 DEVEDOR pude}é liguidar E divida

antecipadamente ol fazer smortizacies gxtracrdinarias da meEsma, no
valor minimo de 10% (dez pov cento! do valar  inicial Ao mitao
atualizado na forma do Pardagrafo Frimgiro da Cldusula
Décima-Sexta, mediante comunicacgio &4 CEF de sua intengdo, vcom
anteced2ncia de, no minimp, 30 {(trinta) dias.

VIGESIMA-SEXTA — DESAPROPRIAGED ~ Na case de dezapropriagas  do

imével hipotecadn, a CEF recebera o poder axpropriante B
indenizaglu correspondente, imputande-a na solugdo de divida o
colocando ¢ saldoe, se houver, A dizposigio do DEVERDR. Bbe a

indenizag¥o for inferior & divida, a CEF recebeva do expiropriado a
diferenta correspondente .

VIGESIMA-SETIMA ~ LIQUIDEZ E CERTEZA DA DIVIDA -0s comprovantes de
ertreasa das parcelas de cradito valerdo para o efeito de ficarsn
pxpressanente assegwradas & vertera e 8 liguider da divida do
DEVEDOR quanto ao principal, ap qual serdo acrescidas  guaisguer
importéncias vencidas € ndo pagas, veajustes monsetarios =]
qQuaisquer acessdriocs convengionados ouw legalmente admitidos,
ficando, assim, dispensade a verificagic da conta por processo
esperial, ressalvado ao DEVEDOR, apenss, o wso posterior da  agdo
de repeticio, em casa de erra.

VIGESIMA-OITAVA — FISCALIZACKAD - Sem que lhe possa ser atiibuida
respongabilidade de qualgquer patureza, fica assegurada A CEF o
direita de fiscalizar o inteiro cumpvimznto do contrata,
obrigando—se o DEVEDDOR a facilitar aos fistais credenciados o
acesso a4 todos os documentos e servigos, a fornecer as informagdes
e elementos gque lhe forem solicitados e a cumprir as detarminagdes
que lthe forem formuladas, tudo dentvo dos prazos estibelecidos nas
respectivas notificagdes.

YIGESIMA-NONA — DAS CeEDULLAS HMIPDTECHERIAS - A hipoteca de oryrente
do  presents contrato podera ser representada ; Cédula
Hipoteciyia, na forma do Dacreto-lei  n? 70’&6, lljaﬂUJ'“” o
DEVEDOR & assinar a referida Cédula, AL
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FLE &

TRIGESIMA -~ DA CESSX0 E CAUCXD DE DIREITOS -~ Os creéeditos
hipotacarios dos guais seja titular a CEF poderSo ser cedidos ou
dados &m caucio, na fovrma da lesislagdo civil,

TRIGESIMA-PRIMEIRA -~ REGISTRO — Obriga-se o DEVEDIR & procedsy  ao

ragistra  do  presente  instramento no conpetente Cartdrio de
Fegistro de Imdéveis, na forwa do pardgrafo sétims do  fvh. 18 da
tei N2 5.049. de 29 de junho de 19646, cosprosetendoose a

apresentar 4 CEF a cevrtidio da realizagio desse atu ne praz

o da 415

{gquinze) dias, a cantar da data de assinaturs deste instrusanto

TRIGESIMA~SEGUNDA — DOCUMENTACHO

LEGAL - Az partes deelavam, osob

as penas da lei, gue os documentos exigidos pela tei nB 7,423, de

18 de dezembro de 1989, ex seu

avtiga 1% Faragrafo g%, foram

apresentados e acham—se arquivados no Processo n2 14p/?1 da Caixa

Frondmica Federal - CEF - SUREG/C

TRIGESIMA-TERCEIRA - SUCESSAD €

AMP TNAS

FORD DD CONTRATO -~ Az pavries

aceitam este instcumento tal como estid redigido e se cbrigam, por
i & sucessores, ao Fiel & exatg cumprimento do que ficou
ajustado, elegendoc como foro, com privilégio sobre qualguer outro,
para conhecimento e solugio de teda e qualquer questdo decorivente

da sua interpretagio ou execugio,
Federal com JjurisdiglSo sabre
Conterato.

Xl
¥

LH i846/90 - FEF

o da SBegico Judiciaria da Justica
o empresndimento objeto deste
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL

E) DA IMPONTUALIDADE - A CLAUSULA VIGESIMA QUARTA passa a ter a seguma
redac¢ao:

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - IMPONTUALIDADE -  Ocorrendo
impontualidade na satisfagdo de qualquer obrigacio ora assumida, tanto na fase de
producdo quanto na de amortizagdo, a quantia a ser paga correspondera ao valor da
obrigag2o, em moeda corrente nacional, atualizada de forma proporcional, aplicando-
se 0 ajuste pro-rata com base ng indice de remunera¢ao basica dos depésitos de
poupanga acrescida dos juros contratuais, desde a data do vencimento, inclusive, até a
data do efetivo pagamento, exclusive, acrescida de juros moratdrios a taxa de 12%
aa.

F) DA GARANTIA HIPOTECARIA - - A DEVEDORA ratifica a garantia prestada nos
termos da CLAUSULA QUARTA do contrato firmado a 30/12/1991, registrado sob n°
Av. 01 das Matriculas 108.780, 108.971, 108.972, 108.973, 108.974 e 108.975, do
Livro n® 02, fis. 01, do 3° Cartério de Registro de Imdveis de Campinas, SP.

G) DO VALOR DA GARANTIA - O valor da garantia prevista na CLAUSULA QUINTA,
do contrato firmado em 30/12/1991, em fungdo das melhorias efetuadas no
empreendimento, de acordo com a nova avaliagéo da CEF e com base no nimero de
unidades hlpotecadas conforrne |tem F suprg wopassa a ser de R$14 081 466 24

Vinte e Quatro Centavos).

IV - EXONERAGAO

V - RATIFICACAOQ

As partes ratificam os demais termaos, condigbes e clausulas do contrato anteriormente
firmado em 30 de dezembro de 1991, especialmente a Cliusula Quinta da garantia
fidejusséria, com a qual os fiadores declaram expressamente concordar, contrato este,

‘re-ratificado peio presente, ficando este fazendo parte integrante e complementar

daquele, a fim de que juntos, produzam um s6 efeito.

VI - AVERBAGAQ

QObriga-se a DEVEDORA a proceder o registro do presente instrumento no compet

Cartorio de Registro de Imoveis na forma do pa mo do artigo 1°dalLei
5.049, de 29 de junho de 1966, oornprometﬂ,d# resentar & CEF a cemdé‘t\de
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realizagdo desse ato no prazo de até 1
deste instrumento, sob pena do vencime
de aviso ou nofificagao. ' _._,;7 %

¥ -

/‘:, ,_’

Campinas, 29 de Mar¢o de 1995, .

.
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VENDEDORA VENDEDORA |
CONSTRUTORA TRIUNFO LTDA CONSTRUTORA TRIUNFO LTDA.
ANTONIO JOSE M. F. QUEIROZ g%Q&DICTO W. DO NASCIMENTO JR
RG 9.254.344 SSP/SP « PB.ANTONIO JQSE M. F. QUEIROZ
CPF 798.451.938-20 Q«o RG 9.254.344 88P/SP

CPF 798 451.938-20

b o

VENDEDORA VENDEDORA
CONSTR. TRIUNFO LTDA CONSTR. TRIUNFO LTDA
WILSON PIOVEZAM MIGUEL FERREIRA DE AGUIAR
P.P. ANTONIO JOSE M. F. QUEIROZ P.RMANTONIO JOSE M. F. QUEIROZ
RG 9.254.344 SSP/SP RS 9.254.34483P/ISP
CPF 798.451.938-20 CPF 798 %51‘“938_20 :
¢ b

A =
VENDEDORA y =DOR A ’\/
CONSTR. TRIUNFO LTDA |08 5o aond vNSas. TRIUNFO LTDA {‘
JOAO VILLAR GARCIA {2 DE CARVALHO
P.P. ANTONIO JOSE M. F. Qi@ KR BHEOHIO JOSE M. F. QUEIROZ | _
RG 9.254.344 SSP/SP e S543na SSPISP
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL

: .L RA/DEV. INTERV.CONST. COMPRADORA/DEV.INTERV.CONST.
AN CONSTR. COM. LTDA. BLOCOPLAN CONSTR. COM. LTDA.
MA FREITAS DE MEDEIROS VIRGINIA H. BOURET DE MEDEIROS

P.P. WAGNER REZENDE DE OLIVE!RA
® RG. M-4.376.129 SSP/MG ,,
CPF 279.881.981-49
DORA EM GARANTIA ANUENTE/ PADORA EM GARANTIA ANUENTE /
RESE CONSTR. INC. LTDA TRESE CONSTR. INC. LTDA
SCHEILA M. DE O. P. MORENO ANTONIO D’ O. G. PREZA
P.P. EDUARDO ANTONIO ROSSI P.P. EDUARDO ANTONIO ROSSI
RG 8.035.874 SSP/SP RG 8.035.874 SSPISP
- CPF 205.856.161-91 CPF 205.856.161-91 s m

/ @w 9Ny

DADORA EM GARANTIA ANUENTE /
® TRESE CONSTR. INC. LTDA 7

o EDMUNDO L. C. OLIVEIRA
< P.P. EDUARDO ANTONIO ROSS!
.. RGB035874 SSP/SP
Xz, CPF 205.866.161-91

Gl
N

INTERVENIENTE FIADORA

VIRGINIA H. BOURET DE MEDEIROS

P.P. WAGNER REZENDE DE OLIVEIRA
, RG. M-4.378.129 SSP/MG

CPF 279.881.981-49

.....
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INTERVENIENTE ANUENTE
ANTONIO JOSE M. F. QUEIROZ
RG 9.254.344 SSPISP

CPF 798.451.938-20

( .
%
INTERVENIENTE ANUENTE
WILSON PIOVEZAM
P.P. ANTONIO JOSE M. F. QUEIROZ

RG 9.254.344 SSP/SP
CPF 798.451.938-20

f R

q.:-' .
\"\

INTERVENIENTE ANUENTE
JOAQ VILLAR GARCIA

P.P. ANTONIO JOSE M. F. QUEIROZ
RG 9.254.344 SSPISP

CPF 798.451.938-20

- .
: L’
INTERVENIENTE ANUENTE
SUENY MARIA B. NASCIMENTO

[l Ehe ]

BENEDICTO W. DO NASCIMENTO JR
P.P.ANTONIO JOSE M. F. QUEIROZ
RG 9,254 344 SSP/SP

cpf’*zge 451.938-20 Lﬁ
I (‘ | ﬂA
+® : '

INTERVENIENTE ANUENTE
MIGUEL FERREIRA DE AGUIAR

P.P. ANTONIO JOSE M. F. QUEIROZ
RE°9.254.344 SSP/SP

“CPF 793 451.938-20

.

INTERVENIENTE ANUENTE

LUIZ F. W. DE CARVALHO

P.P. ANTONIO JOSE M. F. QUEIROZ

RG 9.254.344 SSP/SP :
CPF 798.451.038-20 @

P

INTERVENIENTE ANUENTE

ANA MARIA STABILLE PIQVEZAM
P.P. ANTONIO JOSE M. F. QUEIROZ
RG 9.254.344 SSP/SP

CPF 798.451.938-20

ﬁ:NTLiN"

e NI {~(h VAN AR . A T L

EG' n YERDADE .
£ E iy ESC.DES. o
L ST DsVALDE :

P.P. ANTONIO JOSE M. F. QUEIROZ
RG 9.254.344 SSP
CPF 798.451 93620 /

7 CAFirAL - SP
=7 : REFTTET

> firma de:
LA FDMQECH DE
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INTERVENIENTE ANUENTE
RACHEL DE ALMEIDA DE AGUIAR
P.P. ANTONIO JOSE M. F. QUEIROZ
RG 9.254 344 SSP/SP

CPF 798.451.938-20

Al

INTERVENIENTE ANUENTE
MARIA BEATRIZ S. COSTA CARVALHO
P.P. ANTONIO JOSE M. F. QUEIROZ
RG 9.254.344 SSPISP

CPF 798.451.938-20

TESTEMUNHAS:

XOWLJ)MIMD

CRARICE TOMIE[KUBO DE ANDRADE
R.G. 7.691,.243 S8P/SP
CPF 889.277.258-91

=,
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o
o
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INTERVENIENTE ANUENTE

NELI ANTONIA PAULOZZE VILLAR
P.P. ANTONIO JOSE M. F. QUEIROZ
RG 8.254.344 SSPISP

CPF 798.451.938-20

i)

] D DE N
rnidoS.

INTERVENIENTE ANUENTE _'
TELMA REGINA DEL M. DE QUEIROZ :
P.P. ANTONIO JOSE M. F. QUEIROZ

RG 9.254.344 SSP/SP

CPF 798.451.938-20

L.
0168 DA R BEaq707
7:.(/:: firma de:

Aceth DE
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Matricula 108.780 - UMA GLEBA DE TERRAS, designada por GLEBA 50-8, da

Subdiviso do Remanescente da Gleba 50, nesta cidade , assim descrita e

caracterizada; 148,54m de frente pelo futuro alinhamento da Rua Marginal {Trecho

1); 40,36m do lada direito ande confronta com a nona faixa (do desmembramento);

156,34m do lado esquerdo onde confronta com o terreno de Pedro Luiz Capovilla e .
Kamayassu Nishira; 191,03m nos fundas, confrontando com a oitava faixa (do
desmembramento), encerrando uma area fotal de 15.315,08m?.

Matricula 108.971 - UMA GLEBA DE TERRAS, designada por GLEBA 50-A,
oriunda da Subdivisdo da Gleba 50-A, da Subdivisdo do Remanescentes da Gleba
50, nesta cidade, assim descrita e caracterizada: 113,22m de frente pela Avenida
01; do |ado direito 205,43m onde confronta com as glebas 50-D e 50-E; do lado
esquerdo 57,28m pela Rua Marginal, 21,82m em cuwva de concordancia entre as
citadas vias; fundo 197,09m pela Rua Projetada 02, encerrando a area de
20.763,55m2,

Matricula 108.972 - UMA GLEBA DE TERRAS, designada por GLEBA 50-D,

oriunda da Subdivisdo da Gleba 50-A, da Subdivisdc do Remanescente da Gleba

50, nesta cidade, assim descrita e caracterizada: 112,86m de frente pelo novo

alinhamento da Estrada Municipal; do lado direito 104,94m onde confronta com

terreno de Pedro Luiz Capovilla e Kamayassu Nishira; do lado esquerdo 171,60m

onde confronta com a gleba 50-E; deflete a esquerda 83,08m onde confronta com a .
gleba 50-A e fundo 92,73m pela Rua Projetada 02, encerrando a area de

20.872,06m>.

Matricula 108.973 - UMA GLEBA DE TERRAS, designada por GLEBA 50-E,
oriunda da Subdiviséo da Gleba 50-A, da Subdivisdo do Remanescente da Gleba
50, nesta cidade, assim descrita e caracterizada: 113,35m de frente pelo novo
alinhamento da Estrada Municipal; do lado direito 171,60m onde confronta com a
gleba 50-D; do lado esquerdo 162,60m pela Avenida 01, 14,14m em curva de
concordancia entre as citadas vias e fundo 122 35m onde confronta com a gleba 50-
A, encerrando a area de 20.997,96m?.

Matricula 108.974 - UMA GLEBA DE TERRAS, designada por GLEBA 50, oriunda
da Subdivis@o da Gleba 50, da Subdivisdo do Remanescentes da Gleba 50, nesta
cidade, assim descrita @ caracterizada : 184,00m de frente pelo novo alinhamen
1\
L}

da Estrada Municipal; do lado direitc 110,21m pela Avenida 01; 14,14mm em cu

de concordancia entre as citadas vias; do lado esquerdo 125,26m onde confronta

com terreno do Espdlio de Ferndo Pompeo de Camargo e fundo 154,55m onde

confronta com a gleba 50-C, encerrando a éregﬂg;g&?&,?ﬁn)v v f
e, \

FIAWONOD
YAIYD

<3



6745

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ADITAMENTO CONTRATUAL,
COM RETIFICAGAO E RATIFICAGAQO DO CONTRATO DE
EMPRESTIMO POR INSTRUMENTO PARTICULAR COM
OBRIGAGOES £ HIPOTECA REFERENTE AC PLANO
EMPRESARIO POPULAR PARA CONSTRUGAO DO
EMPREENDIMENTO DENOMINADO “RESIDENCIAL JARDIM DAS
BANDEIRAS | | I”

_. PARTES

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigao
Financeira sob a forma de Empresa Publica, dotada de personalidade

& juridica de direito privado, criada pelo Decreto Lei n® 759 de
12.08.1969 e constituida pelo Decreto n.* 66.303, de 06.03.1970,
que aprovou seu Estatuto, arquivado na Junta Comercial do Distrito
Federal sob o registro n.° 1, regendo-se pelo Estatuto, aprovado pelo
Decreto n.° 1.138/94, de 09.05.1994, registrado e arquivado na Junta
Comercial do Distrito Federal sob 0 n.? 5.313.242-9, em 07.06.1994,
com sede no Setor Bancério Sul, Quadras 3 ¢ 4, lote 34, em
Brasita/DF, CGC/MF n° 00.360.305/0001-04, por sua
Superintendéncia Regional de Campinas, sito a Av. Francisco
Glicério, n.2 1,480, representada na forma mencionada no final deste
Instrumento, doravante designada CEF.

DEVEDORA: SBLOCOPLAN CONSTRUTORA E INCORPORADORA
. B LTDA.,, firma estabelecida na Avenida Getalio Vargas, 1397, conjunto
o 402/403, edificio Avenida Central, Centro, CEP 78.045-720, Cuiaba-
MT, inscrita no cadastro geral de contribuintes, CGC, sob o numero
" 03.210.234/0001-51 e com inscrigao estadual 13009169-3, fundada
em 19.02.74, sendo registrada na Junta Comercial do Estado de Mato
Grosso em 25.02.92, sob 0 numero 51200454716, tendo consolidado
todas as alteragoes em 21.01.94, sob 0 nimero 940.038.013, sendo
a Ultima alteragio contratual de 05 de junho de 1995, sob o nimero
121.258/95-6, nesta ato representada por Siméa Freitas de Medeiros,
brasileiro, casado, economista, portador da Cédula de Identidade RG
321.322 - SSP?MT, inscrito no CPF sob ¢ nimerc 048.800.991-04,
residente e domiciliado & Rua dos Lirlos, Cyi K

=
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DADORA EM GARANTIA: TRESE CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA., com sede na Avenida saac Povoas, B19,
Centro, Cuiaba-MT, inscrita no CGCMF sob o n® 03.827.987/0001-
00, constituida pelo Contrato Social registrado sob o
51.2.000.3165.3 na JUCEMAT, sendo a ultima alteragdo contratual
arquivada sob o n°® 950.272.086, nesta ato representada pelos sécios
gerentes: EDMUNDO LUIZ CAMPOS OLIVEIRA, brasileiro, casado,
advogado, residente e domiciliado na Rua Timor n° 334, Bairro
Shangrita, Cuiabs-MT, portador da Cédula de Identidade RG
036.894-SSP/MT e CPF 064.779.331-87 e SCHEILA MARIA DE
OLIVEIRA PREZA MORENO, brasileira, casada, advogada, residente
e domiciliada na Rua Egito n® 921, Bairro Santa Rosa, Cuiaba-MT,
portadora da Cédula de identidade RG 005.648-SSP/MT e CPF
328.045.981-87.

INTERVENIENTES FIADORES: SIMA FREITAS DE MEDEIROS, .
brasileiro, economista, portador da cédula de identiddade RG. n®
321.322-8SPMT e inscrito no CPFMF sob n® 048.800.991-04,

residente e domiciliado na Capital do Estado de Mato Grosso, a Rua

dos Lirios, 201 e VIRGINIA HELENA BOURET DE MEDEIROS,

brasileira, do lar, portadora da Cédula de Identidade RG n°
097.511/SSP/MMT e inscrita no CPF/MF sob o0 n° 794.623.321-34,

residente e domiciliada na Capital do Estado de Mato Grosso a rua

dos Lirios, 201, casados pelo regime de comunhao universal de bens,
anteriormente a vigéncia da Lei 6515/77.

| - ELEMENTOS IDENTIFICADORES DO CONTRATO ORIGINAL E
ADITAMENTO

Contrato de Empréstimo por Instrumento Particular com Obrigagdes e .
Hipoteca lavrado em 30 DEZ 91 e Instrumento Particular de
Aditamento Contratual de 28/03/95, registrados no 3° Cartério de

Registro de Imoveis de Campinas - SPscb on®R 07, R08 e R 09 da

Matricula 35.177 e Av. 01, 03 e D4 das Matriculas 108.780 e 108,971

a 108.975.

il - SUPLEMENTAGAO

0O empréstimo obtido pela DEVEDORA por forca dos contratos acima

identificados fica, rbase na Resolugdo da Diretoria da CEF,

contida na Ala” n® 1210 de 050995 suplementado em
42 {um milhdo, trezentos e cinquenta mil setecentos
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sessenta e dois reais e quarenta e oito centavos), com o objetivo de
reduzir o valor da Poupancga previsto originalmente até o' minimo
exigido pelo Conselho, de acordo ¢om o valor da unidade,

Il - RENIFICAGAD

Os contratos referidos no Iitem |, ficam, por forga do presente,
retificado nos itens a seguir elencados, cujos dispositivos passam a
vigorar com a seguinte redagio:

A) DO DESEMBOLSO - O saildo crador do contrato de empréstimo
original, acrescido da parcela de suplementagdo de que trata o
presente Instrumento, serd desembolsado em moeda corrente
nacional, de acordo com o cronograma fisico-financeiro aprovado

. pela CEF, condicionando-se o levantamento da 1* (primeira) parcela
4 apresentacdo do traslado desta escritura devidaments registrado no
competente caridrio, que sera liberada, também como as demais,
conforme as medigbes que forem apresentadas.

B) DA CARENCIA - O prazo de caréncia do empréstimo previsto na
CLAUSULA SEGUNDA passa a ser de 372 (trezentos e setenta e
dois) dias a partir da assinatura deste instrumento, 3 (tres) meses
para comercializacdo das unidades, com término fixado para
01/10/96.

C) DA TAXA DE JUROS - As taxas de juros incidentes sobre o
empréstimo previsto no paragrafo anico da CLAUSULA SEGUNDA
ficam inalterados.

D) DO RESGATE DA DIVIDA - A CLAUSULA DECIMA QUINTA
passa a ter a seguinte redagao:

CLAUSULA DECIMA QUINTA - CONDIGOES DE RETORNO -
_ Vencido 0 novo prazo de caréncia, a DEVEDORA compromete-se a
& hquidar o saldo devedor existente em 60 (sessenta) prestagbes
mensais e sucessivas, calkculadas de conformidade com ¢ Sistema
Francés de Amortizagho (Tabela Price), & taxa de juros desta re-
ratificagdo, acrescida do Prémio de Seguro, que serio pagas

diretamente a CEF, com vencimento da primaira em 01/11/96,

PARAGRAFOQ PRIMEIRO - Findo o prazo de liquidagdo previsto no
caput desta cldusula g aifida existindo débito, a DEVEDORA .obriga-
se a pagar a CEF, rioc prazo de 48 horas, de uma sO vez, o saldo
devedor apurado/ devidamente atualizado na forma prevista na
Clausula Décimg'Sexta, sob pena ds, ndo havendo tal pagamento, a
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CEF considerara vencido o referido saldo, sujeitando a DEVEDORA
as medidas executarias cabiveis.

PARAGRAFO SEGUNDO - A prestagdo mensal referida no ca
desta clausula sera atualizada mensalmente, no dia primeiro de cada
més, mediante aplicagiio do coeficiente de remuneragao basica
aplicivel acs depositos das Contas Vinculadas do FGTS.

PARAGRAFO TERCEIRO - O prémio de seguro sera atualizado
mensalmente, através da aplicacdo do mesmo coeficiente utilizado
para atualiza¢do do saldo devedor.

PARAGRAFO QUARTO - O saldo devedor mencionado no caput

desta Clausulg, sera atualizado mensalmente no dia primeiro de cada

més, mediante aplica¢do do coeficiente de remuneragdo basica .
aplicavel aos depdsitos das Contas Vinculadas do FGTS.

PARAGRAFO QUINTO - Na apuragido do saldo devedor para
qualquer evento, sera aplicada a atualiza¢do monetaria proporcional,
com base nas taxas didrias que compordo a taxa de remuneracio
aplicavel aos depdsitos das Contas Vinculadas do FGTS, além dos
juros compensatorios, no periode compreendido entre a data de
assinatura deste Instrumento ou a da iltima atualizagio contratual
aplicada ao saldo devedor, se ja ocorrida, € a data do evento,

PARAGRAFQ SEXTO - Na hipotese dos depdsitos das Contas
Vinculadas do FGTS deixarem de ser atualizados mensalmente, a
atualizagéo de que trata o Paragrafo Terceiro desta Cléusula operar-
se-4 mediante aplicagdo dos indices oficiais, que servirem de base
para a fixacao do indice a ser aplicado na atualizago monetaria dos
aludidos depositos.

PARAGRAFO SETIMO - No caso de amortizagio extraordinaria, fica .
expressamente convencionado que qualquer abatimento levado a '
efeito no salde devedor, mesmo aquele decorrente de desligamento

de unidade para o adquirente final, seri considerado como
amortizagdo extraordinaria e, por isso mesmo, sera precedido da
atualizagéo do saldo devedor, na forma prevista no Paragrafo Quinto

desta Clausula, Apés a referida dedugdo, o efeito da atualizagfo

sobre o saldo remanescente devera ser eliminado, mediante divisio

desse saldo pelo mesmo indice de atualizagao aplicado. Em se
procedendo a amortizagio extraordinaria, 0 prazo estabelecido as
“CondicSes de Retorno”, desta Clausula, sera recalcuiado, de modo a
permanecer o mesmo ericargo mensal previsto, no momento anterior

a este eventg .
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PARAGRAFO QITAVO - Liquidado o débito para com a CEF, esta
dara quitagsio 8 DEVEDORA e autorizaré o cancelamento da hipoteca
respectiva, desobrigando-se de financiar as unidades remanescente

PARAGRAFO NONO - Enquanto subsistir saldo devedor ou qualquer
débito da DEVEDORA relacionado com o Empreendimento, inclusive
no que respeita as composigdes, renegociagdes, suplementacdes ou
complementagbes, 0s valores totais provenientes das vendas de
quaisquer unidades financiadas, compreendidos também entre esses
valores. e os de eventuais complementagbes de financiamento ao
adquirente final, bem como 0s de poupanga, serdo imputados na
solucdo daquele débito. E ainda facultado & CEF reter, para
abatimento da divida, o produto das garantias subsidiarias por
ventura outorgadas.

£) DA IMPONTUALIDADE - A CLAUSULA VIGESIMA QUARTA
passa a ter a seguinte redagéo:

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - IMPONTUALIDADE - Qcomrendo
impontualidade na satisfag8o de qualquer obrigagdo ora assumida,
tanto na fase de producdo, quanto na de amortizagao, a quantia a ser
paga correspondera ao valor da obrigagdo, em moeda corrente
nacional, atualizada de forma proporcional, aplicando-se o ajuste pro-
rata com base no indice de remuneragdo basica dos depositos de
poupanga acrescida dos juros contratuais, desde a data do
vencimento, inclusive, até a data do efetivo pagamento, exclusive,
acrescida de juros moratérios & taxa de 12% a.a..

F} DA GARANTIA HIPOTECARIA - A DEVEDORA e DADORA EM

GARANTIA ratificam a garantia prestada nos termos da Clausula

o dos Contratos acima identificados, registrado no 3° Cartorio de

' Registro de Iméveis de Campinas - SP sobon°R07, R08 e R 09 da

Matricula 35.177 @ Av. 01, 03 e 04 das Matriculas 108.780 e 108.971

[~ a 108.975,. dos imdveis descritos e caracterizados no Anexo | do
presente Instrumento.

H) CONDIGOES DA FORMALIZAGAOQ - a DEVEDORA declara
aceitar as condigdes propostas pela CREDORA, na referida ATA N°
1210, de 05/09/95, para a formalizagdo da presente suplementagao,
na seguinte conformidade:

! - retomada das obras
cronograma futuro,;

e eofeliva medigdo de acordo com o

A do acesso viario dos empreendimentos;

7z
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Ii- continuidade da comercializagdo das unidades, com adogdo das
medidas de marketing necessarias;

IV- regularizagio das pendéncias de ordem juridica,

V - reguiarizagao da empresa junto ao Cadastro Informative - CAQIY,
referente a débitos em aberto na CEF eno Banco Meridional;

VI- apresentagdo de garantia adicional, cujo valor corresponda, no
minimo, ao valor montante de recursos que Serao destinados as
obras, podendo ser revista essa posigdo caso venham a ocofrer
melhorias na situagdo da empresa, no tocante aos aspectos
econdmicos e financeiros, atestadas por nova andlise econdmico-
financeira e de capacidade de pagamento,

VIl- direcionamnetoc do valor integral da suplementagio
exclusivamente para as obras, com inicio dos desembolsos somente
apés o esgotamento dos recursos do contrato original, com
monitoramento da ENGER/CP;,

ViiI- apds a conclus&o das obras, caso remanesgam recursos, estes .
poderdo ser disponibilizados na propor¢do da comercializagio das
unidades e direcionados para a quita¢Sico de débitos na CEF, caso
ainda persistam, observados 0s termos do VO DIRHA 033/95 e as
normas legais e regulamentares aplicaveis.

DO _VALOR DA GARANTIA - O valor da garantia prevista na
Clausula Quarta , do Contrato firmado em 30.12.1991, em fungdo das
meihorias efetuadas no Empreendimento, de acordo com a nova
avaliacdo da CEF e com base no nimero de unidades hipotecadas,
conforme Item F supra, passa a ser de R$ 15.826.561,92 (quinze
milhdes oitocentos e vinte @ seis mil, guinhentos e sessenta e um
reais e noventa e dois centavos).

IV - RETROATIVIDADE DOS EFEITOS JURIDICOS

O presente contrato é assinado com efeito retroativo 4 data de o
25/09/95 para todos os fins de direito. @

V - RATIFICAGAO

As partes ratificam os demais termos, condigbes e clausuias dos
Contratos amteriormente firmados e acima  identificados,
especiaimente quanto a Clausula Quinta da garantia fidejussoria, com
a qual os fiadores declaram expressamente concordar, Contratos
estes, re-ratificados pelo presente, ficando este fazendo parte
integrante e complemeniar'dagueles, a fim de gue juntos produzam
um s efeito.

== ,,“I’_.‘- .. - s 2 ‘:,‘-.:.,-' Cm' LA c@‘%
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Obriga-se a DEVEDORA a proceder © registro do presente
tnstrumento no competente Cartério de Registro de Iméveis na for
do paragrafo sétimo do artigo 1° da Lei 5.049, de 29.06.1966,
comprometendo-se apresentar a CEF a certidio de realizagio desse
ato no prazo de até 30 (trinta) dias, a contar da data da assinatura
deste Instrumento, sob pena do vencimento antecipado de toda a
divida independente de aviso ou notificagso,

Vi - AVERBAGAO

E por estarem assim de pleno acordo com as ¢lausulas, termos e

condi¢gdes deste Instrumento, assinam o presente em 04 (quatro) vias

de igual teor @ para 0 mes im juntamente com as testemunhas
. . abaixo nomeadas.

Campinas, 22 MAR 96

ADORA EM GARANTIA  / ADORA EM GARANTIA

RESE CONSTR.INC.LTDA TRESE CONTRINC.LTDA
EDMUNDO LUIZ CAMPOS SCHEILA MARIA DE OLIVEI-
OLIVEIRA RA PREZA MORENO

At e /9’

. MARIA ANGELICA CREPALDI
CPF 065.696,228-38
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[ zor estarem assim
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DEVEDOR IMTERY. COMNST.
CONSTRUTORA TRIUNFO LTDA.
INTERVENIENTE FIADORA
BENEDRITO W DD NASCIMENTO JE.
ANTONIO J . M.D048 F.DE CARVALHO
DEVEDDH INTERV CONST .
CONSTRUTORA TRIUNFD LTDA.
INTERVENIENTE FIADROR

HMIGUEL FERREIRA DE AGUIAR
ANTONIH J.M.DA F.DE CARVALHD

DEVEDOR INTERV. CONST.
CONSTRUTORA TRIUNFO LTD&.
IMTERVEMIENTE FIADDR

LUTZ F WOLFF DE CARVALMO
ANTONIC J . #.DA ¥ DE CARVALHD

INTERVEMIEMNTE FIADORA
SUENY M. BELOTO DD NASCIMENTO
ANTOMIO J . Mm. DA F.DE CARVALHO

Cr 156790 - FREP

de

dezambra

de 1971

DEVEDOR IMTERY. CONST.
CONSTRUTORA TRIUNFD LTDRA.
INTERVEMIENTE FIADOR

WILSON PIOVEZAN

ANTONIC J M. DA F DE CARVALHD

DEVEDOR INTERY. CONST
CONSTRUTORA TRIUNFO LTDA
IMTERVEMNIEMTE FIADOR

JOARD VILLAR GARCIA

ANTONIO J.M.PA F.DE CARVALHO

mmmmmmmmm Sl

DEVEDOR IMTERYV. CONST.
CONSTRUTORA TRIUNFD LTDA.
INTERVENIENTE FIALDOR
ANTONIOG J. .M. DA F.DE QUEIRDY

IMTERVENIENTE CLALORA
ANA M STARILLE FIOVEZAN

- ai\vALHO
AS.DE CAMPINAS.SP

17 XAVIER DF $OUZA
14 Ae lodo do sowiz do Como
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INTEHJCNIFNTE FIADORA
RACHEL DI A DE AGUIAR
ANTONIO J. M .DA F.DE CARVALRO

e .

JENIENTE F1ADORA
MARIA B.S.DA C,DE CARVALHD
ANTONIO J .M. D F DE CARVALHO

DADORA EM BARANTIA ANUENTE
BLOCOFLAN CONST. E COM. LTDA
CARLOS ALEERYD MOUSSALEM

DADORA EM GARANTIA ANUENTE
BLOCOPLAN CONST. E COM. L TDEA
MOUSSALEM

FAULD ROBERTO

ADORA EM GARANTIA ANUENTE
TRESE COMNST. E INC,
EDMUNDD L U115 IVEIRA

TESTEMUNRAS .

11.0@2vMH

INTERVENIENTE FI1ALRORA

MNELT A PAULOZZE VILLAR
ARNTONIO I .M. BA F.DE CARVALHD

[P ———— g TR PR P

INTERVENIENTE FIADIRA
TELMA R .DEL M.DE GUEIRDZ
ANTONIO J .M LA F . DE CARVALHI

T e T )

DANORA EM [CARANTIA ANUEZNTE
BLOCOPLANCONST . £ COM. LTDA
AFONSO HENRIZUES L NETTO

W i s WA ke L 7ol A A

DADARA EM GA
LGCOFPLAN

INC. L7DA
FREZA

0D 0 6.
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CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDAT
SUB-ROGAGAO DE DIVIDA HIPOTECARIA DERTITAMENTY CONTRATUAL, C
RETIFICAGAQO E RATIFICAGAQO DO CONTRATO DE EMPRESTIMO POR
INSTRUMENTO PARTICULAR COM OBRIGAGOES E HIPOTECA REFERENTE AQ
PLANO EMPRESARIO POPULAR PARA CONSTRUGAO DO EMPREENDI 0
DENOMINADO “RESIDENCIAL JARDIM DAS BANDEIRAS 1” 7. 4D

Troc, 23 -,

SLF - GhEMAsCP
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Por este instrumento particular de assung&o de responsabilidade de
divida hipotecéria e de aditamento e alteragdo de cldusulas contratuais, com
retificagdo e ratificagdo do contrato de empréstimo por instrumento particular com
obrigagGes e hipoteca, com carater de escritura publica, na forma do art. 61 e seus
paragrafos da Lei n° 1.966, as partes adiante mencionadas e qualificadas tém, entre si,
justo e contratado a presente operagdo de mutuo com cbriga¢des e hipoteca, mediante
clausulas, termos e condiges seguintes:

A - QUALIFICACAO DAS PARTES

VENDEDORA: CONSTRUTORA TRIUNFO LTDA, CGC/MF 77.955.532/0001-07,
com sede em Sdo Paulo/SP, & Av. Nove de Julho, n® 5617, 11° Andar, Jardim Paulista
devidamente constituida nos termos do confrato social originaric firmado em
06/11/1978 na cidade de Curitiba/PR, registrado na JUCESP sob n® 35.207.994.454 ¢
uitima alterago firmada em 18/08/1994, registrada na JUCESP sob n® 129.481/94-4,
representada pelos sécios BENEDICTO WILSON DO NASCIMENTO JUNIOR,
brasileiro, casado, engenheiro civil, RG n® 567.760 SSP/PR e CPF n® 386.021.138-20,
residente e domiciliado & rua Bolivia, n° 514, bairro Célula do Santa Rosa na cidade de
Cuiabad/MT; WILSON PIOVEZAM, brasileiro, casado, administrador de empresas, RG
n®712.721 SSP/PR e CPF n° 027.236.389-87, residente e domiciliado a rua Presidente
Marques, n® 855, apto 91, baimo Centro, na cidade de CuiabaT, MIGUEL
FERREIRA DE AGUIAR, brasileiro, casado, engenheiro civil, RG n° 5§24.583 SSPMG
e CPF n° 006.357.239-72, residente e domiciliado & rua Estados Unidos, n® 1155,
bairro do Santa Rosa, na cidade de Cuiab&MT: JOAO VILLAR GARCIA, brasileiro,
casado, engenheiro civi,b RG n® 5030.478 SSP/ISP e CPF n® 796.984.728-04,
residente e domiciliado a rua Sirio Libaneza, n® 165, apto n® 602, bairro Popular na
cidade de Cuiaba/MT; LUIZ FERNANDO WOLFF DE CARVALHO, brasileiro, casado,
engenheiro civil, RG n° 877.564 SSP/PR e CPF n°® 274.536.269-00, residente e
domiciliado a rua Fernando de Barros, n® 1871, na cidade de Curitiba/PR; ANTONIO
JOSE MONTEIRO DA FONSECA DE QUEIROZ, brasileiro, casado, administrador de
empresas, RG n° 9.254.344 SSP/SP e CPF n° 798.451.938-20, residente e domiciliado
arua Tucuna, n° 10, apto 12, Bairro Vjla Perdizes, na cidade de S0 Paulo/SP, sendo
todos os $6cios neste ato representados pelo procurador ANTONIO JOSE MONTEIRO
DA FONSECA DE QUEIROZ, aciprfa qualificado, conforme procuragdes lavradas no 2°
Oficio de Varzea Grande/MI, ef 24!03!1995 lero 131, fls. 051 e do Cartério do 4°
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COMPRADORA/DEVEDORA: BLOCOPLAN CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA, com sede na Av. das Flores n°® 52, Jardim Cuiaba, Cuiaba, MT, incrita no
CGC/MF sob o n° 03.210.234/0001-51, constituida nos termos do Contrato Social
registrado na JUCEMAT sob o n° 51.200.017.136 e alteragbes posteriores, sendo a
ditima de 30/09/94, registrada na JUCEMAT sob o n° 13.346/95-7, neste ato
representada pelo sécios SIMA FREITAS DE MEDEIROS e VIRGINIA HELENA
BOURET DE MEDEIROS, esta, neste ato representada por seu procurador WAGNER
REZENDE DE OLIVEIRA, adiante qualificado, nos termos do publico instrumento de
procuragéo, lavrado em 27/03/95, as fls. 166 do livro 191 do Cartdrio do 1° Oficio da
Comarca de Cuiaba, Estado de Mato Grosso. '

INTERVENIENTES FIADORES: SIMA FREITAS DE MEDEIROS, brasileiro,
economista, portador da Cédula de Identidade R.G. n°® 321.322-SSP/MT e inscrito no
CPF/MF sob o n° 048.800.991-04, residente e domiciliado na Capital do Estado de
Mato Grosso, & Rua dos Lirios, n° 201 e VIRGINIA HELENA BOURET DE
MEDEIROS, brasileira, do lar, portadora da Cédula de Identidade R.G. n° 097.511-
SSP/MT e inscrita no CPF/MF sob o n° 794.623.321-34, residente e domiciliada na
Capital do Estado de Mato Grosso, a Rua dos Lirios, n® 201, casados pelo Regime de
Comunhao Universal de Bens, anteriormente a vigéncia da Lei 6515/77 esta, neste
ato, representada por seu procurador WAGNER REZENDE DE OLIVEIRA, adiante
qualificado, nos termos do publico instrumento de procuragao, lavrado em 27/03/95, as
fls. 166 do livro 191 do Cartério do 1° Oficio da Comarca de Cuiaba, Estado de Mato
Grosso.

INTERVENIENTES ANUENTES: BENEDICTO WILSON DO NASCIMENTO JR.,
brasileiro, engenheiro civil, RG n° 567.760-SSP/PR e CPF 386.021.138-20 e sua
mulher SUENY MARIA BELOTO DO NASCIMENTO, brasileira, do lar, RG n°
1.380.064-SSP/PR e CPF n° 386.021.138-20, casados sob o regime da comunhao de
bens, antes da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados a rua Bolivia, 514, Cuiaba/MT;
WILSON PIOVEZAM, brasileiro, administrador de empresa, RG n°® 712.721-SSP/PR e
CPF n° 027.236.389-87 e sua muiher ANA MARIA STABILLE PIOVEZAM, brasileira,
do lar, RG n°® 937.015-SSP/PR e CPF n° 027.236.389-87, casados sob o regime da
comunhdo de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados a rua
Presidente Marques, n°® 855, Cuiaba/MT; MIGUEL FERREIRA DE AGUIAR, brasileiro,
engenherio civil, RG n® 524.583-SSP/MG e CPF n° 006.357.239-72 e sua mulher
RACHEL DE ALMEIDA DE AGUIAR, brasileira, do lar, RG n°® 3.151.567-SSP/MG e
CPF n° 006.357.239-72, casados sob o regime da comunhdo de bens antes da
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados & rua Estados Unidos, 1155,
Cuiaba/MT; JOAO VILLAR GARCIA, brasileiro, engenheiro civil, RG n° 5.030.478-
SSP/SP e CPF n° 796.994.728-04 e sua-hulher NEL1 ANTONIA PAULOZZE VILLAR,
brasileira, do lar, RG n°® 6.703.762-S8P/SP e CPF n°® 796.994.728-04, casados sob o
regime da comunhao de bens na vigéncia da Lei 6.515/77,_residentes e domiciliados a
rua Sirio Libaneza, 165, Cuiaba/MT; LUIZ FERNANDEZ WOLFF DE CARVALHO,
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brasileiro, engenheiro civil, RG n° 877.564-SSP/PR e CPF n°® 274.536.269-00 e sua
mulher MARIA BEATRIZ SOLHEID DA COSTA DE CARVALHO, brasileira,
empreséria, RG n°® 1.312.8134-SSP/PR e CPF n° 465.796.137-34, casados sob o
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados a rua Presidente Marques, 855, apto 92, Bairro Centro, Cuiaba/MT,
ANTONIO JOSE MONTEIRO DA FONSECA DE QUEIROZ, brasileiro, administrador
de empresa, RG n° 9.254.344-SSP/SP e CPF n° 798.451.938-20 e sua mulher TELMA
REGINA DEL MASSO DE QUEIROZ, brasileira, do lar, RG n° 9.736.213 e CPF
798.451.938-20, casados sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados a rua Tucuna, n° 10, S&o Paulo/SP, todos,
neste ato, representados pelo procurador ANTONIO JOSE MONTEIRO DA FONSECA
DE QUEIROZ, nos termos dos publicos instrumentos de procuragéo lavrados, as fls. n®
42, 43, 44 e 45 do Livro n° 131 do Cartério do 2° Oficio da Comarca de Varzea
Grande, MT; as fls. n° 267 do Livro n® 1271 do 4° Tabelionato de Sao Paulo, SP e as
fls. n® 164 do Livro n°® 2638 do Cartdrio Distrital do Boqueirdo da Comarca de Curitiba,
PR.

DADORES EM GARANTIA/ANUENTES - TRESE CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA., empresa do ramo da construgdo civil, inscrita no CGC/MF
sob n° 03.827.987/0001-00, com sede a Av. Isaac Pévoas, n° 819, Cuiaba/MT,
constituida por contrato social, registrado na Junta Comercial de Mato Grosso sob n°
51.321, em 08/07/1977 e posteriores alteragdes, sendo a Ultima registrada na Junta
Comercial/MT sob n°® 95.0036064, em 09/02/1995, neste ato representada pelos
sécios: SCHEILA MARIA DE OLIVEIRA PREZA MORENO, brasileira, casada,
advogada, RG n° 005.649/MT e CPF n° 328.045.981-87, residente e domiciliada a rua
Egito, n° 14, Cuiaba&/MT, ANTONIO D’ OLIVEIRA GONGALVES PREZA, brasileiro,
casado, médico, RG n° 59.902/MT e CPF n° 137.950.661-15, residente e domiciliado a
rua Dezessete, n° 264, bairro Boa Esperanga, Cuiab&/MT, EDMUNDO LUIZ CAMPOS
DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, advogado, RG n° 036.894/MT e CPF n°
064.779.331-87, residente e domiciliado a rua Timor, n® 334, Cuiaba/MT, socios
representados por seu procurador EDUARDO ANTONIO ROSSI, adiante qualificado,
nos termos do publico instrumento de procuragdo, lavrado as fls. 102, livro 218, em
27/03/1995, no Cartério do 6° Oficio da cidade de Cuiaba, MT.

CREDORA HIPOTECARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo
Financeira, sob a forma de Empresa Publica, dotada de personalidade juridica de
direito privado, criada pelo Decreto- Lei n° 759, de 12/08/1969 e constituida pelo
Decreto n® 66.303, de 06/03/1970, que aprovou o seu Estatuto arquivado na Junta
Comercial do Distrito Federal sob o e _; elo Estatuto consolidado
aprovado pelo Decreto n° 1138, |&e B35, :'f:- iSgUdsP ha JUCODF sob n°
5313242-9 em 07/06/1994 com seqdpérsetyy Baneamioxsy ¢ Gugdras 3/4, lote 34, em
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Brasilia/OF, CGC/MF n° 00.360.305/0001-04, por sua Superintendéncia Regional d
Campinas, representada na forma mencionada no final deste instrumento, doravante
designada CEF.

B - VALOR DA COMPRA E VENDA E FORMA DE PAGAMENTO

R$6.137.844 54 {Seis Milhdes e Cento e Trinta e Sete Mil e Oitocentos e Quarenta e
Quatre Reais e Cinquenta e Quatro Centavos) representados pelo saldo devedor da
divida referida no item D-1 deste instrumento e pelos encargos mensais devidos desde :
01/12/94 no montante de R$168.099,02 (Cento & sessenta e Oito Mil e Noventa e .
Nove Reais e Dois Centavos), em cuja obrigagio de pagamento a Credora, ora se
subroga a COMPRADORA, dando a VENDEDORA plena, geral e irrevogavel quitagao

a COMPRADORA de todo mencionado prego de venda.

C - ELEMENTOS IDENTIFICADORES DO DEBITQ ORIGINARIO

Pelo contrato por instrumento particular de 30/12/1991
Matriculas 108.780, 108.971, 108.972, 108.973, 108.97F

1 - Valor da Divida
R$5.969.745,52 (Cinco Milhdes e Novecentos ¢ Sessenta e Nove Iy
¢ Quarenta e Cinco Reais e Cinquenta e Dois Centaves).

2 - Valor da Garantia
R$14.081.466,24 (Quatroze Milhdes e Oitenta ¢ Hum Mil e Quatrocentos e
Sessenta e Seis Reais e Vinte e Quatro Centavos).

| - DA COMPRA E VENDA E SUB-ROGAGAO DA DIVIDA

CLAUSULA PRIMEIRA - COMPRA E VENDA - a vendedora declara-se senhora
legitima possuidora de 1/3 (Um Tergo) dos iméveis descritos e caracterizados no
Anexo | , estando dito imével livre e desembaragado de quaisquer Onus, salvo a
hipoteca constituida por forga do ja referido instrumento da letra “C" e por este
instrumento 2 na melhor forma de direito, ela, outorgante vendedora, vende, como de
fato vendido tem, a compradora, pelo pre¢o ajustado na letra “B" deste instrumento
peio que, dando plena e geral quitagho de pagos e satisfeitos de dito prego
ourtogada compradora, a esta, desde ja, cede e transfere, como de fato cedido e
transferido Ihe tem, toda a posse, dominio, direitos & es que sobre o dito imbvel
tinha e vinha exercendo para que dele a compradorause /¢ 2 livremente  digponha
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come bem e melhor lhe aprouver, prometende ela vendedora, por si, seus herdeffts
e sucessores, faz sempre boa, firme e valiosa a presente venda e a responder pela

evicgao,

CLAUSULA SEGUNDA - DA ANUENCIA DA CEF - A CEF, na qualidade de
CREDORA HIPOTECARIA da VENDEDORA, na conformidade do titulo constitutivo
de divida referido na letra "C" deste contrato, manifesta a sua expressa
concordancia com a compra e venda e sub-rogacao, ora efetivadas, reconhecendo
na COMPRADORA sua DEVEDORA e exonerando a VENDEDORA de toda e
qualquer responsabilidade, decorrente do mencionado titulo, ficando certo de que
dita exoneragac dar-se-a de pleno direito apds a comprovagao do cumprimento da
CLAUSULA SEXTA.

CLAUSULA TERCEIRA - DO FINANCIAMENTO - A DEVEDORA, tendo em vista
a sub-rogacao ora efetivada, assume integral responsabilidade pelo pagamento &
CEF do saldo devedor do financiamento, originariamente contraido peia
VENDEDORA, o qual esta sujeito & atualizagdo, na conformidade das normas
regulamentares do Conselho Monetario Nacional, reconhecendo, expressamente, a
exatidao dos valores constantes da letra "D" deste contrato.

Fica expressamente convencionado que permanecem em pleno vigor as cliusulas,
termos, condigbes e eventuais alteragdes do ja aludido titulo constitutivo do débito
originario, salvo no que, pelo presente for expressamente modificado.

CLAUSULA QUARTA - RATIFICAGAO DA GARANTIA HIPOTECARIA - Em
garantia do empréstimo ora subrogado e demais obrigagdes assumidas, a
DEVEDORA ratifica as hipotecas dos imdveis descritos e caracterizados no Anexo |
livres e desembaragados de quaisquer 6nus, com excegdo das hipotecas a favor da
CEF, bem como as benfeitoras que the sero acrescentadas, com as caracteristicas
definidas no processo relativo a presente aperacao de crédito.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Respeitado o prazo legal méximo, a garantia ratificada
na conformidade desta clausula prevalecera pelo tempo necessario ao completo e

fiel comprimento de todas as obrigacles assumidas, neste ato, pela DEVEDORA.

PARAGRAFQ SEGUNDO - Na hipétese de que, no prazo méximo acima refefido,
néo seja saldada a divida, fica a CEF desde ja investida dos poderes necessarios,
de forma irrevogéve! e irretratével, com base no que faculta o artigo n® 1317 do
Cadigo Civil, para promover em nome da DEVEDORA a renovagéo da inscricgo
hipatecaria, podendo inclusive, para esse efeito, firmar termo aditivo a este contrato,
de reratificag@o do contrato hipotecério ou de constituigio de nova garantia.

PARAGRAFO TERCEIRO -
hipotecado, para fins do

14.081.466,24 (Quatorzeriylt
Seis Reais e Vinte e Quaty

ohcordam as partes em que o valor do imbvel
n® 818 do Cadigo Civil, fica fixado em R$
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CLAUSULA QUINTA - GARANTIA FIDEJUSSORIA - Os Intervenientes Fiadores, no
inicio qualificados, declaram que concordam com © presente contrato em todos os
seus termos, cldusulas e condigbes, assumindo como principais pagadores a
responsabilidade solidaria pela quitagdo da divida, com seus acréscimos, renunciando,
expressamente, aos beneficios previstos nos artigos n°s 1491, 1500 e 1503 do Codigo
Civil.

CLAUSULA SEXTA - REGISTRO - Obriga-se a DEVEDORA a proceder o registro do
presente contrato no competente Cartério de Registro de Imoveis, no prazo de 15
(quinze) dias, a contar desta data, correndo por sua conta e exclusiva responsabilidade _
todas as despesas com a regularizagao. .

IMPOSTO E DEMAIS ENCARGOS INCIDENTES SOBRE ESTE CONTRATO

1 - As partes juntam ao presente contrato guia de recolhimento sobre transmissao de
bens imoveis e de direito a ele relativos, que fica fazendo parte integrante deste para
fins de direito, no valor de R$61.378,44(Sessenta e Hum Mil e Trezentos e Setenta e
Oito Reais e Quarenta e Quatro Centavos).

2 - Declaram, VENDEDORA e COMPRADORA que, na forma facultada pela lei,
responsabilizam-se solidariamente, por eventuais débitos relativos a impostos, taxas
ou tarifas incidentes sobre o imovel chieto da presente transaglo, oriundos de fatos
anteriores a esta data.

3 - Foram apresentados os documentos de que trata o paragrafo segundo do artigo 1
da Lei 7433, de 18/12/1985 e se encontram arquivades na Caixa Econémica Federal,
declarando a VENDEDORA, sob as cominagbes legais e para fins do paragrafo
terceiro do n.IV do artigo 1 do Decreto 93240, de 09/09/1986, que nac ha a¢&o real,
pessoal ou reipersecutoria, nem qualquer outro dnus de natureza real vincutando o .?
imével objeto da presente compra e venda.

Il - DA SUPLEMENTAGCAO

O empréstimo obtido pela DEVEDORA por forga do contrato acima identificado, fica
suplementado em R$1.660.977.59 (Hum Mihao e Seiscentos e Sessenta Mil e
Novecentos e Setenta e Sete Reais e Cinquenta e Nove Centavos) com base na
Resolugdo n® 135 de 17/03/1994 do Conselho Curador do FGTS, com o objetivo de
reduzir o valor da Poupanga previsto griginalmente até o minimo exigido pelo
Conselho, de acordo com © valor{ga-umig
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11 - RETIFICAGAO

O contrato referido no campo C, firmado em 30/12/1991, fica por forga do presente,
retificado nos itens a sequir elencados, cujos dispositivos passam a vigorar com a
seguinte redag3o;

A) DO DESEMBOLSO - O saldo credor do contrato de empréstimo original, acrescido
da parcela de suplementagao de que trata o presente instrumento, sera desemboisado
em moeda corrente nacional, de acordo com o cronograma fisico-financeiro aprovado
pela CEF, condicionando-se o levantamento da 1? (primeira) parcela a apresentacio
do trasiado desta escritura devidamente registrado no competente cartério imaobiliario,
sendo a primeira em MAR/95, no valor de R$1.289.513,51 (Hum Milhdo e Duzentos e
Qitenta e Nove Mil e Quinhentos e Treze Reais e Cinquenta e Hum Centavos) e as
demais nos meses subsequentes conforme as medigbes que forem apresentadas.

B) DA CARENCIA - O prazo de caréncia do empréstimo passa a ser de 247 (Duzentos
e Quarenta e Sete) dias a partir da assinatura deste instrumento, sendo 186 (Cento e
Oitenta e Seis) dias para o término da obra e 03 (Trés) meses para comercializago
das unidades, com término fixado para 01/12/1995.

C) DA TAXA DE JUROS - As taxas de juros incidentes sobre o empréstimo previsto no
parégrafo Gnico da CLAUSULA SEGUNDA ficam inalteradas.

D) DO RESGATE DA DIVIDA - A CLAUSULA DECIMA QUINTA passa a ter a seguinte
redacao:

CLAUSULA DECIMA QUINTA - CONDIGOES DE RETORND - Vencido o novo prazo
de caréncia, a DEVEDORA compromete-se a liquidar o saldo devedor existente em 60
(sessenta) prestagbes mensais e sucessivas, calculadas de conformidade com o
Sistema Francés de Amortizagio (Tabela Price), & taxa de juros desta re-ratificacio,
acrescidas do Prémio de Seguro, que serdo pagas diretamente & CEF, com
vencimento da primeira em 01/01/1996.

PARAGRAFO PRIME!RO - Findo o prazo de liquidagiio previsto no capuf desta
clausula e ainda existindo débito, a DEVEDORA obriga-se a pagar a CEF, no prazo de
48 horas, de uma sbé vez, o saldo devedor apurade, devidamente atualizado na forma
prevista na Clausula Décima Sexta, sob pena de , ndo havendo tal pagamento, a CEF
considerar vencido o referido saldo, sujeitando a DEVEDORA as medidas executorias
cabiveis.

PARAGRAFO SEGUNDO - A prestacs mensal referida no caput desta clausula seréd
atualizada mensaimente, no JiIgAmeirs~dasRIR-EE, Mediante aplicagdo do
coeficiente de remuneragbo ba DG/ ey 5101 R BT das contas vmculadas do
FGTS. e fyed &
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PARAGRAFO TERCEIRO - O prémio de seguro sera atualizado mensalmente, através
da aplicagao do mesmo coeficiente utilizado para atualizagdo do saldo devedor.

PARAGRAFO QUARTO - O saldo devedor mencionado no caput desta Clausula, sera
atualizado mensalmente, no dia primeiro de cada més, mediante aplicagdo do
coeficiente de remuneragao basica aplicavel aos depésitos das Contas vinculadas do
FGTS.

PARAGRAFO QUINTO - Na apuragio do saldo devedor para qualquer evento, sera
aplicada a atualizagdo monetédria proporcional, com base nas taxas diarias que
comporao a taxa de remuneragio aplicavel aos depodsitos das contas vinculadas do
FGTS, além dos juros compensatérios, no periodo compreendido entre a data de
assinatura deste Instrumento ou da ultima atualizagdo contratual aplicada ao saldo
devedor, se ja ocorrida, e a data do evento.

PARAGRAFO SEXTO - Na hipétese dos dep6sitos das Contas Vinculadas do FGTS
deixarem de ser atualizados mensalmente, a atualizagdo de que trata o Paragrafo
Terceiro desta Clausula operar-se-a mediante a aplicagdo dos indices oficiais, que
servirem de base para a fixagao do indice a ser aplicado na atualizagdo monetaria dos
aludidos depositos.

PARAGRAFO SETIMO - No caso de amortizagdo extraordinaria, fica expressamente
convencionado que qualquer abatimento levado a efeito no saldo devedor, mesmo
aquele decorrente de desligamento de unidade para o adquirente final, sera
considerado como amortizagao extraordinaria e, por isso mesmo, sera precedido da
atualizagao do saldo devedor, na forma prevista no paragrafo quinto desta clausula.
Apés a referida dedugao, o efeito da atualizagdo sobre o saldo remanescente devera
ser eliminado, mediante divisdo desse saldo pelo mesmo indice de atualizagdo
aplicado. Em se procedendo a amortizagdo extraordindria, o prazo estabelecido as
"Condigbes de Retorno", desta Clausula, sera recaiculado, de modo a permanecer 0
mesmo encargo mensal previsto, no momento anterior a este evento.

PARAGRAFO OITAVO - Liquidado o débito para com a CEF, esta dara quitagdo a
DEVEDORA e autorizara o cancelamento da hipoteca respectiva, desobrigando-se de
financiar as unidades remanescentes.

PARAGRAFO NONO - Enquanto subsistir saldo devedor ou qualquer débito da
devedora relacionando com o0 empreendimento, inclusive no que respeita as
composi¢des, renegociagdes, suplementagdes ou complementagdes, os valores totais
provenientes das vendas de quaisquer umdades financiadas, compreendidos também
entre esses valores e o0s de [TRRILS &[] entac;oes de financiamento ao
adquirente final, bem como 0s |¢&* pOUBBIEE SHIEF fydos na solugdo daquele
débito. E ainda facuitado & CH ; Bdd divida, o pro to as
garantias subsidiarias porventury
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CﬂNlRﬂTd DE EMPRESTIMO POR INSTRUMENTD PARTICULAR COM DBRIGACUES %
HIPOTECA REFERENTE AQG PLANC EMPRESARIO FPOPULAR, PARA CONSTRUCAD Di
EMPREENODIMENTO DENOMINADO "RESIDENEIAL MINAS DO CUIABAY. :

PARTES® v

]
1
i1 - CREDORA - A CAIXA ECONUMICA FEDERAL -~ CEF, Instituicio Finanteir{
sab a forma de Empresa PObiica. dotada de personalidade jurifdica o
direito privado. criada pelo Decreto-lei No. 759. de 12.08.1949 E
constitufda nos termns do Decreto No. 66.303, de 06.03.1970, regendo-sti
atualmente pelo Estatuto aprovado através do Decreto No. 9%9.531, de 1?‘
99.1970. registrado € arquivado na Junta Comercial do Distrito Federe}
sob o No. 53,380, de 31.12.1990. com sede no Setor Buncdrio Sul, Puadr
/4. Lote 34. em Brastlia-DF. CGC-MEFP No. 00360305/0001-04. por su!
tuperintendéncia Reaional Mato Grosso representana na forma aencionadE
nn famal deste Instrumento, doravante Jdesignada CEF.

%
IT - DEVEDOR -~ TECNICA ENGENHARIA LTDA . inscrita no CGC/MF sob No. i
761.631/70Q01-7?7. c¢om sede & Rua Rui HBarbosa, Ho. b44, ha:rrt

Goiabeiras, LCuiabi-AT. neste ato representada pelo sé6cio BENTO FERRA
PATHECT. ahaixo auatificado.,

- :
IIT - INTERVENIENTE(S) FIADODR(ES) --LEHTO FERRAZ PACHECD. brasileiro.§
separado juditizlsente, asropecwarista, residente # domiciliado nestif
cidade de Cuwiaba-AT, a Rua "0" no. 90 apto. 102, bairro HMiguel Sutil.}
portador do CIC no. 116.016.639-00 e‘gg Carteira de Identidade-RB no.
221.408-S5P/PR; JOSE GERALDD NOMNINOY® brasileiro, casado, engenheirrE
civil, residente e dosmiciliado nesta cidade de Cuiabi-MT, & Rua "0" no §
90. aptoi 101. dairro Misguel Sutil, portader do CIC no. 324.044.219-0 |
¢ da Carteira de Identidade-R56 no. 1.254.993-SSP/PR e sua esposa SORAL«}
PEGORARD :NONIND,. brasileira, cagada, engenheira civil, portadora do CICE
ne. 367.489.409-20 e da Carteira de ldentidade~RG no. 1.433.341-SSP/PR I
MAURICID :CAMPIOLD, brxsileiro, tasado, engenheiro civil, residente ¢!}
domiciliado nesta cidade de Cuwiab&-MT, & Rua “0" no. %0, apto. 201.}
bairro Miguel Sutil, portador do CIC no. 434.280.619-34 ¢ da CLarteire}
ds jdentidade-R6 no. 1.475.305~5SP/PR e sua esposa REGINA ESTELA SORG!
CANPIOLO: brasileira, casadx., binwédica, portadora do cIc na. |
4946.206.149-48 e da Carteira de Identidade~-RG no. 596.132-5SP/MT. todos
npste ato representades pelo ceu bastante procuradar o Senhor BENTO
FERRAZ PACHECO. arima gualificado, conforme procuracio lavrada js fls.

!
015 do livrero 320 es data de 19-12-8%., no Cartério do Sétimo OFficio [
Comarcs de CuwrabasrmT. :

H

CONTRATE

As partes, Iegalmente representadas pelos abaidp as
presente [ontrato de Empréstimo. por

de es rr:tpra pablica, ex-vi do diseo o &rt.
de 22,046,646, mediante as cliusulas e
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CLAUSULA PRIMEIRA - VALOR E DBJETIVD - A CEF. dgt‘cnnfnruidade con .
Resolu¢io no. 31 do Conselho Curador do FGTS, concede ao OEVEDOR uy’
ewpréstisno de Cré 2.181.848.200,00 (Dois bilh3es, cento e oitenta e ue:
milhtes., oitocentnos e quarenta e oito wil e duzentos cruzeiras .
grauivalente 3 268.000,00 UPF (Ditorentns e sessenta e oito wil inteiro
tie Unidades Padrip de Financiamento) o com recurscs do Fundo dg
hharanti1a dp Tempo de Servico - FBTS, tendo cowp objetive financiar :
projusio de 494 (quatrocentos e noventa e seis) unidades habitacionais :
integrantes do "RESIDENCIAL MINAS DO CUIABA", site na Rua Bardo o :
flelgagan, bairro Porto, na Cidade de Cuiabd, Estado de MHato Grosso..
ctensoante o projeto aceito pela CEF, cujos elementos técnicos. |
pcontmicos € financeiros passam a fazer parte integrante do presente:

Contrato, estabelecendo-se que o035 recursos correspondentes terao .‘.
seguinte destinacdo exclusival :

PARAGRAFO PRIMEIRO - Os eleaentos técnicos, econbmicos e financeiros,
mencionados no caput desta Cliusula 3o as contidos no processo No.
016791, arquivado na CEF, nde podendo, em hipdtese alguma, ser:

alterados sea s prévia e expressa autorizagio da CEF.

PARAGRAFO SEGUNDD - 0 wvalor estiwmado do Investimento & de Crs;
2.639.012.713.45 (Dois bilhtes, seiscentos e trinta e nove wilhbes.
doze mil. setecentos e treze rruzeirps & guarenta e <cinco centaves). .
equivalente a 1.04%9.872.78 UPF <(Hum wilhio. 9quarenta e nove ail, '
ocitocentos e. setenta 2 dnis imnteiros e setenta e oito décisos de:
Unidades Padrio de Financiamento), sendo que Cr$  457.164.513,45
(Quatrocentns e cinguenta e sete wilhbes, cento e sessenta e Quatro.’
wil, oquinhentos e treze cruzeiros e guarenta e cinco centavos):
equivalente 4 181.272,78 UPF (Cento e oitenta e un mil, pitocentos e’
setenta e!dois inteiros e setenta e oito décimos de Unidades Padric de .
Financiamanto), s3c relativos & participacio do DEVEDOR, com recursos
proprios. :

CLAUSGLA SEGUNDA - CARENCIA - D prazo de caréncia do empréstimo n"_.
conkratado ¢ de 17 {(dezessete) meses. contados & partir do més previsto '
nn crunagrama a oue se refere a Cléusula Terceira para o Ppriseiro
desembolsn. a terwiner em 30 de derzembro de 1992,

PARAGRAFDO UNICO - Sohre o total das parcelas efetlivamwente liberadas.ﬁ
durante o perfodo de car8ncia. serdoc pagns, mensalmente, jures & taxa :
neminal de &,7000 X a.a. . carrespondentes & taxa efetiva de 9,055t X

W ila

cLAUsULA TERCEIRA - DESEMBOLSO -~ 0 desendbolss do ewmpréstiao ora
contratado serd efetuado pela CEF, en moeda corrente nacional, segundo
o Cronograma de Desembolso ((Anexo 1) que ora aprpvadoe e rubricado

pelas partes intesra este instrumento. de acordo com as normas vigentes |
na CEF. :

PARAGRAFO PRIHEIRD « 0 Cronograma de Desembolsa, w2 ionado no caput
desta Cliusula, somente poderd ser alterado wmediafpte rdancla d {
CEF. manifestada por escrito ao DEVEDOR.

PARAGRAFO SEGUNDO - A CEF promoverd a 1ib io di ] ce"i*?’il_&"f
DERPHA DINORA S JUN=P)] a.“..‘s \"
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Lranograka de Desembonlso. no prazo minimo de 30 (trinta) dias apds
assinatura ceste Contrato e apbs © atendisento das segquinte '
extygencias.:
a) constituicdo das garantias mencionadas nas Cléusulas Quarta
Ouintai . X
bl apresentacio do presente Contrato devidawente registradn n
competente Cartarin do Registro de ledveis: f
c) apresentagido do certificado de matrfcula da obra (C.M.) expedid :
peld INSS; ;
d) apresentacldic de documentos que comprovem a satisfagio dos encargo ;
trabathistas, previdencidrios e de regularidade fiscal, inclusiv i
certificado 4 regularidade de situacie para com o FGTS e o PIS;

e) manter em local) visivel, obrisatéria e permanentemente, slaca d
. atordn com o eodelo oficial fornecido pels Minlstério da Acd
Sacial:
£ manutencie, no local da ebra, en lugar visfvel, de placa indicativ
dJa partircipagio da CEF. Deverd tambéw constar na placa dx obra & n
-‘% divulgacio dos empréstimos e dos empreendimentns a frase: " obras

neeractBes financiadas cow recursos do FG6T5, um patrisbnio d
trabalhador".

¢! manutencdo no ltocal d& abra. & disposicia do drgio de engenharia d
CEF, das plantas. wspecificagfes e memoriais aprovados pelos drgio !
publicos competentes.

PARAGRAFU TERCEIRO - Serian descontades na primeira parcela dr s
Lronograma de Desembolse 0.3% (trés décimos por cento) do valer dei
avaliacdo do espreendimento, a titulo de contribuigio ao PRODEC -
Programa de aPoio ao Desenvolvisento de Comunidades. :
PARAGRAFO QUARTD ~ O valor relative ao terreno se&ré creditado, e

parcelas ‘iguais. ag l&5ngo do correspondente Cronograma de Desenbolso.

PARAGRAFD QUIMTD - A CEF deduzird, no ato do crédito das Par:eias;
constantes do Cronograma de Desesbolso, a tftulo de Tawa de Risco de
Crédtto, 1X (hum por cento) sobre seus valores. '

PARAGRAFD SEXTO0 -~ Serdo descontados, ainda, ne ate do crédito das%
parcelas o valor correspoendente ao juros devidos pelo DEVEDOR. :

PARAGRAFD SETIMD - A liberacac de qualguer parcela do empréstieo ficard :
na dependéncia de prova do regular recolhimento, pelo DEVEDQOR, das i
contribuigcaes ao PIS, FGTS e INSS. bem como oubtros compromissgs do .
DEVEDCOR perante a CEF.

PARAGRAFD QITAVD - A entrega da Gltima parcela do empréstime, que nio .

psoderid ser inferior a 3% do valor do empréstiso., Fficard condicionada & °

verificacio pela CEF:

a) ronclub@o total da obra & de que nela foram investidas todas as:
parcelias anteriormente liberadxs; :

b) =mpresentacio da certidio comprobatdria da averbacig
margem Ja respectiva matrlicula do indvel no RGI?

c) vumprimento ds5 ohrigacBes fiscais:

4) wpreseptacio da Certidio Negativa de Débitos
INSS:

e} apresentacio do Certificado de Regularidade do

OEPHA/DINGR/JUN=-91
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£) apresenia:io do Certificado de Regulartdade de Situacdo para com o
FGTS. s@ ventcido o prazo do CRS anteriormente apresentado.
9) apresentacido do "Habite-se".

PARAGRAFD NONO -~ Vencidos os prazos previstos no Cronograsa, para
dpsembolso das parcelas do empréstimo e ndo conclufdas as respectivas
etapat de abras. 05 torrespondentes valeres ser2o langados a débito na
cunta do DEVEDCR para efeito de vencimerito de juros e reajuste. Uma vez
treditadps em sua conta na LUEF, esses valores somente poderdo ser
ievan.ados apds a conclusio das etapas a que correspondam, wediante
auterizagio da CEF.

CLAUSULA OUARTA - GARANTIA HIPDTECARIA - Em garantia dn empréstimp nr'
enncedido @ demnis obrigagies assumidas, o DEVEDOR d4 a CEF, e
primeira @ esparial hipoteca. transferivel a terceiros, o indvel
drscrito e caracterizadn no fAnexo I, livre & Jdesembarasado de
qui i squer onus, bew ctoma as benfeitorias que lhe serdo acrescentadas,
crow as raracteristicas definidas no processns relativo & presente
operagao de crédite.

PARAGRAFO PRINEIRO - Respeitado o prazo legal wiédxleo, a garantia
constituida na conformidade desta cldusula prevalecerd pelo tewpo
necessariao ao complietn e fiel cumprimento de todas as obrigagfes
assumidas. neste ato. pelo DEVEDOR.

PARAGRAFO SEGUNDO - Na hipdtese de que, no prazo #iximo acima referido,
n3c seja saldada a dl/vida, fica a CEF desde j& investida dos poderes
necessarios, de forma irrevosidvel e irretratdvel, com base no que
faculta o art. 1317 do Cédigo Civil, para promover em noee dJo DEVEDOR
a renovacfio: da insctricic hipotecdria. podende inclusive, para esse
efeito. firmar terwe aditive 2 este contrato. de re-ratificaclo do
contrato hirotecdrio ou de constituisdo da nova garantia.

CLAUSULA BUINTA - VALCR DA GARANTIA - Concordam as partes em Que o.;
valor dn nbvel hirpctecada, para fins do artiao 818 do Cddigo Civil,
fica fisado em Cr$% 117.841.495.60 <(Lento e dezesspte #flhdes,
pitocentas & quarenta um mil. quatrocentos & noventa € cinco cruzeiros
e sessenta tentavos) equivalente a 46.880,63 UPF (Guarenta e seis wnil,
oitocentos e oitenta inteiros e sessenta ¢ tres décimes de Unidades
Padrdo de Filnanciamento).

CLAUSULA SEXTA - GARANTIA FIDEJUSSBRIA - 0s Intervenientes Fiadores, no
initio qualificados, declaram que concordam com o presente contrate em
todos os seuws termos, cléusulas e condicbes., assumindg como principais
Paadores a responsabilidade solidéria pela quitagio da divida, cowm
Seus acrésci#os. renuntciando, epxpressamente, abs beneficios previstos
nos artigos 1491, 19500 e 1503 do Cédign Civitl.

CLAUSULA SETINA - ENCARGBOS DD [DEVEDOR - S3o
decorrentes deste Contrato:

a) Prémnios de seguros obrigatérios para o SFH;
b) Risco de Crédito;

¢) Contribuicdo ao FUNDHAB?

d) Jjurds ma catBncia.

DEPFPHADIMNOR/JIUN-]
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PARABRAFG  PRIMEIRD - Durante a vigéncia deste Contrato, seriioc’
obrigatdérios os seguros atualmentie previstos para o SFH ou gque venhawm a |
ser adotados pelo SFH, 05 quais serde processados pela CEF, .
obrigando~se o DEVEDOR & pagar os respettivos prémios e a2 cusmprir sem :
restrigies as normas e instrugdes referentes aos sequros previstos n:
Arblice de Segurp Habitacional - Cobertura Especial Compreenslva,
apliciveis & operacio, Sob pena de arcar cow os Gnus decorrentes de sua
omissi0. No casoc de sinistrp de danos flsicos do |udvel, a LCEF
promoverid gestles junto & Seguradora a fim de seres efetuados os
necessirios reparos.

PARAGRAFDC SEGUNDD - Todos os impostos, taxas, multae & desais encargos
que recaems OuU vierem a recair scbre o isébdvel hipotetado, ou sobre &
oreracio dbjeto deste Contrato, seriic pagsos pelo DEVEDOR nas épocas
préprias, reservando-se & CEF o direito de. a qualquer tewpo, exigir a
respectiva comprovagio. Na hipdtese de atraso do DEVEDOR no cusprimento
dessas abrigac¢les e caso nio prefira a CEF considerar vencida a divida,
fica-1lhe reservada & faculdade dJde efetuar o pagamento dos referidos
encargdos,. obrigando-se nesse caso 0 DEVEDOR a reembalsd-la de todas as
guantias assim Jispendidas, devidamente atualirvadas conforme Clausula
Décima-Senta, acrescidas dos meswos juros convencionados no Pardgrafo
Hnico da Claduswla Segunda.

PARAGRAFD TERCEIRDO - No ato du assimatura do contrato de cowpra e venda
dJe untdade habitacional. deverio ser pagos pelo DEVEDOR 2% ({deoizs por
cento) sohre o valor do financiamento ao adguirente final, a titulp de
cantribui¢cio aoc FUNDHAB. :

CLAUSULA BITAVA - SUBPENSAD DDS OESEMBOLSOS ~ # CEF poderd, a qualquer
momento. mediante comunicatao por escrito ac DEVEDOR, suspender os
desembolsos, sp nio preferir rescindir o0 contrato, na hipdtese de
ocorreér ¢ enquanteo persistir quaisquer das seguintes clircunstancias:

a) retardamento ou paralisacio das obras?

b) mpdificacio do projeto ou inobservancia das plamntas, do wsewmorial
destritivo, do cronosrama Jde obras e Jdos dewais documentos aceitos e
integrantes do processo respectivo, sem 0 prévio e expresso
consentimento da CEF:

c) mora no pagamento de importincias devidas por forga de qualauer
contrato celebrado pelo DEVEROR com a CEF, independentemente da
aplicacac das cominacdes nele previstas!

4) inadinplemento do DEVEDOR para com a CEF e com o Fundoe de Barantia
do Tewpo de Servigo - FGTS:

e} qualguetr axto., protesso Oou circunstincia que possa reduzir o livre
administracio do DEVEDOR ow a capacidade de disposicio de seus bens:

£ inexuatidio ou falsidade das declaracies relacionadas com o
enpréstimo concedido pela CEF: :

o) straso bDu falta de comprovasdo das pagamentos efetuados cow o0s
recursos obtidos da CEF3

h! qualquer outra circunstancia que torne improvével
integral cuwprimento, pelo DEVEDOR. das obrigagiv
Lontratb ou a realizacio dos objetivos para os qug
crédito.

CLAUSULA NUNA - CONCLUSAD DAS 0BRAS -~ 0 DEVEDOR ob

DEPHA/DINORA S JUM-®T
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obh+as ohjet% deste Contrato mo prazo de 14 (quatarze) meses. contadbs a
partir destp data.

CLAUSULA DECINA - ODECLARACAO DO DEVEDGR - Declara o DEVEDOR, j4d

qualificado. cond recsponsivel pela execucio da obra objeto deste

tontratol

I} que epsti de atordo com todas as cldusulas, termos e conditbes ora
previcstas;:

1Ty que recomhecte expressamente a prioridade do crédito da CEF,
renunciando aos direitos e privilédgios que a lei lhe conferir!

II1TI) aue nio se opde & sua substituici o, se esta for julgada necessdria
neta CEFy ) . .

iv: que executard as obras mentionadas. sbservande o8 projetos, as
plantas e Jdeniis dJocumentos aceitos reta CEF; .

iy} que responderd pela seguranga e solidez da construgio, bem como
pelps reguisitos técnicos indispensdveis a0 bowm andamento da obra:
Vi que. sem prejulzo das obrigagiies iwmpostas pela legislacio civil,

comprongie~se u atender prontamente, raclamacdes dos adgquirentes
finais., decorrentes de vicios de construg o devidamente
comprovados. sob pena de ser considerado inidBneo para firmar
novos contratos com a CEF e demais agentes do SFH.

CLAUSULA DECIMA-FPRIMEIRA - COMUNICACUGES DE RESFONSABILIDADE DG DEVEDOR
- U0 DEVEDOR assume a obrigagio de comsunicar a3 CEF eventuais impugnacées E
apostas ao redgistro do contrato de empréstimo ora firmado, bem como de ;
quaisquer ocorréncias gue possam, direta ou indiretamente, afetar o i
imbvel hipotecado, notadamente a wudanga de sua nuseracio ou ;
denominacio, durante a vigeé€ncia do presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA-SEBUNDA - PROCURACUES - DO DEVYEDOR - O DEVEDOR, vpelo
presente, constitui a CEF sua procuradora com poderes irrevoaodveis e
irretrataveis para, atd a solutio Final da divida, representi-lo
perante as .reparticges federais, estaduais, municipais, cartérios.
autargquias. bancos. companhias adps seguro e demais entidades pablicas e.-
privadas. nos assuntos referentes a indenizagao, nag €aso de :
desapropriuacao, receber das seguradoras esfou do rpoder pdblico :
expropriante as indenira¢bes devidas, dando as respectivas quitagdes, :
podendo reauerer. impudnar, concordar, recorrer., desistir, transigir.
praticar, enfie, todos 05 atos necessdrios ao bom e fiel desempenho do
presente mandato. comprometendo-%e o DEVEDOR a considerd-los sempre
bons, firges e valiosas. tudo com relasdo &os iwmdveis objeto deste
Contrata. DDS FIADUGRES ~ Os fiadaores,. nesse caso, constituem-se mGtua 2
recierocamente procuradores, até solugac finmal da dfvida ora assumida,
com paderes irrevogdveis e irretratdvelis para o, foro em geral e os
especiais para requerer, concordar, recorrer, transigir, receber e dar
quita¢don, desistir, receber citagdes, notificagdes, intinagbes,
inclusive de penhora, leilio ou praca, enbargar, enfiu, praticar todes
s atos mecessirios ao bom e fiel desempemho do presente wsandato,
inclusive substabetecer e constituir advogade coms poderes
tudo com relacio a aualsquer procedimentos Jjudiciaig trajudiciaks
que lhes forem propostos pela CEF. em decorréncia

Pl

. ] CJ° o

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA -~ COMERCIALIZACHED ;’B‘
comercializagdo duaes unidades dependera de autorizagio exppe tﬁﬁ
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especifica .da CEF, obtservados os Jlimites de valor de venda e de
financiamento previstos nos Atos Naormativos da CEF e do Conselho
Curador do FGTS para a wgdalidade de empréstime, ficando a assinatura
da contrato de compra e venda com auitagdo total do preco para apds o
téraino da onbra e obtencio do M"Habite-se"™. & CEF participard
ohrigatoriamente de 1odos os contratos de promessa de compra e venda na
qual idade de Interveniente Anuwente @ se¢ for o caso, de financiadora da
aquisicio da unidade,

PARAGRAFD PRIMEIRD - 05 adquirentes finais das uridades construlfdas,
deverip satisfazer todas as exigémciat regulawentares da CEF., do
Conselho Curador do FGTS e do SFH para obtengdo de fimanciasento, que
se processard madiante escritura de compra & venda e constituicdo de
hipoteca, cujo valor serd creditado & conta do DEVEDDR, assumindo o
adquirente ‘as obrigacdes contratuais relativas a unidade alienada,

PARAGRAFD SEGUNDO - Buando das assinaturz do contrato definitive de
compra e venda e de financiamento ao adquirente final, seri vedada a
permanéncia interwediéria do DEVEDOR cowb credor do adauirente do
imbvel.

PARAGRAFD TERCEIRO - A CEF desobriga-se de conceder fimnanciamentos acs
promitentes compradores guando., a dpoca dessi concessido. nio estiverem
atendidos bs requisitos legais e regulamentares. inclusive os inerentes
aG Sistema Financeiro da Habitacdo. .

PARAGRAFO BUARTO - Ocorrendo venda de unidade a vista o DEVEDOR.
obriga~s# a amortizar extraordinariamente © débitoe relativo &quela
unidade. atualiz2ado monetariamente na forsa prevista na Cliusula
Vigésima~Quinta.

PARAGRAFD QUINTO - Para conhecimento dos intersssados, o DEVEDOR deverd
afivar, de maneira visivel, nos locais de venda das unidades, cdpia do
Decreto no. 63.182, de 27 de agosto de 1948,

- CLAUSULA DEbIﬂﬁ-DUﬂRTG -~ PARTICIPACAD DO DEVEDDR NO INVESTIMENTD - &

participagio do DEVEDDOR ro investimento, alde dos juros na car8ncia.
cerresponde a diferenca entre o valor estimade do investimento e o
valor do ewmpréstino. 0 DEVEDOR poderd ser resgarcido de 5L
participagio pelo adquirente final, através de poupanca.

PARAGRAFO PRIMEIRD - A poupanga de adquirente final, quandg
integralizada a prazo. serd representada por deposito e Caderneta de
Poupanga, aberta em Ag€ncia da CEF, sendo que todos 0s instrumentos e
titulos de crédito, porventura existentes, representativos dos direitos
do DEVEOOR decorrentes da alienacio do empreendisento ou de cada uma
de suas unidades serio cedidos e transferidos fiductarianente a CEF,
que poderd designar o DEVEDDR como cobrador & fiel depositdric dos
titulos enddssados e das impartancias que forem recebidas.

PARAGRAF() SEGUNDD - Os depdsitos reallzados es Cadefnet
serio automaticamente bloqueados. devendo a sua 1}
seauintes condigdes:
a) apresentacdo da estritura de compra e venda ¥ ¢
ﬂ!'Hh/DINDN-i’JU“—.!
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hipotech devidamente registrada e subsegquente crédito de ishal valor
em cgnta do DEVEDOR na GEF;

b) Grorrendyg desisténcia do adquirente final e wnediante docuwento
comwprobatério dessa desisténcia, devidamente assinado pelg DEVEDDR e
adquirente;

£) que o DEVEDOR epsteja em dia cow seus compromissos financeiros
assumidos com a CEF.

PARAGRAFO TERCEIRD - Sem oprejufzo da aplicagio das penal idades
constantes deste Lontrato, bavendo débito do DEVEDOR apds o prazo de
comercializatio, a CEF sustard a liberacio de poupancas arrecadadas ou
a arrecadar, utilizando-as na oeortizacdo do referido débito mantendo

come darantia, até & sua liquidacBo, a hipoteca das unidades nip |
vomarcialirzadas. i

PARAGRAFD QUARTD - Apds a liguidaci3o total do débito, a CEF procederd a
liberacio de todos o0s instrudentos e titulos de crédito, bem tomo as
pnupancas eventualmente bloguesdas.

PARAGRAFO QUINTD - Se o montante global das alienacéee, verificado ag

término do praze de car@ncia, for insuficiente para a integral
liquidacdo do seu debits, o DEVEDDR ohriga-ce a pagd-fTo & CEF nas .,
condi¢trs do Parigrafo Primeirs da Eliusula Décima Buinta. :

CLAUSULA DECIMA-QUINTA ~ RESGATE DA DIVIDA - Até o finxl do prazo de
caréncia, estabelecido na Cliusula Segunda, o empréstimo serd
amortizado mediante venda de cada unidade do empreendimento, através da
transferéncia da correspondente parcela da dfvida do DEVEDOR aos
adquirentes finais. de acordo com as normas vigentes,

PARAGRAFU PRIMEIRO - Caso o sowatdério dos financiamentos concedidos aos
sdguirentes finais ceja inferior ao valor do débito, obrigar-se-é o
DEVEDDOR a recolher a CEF, em parcela dnica, dentra de 48 (guarenta e

oito) horas. contados do térwino do prazo de caréncia., o valu.
correspondente &4 diferenga verificada.

PARAGRAFO SEGUNDOD - Liquidado o débito para com a CEF, esta dard
quitacio ao DEVEDOR e mutorizard o cancelamento da hipoateca respectiva,
desobrigandn-se de financiar as unidades resanescentes =se Jj& houver
sido ultrapassado o prazo de caréntia.

PARAGRAFO TERCEIRDO - Enguanto subsistir saldo devedor ouw gqualquer
débito do DEVEDOR relacionado com o espreendimenta, inclusive no que
respetta & Compositoes, renegotiagées, supleventacdes ou

Conplementacdes. os valpres totais provenientes das vendas de gquaisgquer
unidades financiadas, cospreendidos também entre esses valores os dp
eventuais cosplementagdes de financiamento ac adguirente ¢final, bew.
como Qs de poupanga,. serio imputados na solucio daquele débita. E alnd;S
facultado & CEF reter, para abatimento a dfvida, o produ
garantias subsididrias porventura outorgadash
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CLAUSULQS-FQDRHU DOS CONTRATOS DE EMPRESTINOD

DECINA-SEXTA - REAJUSTE MONETARID DD CONTRATO - D saldo devedaor e
todos os demais valores constantes deste contrate serio atualizados
mensalmente, no dia prineliro de cada ués. nedlante a utilizagio de
cceficiente de remuneragio bisica aplicdvel as <contas vincultadas do
FGTS.

PARAGRAFD PRIMEIRO - Na apuracao do saldo devedor, para gualquer
pvento, sersd aplicada a atualizac3o proporcional, com base nas taxas
diarias gque comporio a taxa de remuneracio bisica aplicdvel aos saldos
das contas vinculadas dn FGTS. no perfodo compreendido entre a data de
assinatura do contrato, ou do Gltimo reajuste contratual, se JA&
ororrido. ¢ a data do rvento.

PARAGRAFD SEGUNDC - [aso as enntas vintuwladas du FGTS deivem de ser
atualizadas mensalwente. o reajustamento de gur trata o capuyl desta
Ciréusula operar-se-4 mensalmente, wediante aplicaciio dos fndices
mencais oficials que servirem de base para & fixagdo du remuneracio
bdzica aplicada ds aludidas contas.

DECIMA-SETIMA - SUBSTITUICHO DOS INDILES DE REAJUSTE AMONETARIO - No
cann de extingio do indice referido na Cl3usula anterior. o fator de
reajuste a ser utilizado para os efeitns deste contrato seri o que vier
a ser estabelecido peln Orglo competente do Governo Federal o, na sua
falta. o determinado pela LCEF.

DECINA-DITAVA - VENCIMENTO ANTECIPADO/RESBCISAD - A divida do DEVEDOR
vencer-se-a, automdtica g anteciepadamente, tornando, desde logo,
exigivel o principal, Jjuros e demais acessdrios., inclusive atualizagao
monetéria e quaisquer importincias devidas, rescindindo-se o presente
contrato,. independentemente de notificaglo judicial ou extrajudicial,
alémn dos casos rprevistos nos Art,742 e 9954 do Cédigo Civil, na
ocprréncia de qualauer um dos seguintes motivos:

a) se, a critério ds« CEF, a suspensio dos desembolsos nio for weesdida
suficiente para assegurar o regular cumprimento das obrigagdes
contratuaisy?

b) decurso do prazo de 90 {noventa) dias, contado do wné&s previsto no
presente contrato. para o primeiro desembolso, sem que o mesmo temha
sido realizado’

c) falsidade de squalquer declaragio do DEVEDQR:

d) inadisplemento de quaisgquer obrigagdes estipuladas neste comtratos

®) constituicio, sem consentimentn expresso da CEF, de hipoteca ou
gualauer outro onus sobre imdvel a ela hipotetado:

f) alienacdo, a qualquer titulo, ou Ppromessa de venda do imdvel
hipotecado par conta dog presente ewpréstimo, bes coso cessio do
deébito hipotecdrino, sem anuéncla expressa da CEF:

g9} cessio (ou transfer&ncia a terceiros, sewm prévia ¢ expressiﬁ'

avtorizacio da CEF. das obrigacfies do DEVEDONR;
h) recebimento direto das adouirentes finais das y
de qual4quer importancia que exceda aos limjtes 2
i) deixar de apresentar, quando soliclitado el
impostos, taxas ou qualgquer outros tribute bem
previdentilirins e securitdrios que incidaw g ve
OCEPHADENUOR=-JUN,?]
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o inbvel hipotecade & tujo pagamento seja de sua responsabilidade’

4} e contra o DEVEDOR for wmovida qualquer acio., execug¢do ou qualquer
cutra medida Jjudicial que, dp algum modo. afete os bens tomados em
garantia’

1} se decorrido o prazo contratual, 25 opbras nio tiverem sido
concluidas?

%) sp decfalcada a garantia. em viertude de depreciacio ou deterioracg o,
0 DEVEDOR n3o & rpforcar depois de devidamente intimado:

n) se houver infracao de qualguer [liusula do presente Contrato!

oY e perecer o abielo da carantia.

« 35 \Gh

CT FPADN

PARAGRAFO UNICD - Ocorrends qualquer infracioc das cldusulas e condigies

expressas neste contrato ou de dJispositives legais vigentes no pals, -

serd o fato comumicado ao Banco Lentral do Brasil - BACEN e ans demais
Agentes do SFH. ficando o infrator iwpedido de operar com a CEF, seowm
prejuizo das cominacOes legais @ contratuais a que estiver sujeito.

DECIMA~-NONA - EXECUGAQ DA DIVIDA - O processo da execucio deste
Contrato poderi ser o previsto no Lddige de Protesso Civil, ou nos
artigos 2% ¢ seguintes do Decreto-tei n 70, de 21.11.179646.

PARAGRAFD UNICO - O DEVEDDR e a CEF, na hipdtese de execucio deste
Contrato pelo rite do Decreto-1ei n 70786, acordaa neste atos o

seguinte: a) funcionard cono Agente Fiducidrio gqualquer das antidades
que. devidamente credenciadas pelo banco Central do Brasil, estiver, a
época, responsdvel pelas execucbHes extrajudiciais dos créditos
hirpotecarios da CEF/ b) os henordrios devidos ao Agente Fiductdrio
serio de 5% (tinco por centt) sobre o valor do débito e c¢) os leilGes
sprac anunciados e realizados de acordo com o procedinento que astiver
sendo, de um modo deral, adotado, & época, pelos Agentes Fiducidrios.

VIGESIMA ~ PENA CONVENCIONAL - No casb de vencimento antecipado da
dfvida P de suwa cobranga judicial ou extrajudicial, o DEVEDOR pagard a
EEF a pena convencional e irredutivel de 10X (dez por centa) sobre o

1

1

valor dJdevido. inclusive Jurecs e despesas. independentemente d&.?

arlicagao dJe ovutras cominagcOes legais cabiveis,

YVIGESIMA-PRIMEIRA - ORDEM DE PREFERENCIA HNOS PAGAMENTDS - Todo e
quaisguer pasamentos efetuados serido levades & conta de débitos dop
DEVEDOR existemntes., na sequinte ordem preferencial:

a multas

b} Jjures vencidos:

t) amortizagio.

VIGESIMA-SEGUNDA - CDNSERVAGAO DAS OBRAS - Até a quitacio total do
débjto fica o DEVEDQOR obrigado a manter o isdvel hipotecado em perfeito
estado de conservacio, seguranca e habitabilidade, prosovendo, a sua
expensas e mediante prévia e expressa autorizagio da CEF, t(nclusive
para efeite de cobertura securitédria, quaisquer obras _que se fizeren
necessirias, seja por exigéncia da CEF, seja g ax igéncia

autoridades competentes. Poderd a CEF proceder, a p -
vistorla do imével hipotecado, para verificaglo do
clausula.
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VIGESIMA-TERCEIRA - TOLERANCIA E NOVACXD - A tolerancia da CEF, eui
caridter excepcibonul, com respeito & inobserviAncia ou descumpriuento -

pelo DEVEDOR de qualaquer candi¢do ajustada, assim coswp as transtgéncias !

tendentes a2 facilitar o cumprinento voluntirio dae obriga¢gies aqui
assumidas, nde constituirio, em hipdtese aloguma, precedente, novacio ou
modificacio dos terwos deste contrato. cuwja alteragio sd poderd ser
efetuada através de acorde escrito.

VIGESIMA~QUARTA =~ [IAPONTUALIDADE - Gcorrendo impontual idade no
pagamento das prestacles ou de qualquer importéncia devidz & CEF, serap
cobrados juros de mora, calculados & taxa estabelecida para o GFH,
vigente na data do pagamentio & proporcional aos dias de atraso,
incidindo sobre cada parcela ea atraso. devidamente atualizada mediante
2 arlicacdo do mwesmo (ndice de remuneracio biAsica das contas vinculadas
Ao FGTS, desde a data do vencimento até a data do efetivo pagamento.

VIGESIMA-QUINTA - LIGUIDACAD ANTECIPADA E AMORTIZACHEOD EXTRADRDINARIA -
0 DEVEDDR poderd liquidar sua divida antecipadanente ou farepr
amart.izacBes extraordingdrias da mesma. no valer sfnimo de 107 {(dez opor
centto) de valor inicial do wedtuo atualizado nmra forma do Pardgrafo
Prineiro da Clivsula Décimu~Sexta,. mediante comunicagido & CEF de sua
intent&o. com antecedéncia dp. no aflnimo. 30 (trinta) dias.

VIGESIMA-SEXTA - DESAPROPRIACHAD ~ No caso de desapropriacio dop imovel
hWirotecado. a CEF receberd do poder eaxpropriante a indenizagio
correspondente, imputando-a ma solugd3c de divida e colocando o saldo,
se houver, a disposiglo do DEVEDOR. Se & indenizagio for infericr &
divida., a CEF receberd do expropriado a diferenca correspondente.

VIGESIMA-SETIMA ~ LIGUIDEZ E CERTEZA DA DOIVIDA -0s comprovantes de
entrega das parcelas de crédite valerdo para o efelto de ficarenm
expressamente asseguradas a certeza e a liquidez da divida do OQEVEDOR
quanto ac principal, aoc qual! serio acrescidas qualsquer isportincias
vencidas # ndo pagas, reajustes wmonetdrios e quaisquer acessdrios
tonvencionados ou legalwente adwitidos., ficando., assim, dJispensada a
verificac¥o da conta por processo especial, ressalvade ao DEVEDOR,
apenas, 0 uso posterior da acdo de repeticio. &m caso de erro.

VIGESIMA-0ITAVA ~ ACOMPANHAMENTO DAS OBRAS - Sea «que Lthe possa sar
atribuida responsabitidade de qualquer natureza,. fica assegurada &4 CEF
t+ direite de fiscalizar o inteirn cumprimento do contrato, obritgando-se
o DEVEDOR & facilitar aos fiscais credenciados ©0 acessp a todos os
documentos e servicos, a fornecer as informacdes e elementos 4que Ihe
forem solicitades e & cumprir ws determinacdes que lhe forem
faormuladas, tudo dentro dos prazos estabelecidos ras respectivas
notificagles.

a iae T nm e

VIGESIMA-NDNA - DAS CEDULAS HIPOTECARIAS - A hipoteca decorrente do

presente contrato poderi ser representada por Cddu
forma do Pecreto~lei no. 70766, obrigando-:
referida Cédula, gquando solicitado.

Hipotecdria, na
R a assimar _:i

TRIGESIMA - DA CESSKO E CAUCHO0 OE OIREITOS
dos quais seja titular a CEF poder3o ser C
DEPHMADINOR-JUN/P]
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forma da legislagiio civil.

TRIGESIMA-PRIMEIRA - REGISTRO - Obriga-se o DEVEDOR a procoder
registrp d0 presente instrumento no coepetente Cartorio de Registro
Imoveis, na forma do pardgrafo sétimo do Art. 1o. da Lel) no, 5.04%,
7% de junho de 1946, comprometendo-se a apresentar 3 CEF a certidio
realizasdo desse zto no prazo de 15 {quinze} dias, a contar da data
assihatura deste instrumentio.

TRIGESIMA-SEGUNDA - DOCUMENTACAO LEGAL - As partes declaraw, sob
penze da lei. que 6s documentos exigidos pela Lei mo. 7.433, de 18

1AL 1L

ao
de
de
da
de

&5
de

dezemhro de 1985, em sew Artigo lo. Pariorafo 2o0., fForam apresentadeos @ :
acham-52 arquivados no Processo no. 014/%91 da Caiva Economica Federal -.

CEF ~ SUREG/MATO BROSSO,

TRIGESIMA-TERCEIRA - SUCESSAO E FORD DO CONTRAYO - As partes aceitam

este instrumento tal cowop estyd redigido e se obrigam, por si

e

sucessores, ao fiel 7 exato cumprimento do que ficou ajustado, elegendg

como foro, com privilédgio sobre qualgquer outro, para conhecieento

solugio de toda e qualquer questio decorrente da sua Interpretacio

e
ou -

execucdo, o da Secgio Judicidria da Justiga Federal com jurisdicyi obre

o emnpreendimento objeto deste Comtrato.

DEPHA/DINDOR = tUN91 (%
: wy3qad
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XIvO




v, CAIXA ECONGMICA FEDERAL

£ por estarem a5sie justos e co # as  testemygnhas
abainrn, o presente instrumento em 04 Pag {gual teor e para
um 56 efeito legal.
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CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE SUB-ROGACAO E COMPRA E
VENDA DE DIVIDA HIPOTECARIA DE ADITAMENTO CONTRATUAL, COM RETIFICAGAO
E RATIFICAGAO DO CONTRATO DE EMPRESTIMO POR INSTRUMENTO PARTICULAR
COM OBRIGA(}GES E HIPOTECA REFERENTE AO PLANO EMPRESARIO POPULAR
PARA (A20NSTRUQAO DO EMPREENDIMENTO DENOMINADO “RESIDENCIAL MINAS DO
CUIABA™.

I R

Por este instrumento particular de assungBo de responsabilidade de pagamento de
divida hipotecéaria e de aditamento e alteracéo de clausulas contratuais, com retificagéo
e ratificagdo do contrato de empréstimo por instrumento particular com obrigagdes e
hipoteca, com carater de escritura puablica, na forma do art. 61 e seus paragrafos da Lei
n° 1.966, as partes adiante mencionadas e qualificadas tém, entre si, justo e contratado
a presente operagdo de mutuo com obrigagdes e hipoteca, mediante clausulas, termos e
condigdes seguintes:

A - QUALIFICAGAO DAS PARTES

VENDEDORES/SUB-ROGANTES: TECNICA ENGENHARIA LTDA., com sede na Rua Rui
Barbosa, 444, bairro Goiabeiras, em Cuiaba/MT, inscrita no CGC/MF sob o n°
00.961.631/0001-77, constituida pelo Contrato Social registrado na JUCEMAT sob o n°
200123078 e alteragbes posteriores, sendo a ultima sob o n® 940002094, neste ato
representada por seu sécio BENTO FERRAZ PACHECO, brasileiro, divorciado,
pecuarista, residente e domiciliado na cidade de Londrina/PR, portador da Cédula de
identidade n° 221.408 SSP/PR e CPF/MF n° 116.016.638.00, e JOSE GERALDO NONINO,
brasileiro, casado, engenheiro civil, RG n° 1.254.998- SSP/PR e CPF n°® 324.066.819-04,
residente e domiciliado & cidade de Cuiab4/MT, & Rua “O” n° 90, apto 201, neste ato
representado por seu procurador BENTO FERRAZ PACHECO acima qualificado,
conforme instrumento publico lavrado no Livro 38/P, ﬂs 009 em 16.01.96 no Cartério do
Registro Civil e Anexos de Londrina/PR.

O

COMPRADORA/DEVEDORA/SUB-ROGADA: TRESE CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, inscrita no CGC-MF sob o n° 03.827.987/0001-00, com sede a
rua Pres. Marques n°® 93, nesta capital, neste ato representada pelo seu s6cio EDMUNDO ‘
LUIZ CAMPOS DE OLIVEIRA, abaixo qualificado.

INTERVENIENTES FIADORES: EDMUNDO LUIZ CAMPOS DE OLIVEIRA, brasileiro,
casado, advogado, portador do RG.036894-SSP/MT e CPF N° 064.779.331-87 e sua
esposa MARIA AUXILIADORA CAMPOS OLIVEIRA, brasileira, portadora do RG 010.013-
SSP/MT e CPF N° 314.289.831-04, residentes e domiciliados & rua Timor n° 334 bairro
Shangri-la, Cuiaba-MT, sendo ela neste ato representada por EDMUNDO LUIZ CAMPOS
DE OLIVEIRA, conforme Instrumento Puablico de Procuragdo lavrado aos 26/12/96 no
Cartério do 2° Oficio de Cuiab4, Livro 116, Folhas 04; SCHEILA MARIA DE OLIVEIRA
PREZA MORENO,brasileira, casada, advogada, portadora do RG. 005.649 SSP/MT e CPF
328.045.981-87 e seu esposo JOAQUIM JURANDIR PRATT MORENO, brasileiro,
geolégo, portador do registro 686/D CREA/MT e CPF 066.806.231-20 residentes e
domiciliados a rua Egito n° 14, Bairro Santa Rosa, nesta Capital.

CREDORA HIPOEECARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituiglo Financeira,

sob a forma de Empresa Puablica, dotada de personalidade juridica de direito privado, :
criada pelo Decreto- Lei n° 759, de 12/08/1969 e constituida pelo Decreto n° 66.303, de i
06/03/1970, que aprovou o seu Estatuto arquivado na Junta Comercial do Distrito '

Federal sob o registro n° 1, regendo-se pelo Estatuto consolidado aprgvado pelo
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Decreto n° 1138, de 09/05/1994, registrado na JUCODF sob n°® §313242-9 em 07/06/1994,
com sede no setor Bancario Sul - Quadras 3/4, lote 34, em Brasilia/DF, CGC/MF n°
00.360.305/0001-04, por sua Superintendéncia Regional de Cuiaba-MT, representada na
forma mencionada no final deste instrumento, doravante designada CEF.

B - VALOR DA SUB-ROGAGAO/COMPRA E VENDA E FORMA DE PAGAMENTO

R$11.072.328,47 (Onze Milhdes, Setenta e Dois Mil, Trezentos e Vinte e Oito Reais e
Quarenta e Sete Centavos), representados pelo saldo devedor da divida apurada em
01/01/96 e referida no item D-1 deste instrumento e pelos encargos mensais devidos
desde 30/11/1992 no montante de R$2.454.611,95 (Dois Milhfes, Quatrocentos e
Cincoenta e Quatro Mil, Seiscentos e Onze Reais e Noventa e Cinco Centavos),
apurados em 01/01/96, sendo que estes ultimos, constituem-se em juros em atraso,que
deverdo ser liquidados durante o periodo dos desligamentos A fragdo ideal de juros
correspondente a cada uma das unidades efetivamente desligadas que exceder o débito
relativo A unidade. sendo o valor do do terreno R$553.660,18 (Quinhentos e cincoenta e
tres mil, seiscentos e sessenta reais e dezoito centavos), em cuja obrigagdo de
pagamento & Credora, ora se subroga a COMPRADORA, dando a VENDEDORA plena,
geral e irrevogével quitagio 3 COMPRADORA de todo mencionado prego de venda.

B1 - Fica estabelecido que o valor dos encargos (juros em atraso) ndo poderdo ser
repassados em bhipdtese alguma ao mutuario final, prevalecendo as condi¢des da
contratagéio original.

B2 - Quanto aos juros que se vencerem apés a assinatura deste instrumento, estes
serdo pagos pela empresa sub-roganda mensalmente, pela ocasido de seu vencimento.

C - ELEMENTOS IDENTIFICADORES DO DEBITO ORIGINARIO

Instrumento particular datado de 30/07/1991, registrado as fls. 22 do Livro Geral N° 2
sob o N° R2/10097 em 30 de Julho de 1991 no Cartério do 7° Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Cuiab4, Estado de Mato Grosso.

D - MUTUO/RESGATE/CONDIGOES/DEMAIS VALORES/SUPLEMENTAGAO

1 - Valor Total da Divida {Saldo Devedor/Juros e Suplementacio):
Constitui o valor total da divida o valor mencionado no item “B" devidamente
corrigido, acrescido da suplementagio que ora se concede, no montante de R$
3.451.024,16 (Trés milhdes, quatrocentos e cinquenta e um mil, vinte e quatro reais e
dezesseis centavos), aqui estipulada nos itens Il, as fils. 05, cujo somatério
representa o valor global deste contrato.

2 - Valor da Garantia:
R$16.296.589,69 (Dezesseis Mithdes, Duzentos e Noventa e Seis Mil, Quinhentos e
Oitenta e Nove Reais e Sessenta e Nove Centavos), conforme reavalizagéo efetuada
em 27/04/98 e atualizada para 01/01/96.

I - DA COMPRA E VENDA E SUB-ROGAGAO DA DIVIDA

CLAUSULA PRIMEIRA - COMPRA E VENDA - a vendedora declara-se senhora legitima
possuidora do imével descrito e caracterizado no Anexo 1l , estando dito imével livre e
desembaragado de quaisquer 6nus, salvo a hipoteca constituida por forga do ja referidg
instrumento da letra “C” e por este instrumento e na melhor forma de direito, e a,

outorgante vendedora, vende, como de fato vendido tem, 2 compradora, pelo prgco -

ajustado na letra “B” deste instrumento, pelo que, dando plena e geral quitaciq de
pagos e satisfeitos de dito prego & ourtogada compradora, a esta, desdT J&, cede e
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transfere, c?mo de fato cedido e transferido the tem, toda a posse, dominio, direitos e
acOes que sobre o dito imovel tinha e vinha exercendo para que dele a compradora use,
goze e livremente disponha como bem e melhor lhe aprouver, prometendo ela
vendedora, por si, seus herdeiros e sucessores, faz sempre boa, fime e valoriza a
presente venda e a responder pela evicg3o.

Paragrafo Unico - A Técnica Engenharia Ltda., - aqui VENDEDORA, declara que efetuou
com a ora sub-roganda a cessio dos direitos ao Contrato antes firmado, transferindo-o
a empresa TRESE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, que tinha por objeto as
obras do Residencial Minas de Cuiaba, sem a prévia e expressa anuéncia da CEF

CLAUSULA SEGUNDA - DA ANUENCIA DA CEF - A CEF, na qualidade de CREDORA
HIPOTECARIA da VENDEDORA, na conformidade do titulo constitutivo de divida
referido na letra “C” deste contrato, manifesta a sua expressa concordancia com a
compra e venda e sub-rogaglo, ora efetivadas, reconhecendo na COMPRADORA sua
DEVEDORA e exonerando a VENDEDORA de toda e qualquer responsabilidade,
decorrente do mencionado titulo, ficando certo de que dita exoneracio dar-se-i de
pleno direito apés a comprovagido do cumprimento da CLASULA SEXTA.

CLAUSULA TERCEIRA - DO FINANCIAMENTO - A DEVEDORA, tendo em vista a sub-
rogagdo ora efetivada, assume integral responsabilidade pelo pagamento & CEF do
saldo devedor do financiamento, originariamente contraido pela VENDEDORA, o qual
esti sujeito a atualizagdo, na conformidade das normas regulamentares do Conselho
Monetario Nacional, reconhecendo, expressamente, a exatiddo dos valores constantes
da letra “D” deste contrato. Fica expressamente convencionado que permanecem em
pleno vigor as clausulas, termos, condigdes e eventuais alteragdes do ja aludido titulo
constitutivo do débito originario, salvo no que, pelo presente for expressamente
modificado.

CLAUSULA QUARTA - GARANTIA HIPOTECARIA - Em garantia do empréstimo ora
subrogado ¢ demais obrigagdes assumidas, a DEVEDORA d& & CEF, em primeira e
especial hipoteca, transferive] a terceiros, no caso de desligamentos, com prévia e
expressa anuéncia da CEF, os imdveis descritos e caracterizados no anexo_ll, livres e
desembaragados de quaisquer 6nus, bem como as benfeitorias que the serdo
acrescentadas, com as caracteristicas definidas no processo relativo A presente
operagado de crédito.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Respeitado o prazo legal maximo, a garantia constituida na
conformidade desta clausula prevalecera pelo tempo necessario ao completo e fiel

. cumprimento de todas as obrigagdes assumidas, neste ato, pela DEVEDORA.

PARAGRADQ SEGUNDO - Na hipbtese de que, no prazo maximo acima referido, nio
seja saldada a divida, fica a CEF desde ja investida dos poderes necessarios, de forma
irrevogavel e irretratavel, com base no que faculta o artigo n® 1317 do Cédigo Civil, para
promover em nome da DEVEDORA a renovagdo da inscrigdo hipotecéria, podendo
inclusive, para esse efeito, firmar termo aditivo a este contrato, de re-ratificacio do
contrato hipotecario ou de constituicdo de nova garantia.

PARAGRAFQ TERCEIRO - Concordam as partes em que o valor do imével hipotecado,
para fins do:artigo n° 818 do Co6digo Civil, fica fixado em R$16.296.589,69 (Dezesseis
Milhdes, Duzentos e Noventa e Seis Mil, Quinhentos e Oitenta e Nove Reais e Sessenta
e Nove Centavos).

CLAUSULA QUINTA - GARANTIA FIDEJUSSORIA - Os Intervenientes Fiadores, no inici
qualificados, declaram que concordam com © presente contrato em todos os se
termos, clausulas e condigdes, assumindo como principais pagadores
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msponsabilﬁdade solidaria pela quitagdo da divida, com seus acréscimos, renunciando,
expressamente, aos beneficios previstos nos artigos n°s 1481, 1500 e 1503 do Cédigo
Givil,

QL&&!L&S_EUA - REGISTRO - Obriga-se a DEVEDORA a proceder o registro do
presente contrato no competente Cartério de Registro de Iméveis, no prazo de 15
(quinze} dias, a contar desta data, correndo por sua conta e exclusiva responsabilidade
todas as despesas com a regularizagio.

IMPOSTO E DEMAIS ENCARGOS INCIDENTES SOBRE ESTE COCNTRATO

1 - As partes juntam ac presente contrato guia de recolhimento sobre transmissio de
bens imdveis e de direito a ele relativos, que fica fazendo parte integrante deste para
fins de direito.

2 - Declaram, VENDEDORA & COMPRADORA que, na forma facultada pela lei,
responsabilizam-se solidariamente, por eventuais débitos relativos a impostos, taxas ou
tarifas incidentes sobre o imdvel abjeto da presente transagdo, criundos de fatos
anteriores a esta data.

3 - Foram apresentados os documentos de Que trata o paragrafo segundo do artigo 1 da
Lei 7433, de 158/1211985 e se encontram arquivados na Caixa Econémica Federal
declarando a VENDEDORA, sob as cominagbes legais e para fins do paragrafo terceiro
do n.IV do artigo 1 do Decreto 93240, de (9/05/1988, que ndo ha acdo real, pessoal ou
reipersecutdria, nem qualquer outro dnus de natureza real vinculando o0 iméval objeto
da presente compra € venda.

it - DA SUPLEMENTACAO

0O empréstimo obtido pela DEVEDORA por forga do contrato acima identificado, fica
suplementado em R$ 3.451.024,16 (Tres Milhbes, Quatrocentos e Cincoenta ¢ Um Mit,
Vinte & Qatre Reais 8 De2eosseis Centavos),com base na Resolugho n® 136 de 17/03/1994
do Conselho Curador do FGTS, CN 027/94, com o objetivo de conclusio das obras do
Residencial MINAS DO CUIABA, proporcionando a reduglio da poupanga inicial, dos
adquirentes finais, o qual nko devera exceder a 10% do valor de venda dos imdveis

M - RETIFICAGAO

O contrato referido no campo C, firmado em 30/07/1991, fica por for¢a do presente,
retificado nos itens a seguir elencados, cujos dispositivos pagsam a vigorar ¢com a
seguinte redag3o:

A) DO DESEMBOLSO - O saldo credor do contrato de empnéstimo original, no valor de
R$ 366.298,97 (Trezentos e Sescenta o Seig Mil, Duzentos ¢ Noventa e Oito Reais e
Noventa e Sete Centavos)acrescido da parcela de suplementagio de que trata o
presente instrumento, seri desembrolsado em moeda corrente nacional, de acerdo com
0 cronograma fisico-financeiro aprovado pela CEF, descrito no Anexo |, condicionando-
se o levantamentc das parcelas & apresentagdo do traslado desta escritura devidamente
registrado no competente carténioc imobilidrio,

A1) A sub rogada TRESE CONSTRUTORA £ INCORPORADORA LTDA, compromete-se a
apresentar 4 CEF, no prazo de 30 (trinta) dias a contar desta data, prorrogaveis a critério
da Administragao, a aseguinte documentagio,

ajCertidio Negativa de Faléncias e Concordatas da comarca de sua SEDE;

b)Certld:es de inteiro teor de execugho, atualizadas, em que a TRESE figura como
executada;

A2) Os valores a serem liberados a titulo de suplementagao, ficariio bloqueados, send.
somente efetivada a liberagio a critério da Administragio, apés a apreTnta;Ao a
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documentagdo supra, ficando inclusive, subordinada a ef'cicia das demais clausulas
do presenteiinstrumento a apresentaglio da documentagio constante neste item A1.

A3) Caso ndo sejam apresentados os documentos no prazo estipulado, ou na hipétese
de constar em tais documentos fatos que possam colocar em risco a operago ou os
interesses da CEF, fica esta autorizada a estornar toda a aoperagio sem direito a
qualquer indenizagdo em favor da contratada e devedores solidarios, comprometendo-
se outrossim, 0s mesmos a reparar os prejuizos eventualmente causados a CEF.

B) DA CARENCIA - O prazo de caréncia do empréstimo passa a ser de 9 (nove) meses a
partir da assinatura deste instrumento, sendo 06 (seis) meses para o término da obra e
03 (tres) meses para comercializagdo das unidades, com término fixado para 01/10/98.

C) DA TAXA DE JUROS - As taxas de juros incidentes sobre o empréstimo previsto no
paragrafo unico da CLAUSULA SEGUNDA do contrato original ficam inalteradas.

D) DO RESGATE DA DIVIDA - A CLAUSULA DECIMA QUINTA passa a ter a seguinte
redagdo:

CLAUSULA DECIMA QUINTA - CONDIGOES DE RETORNO - Vencido o novo prazo de
caréncia, a DEVEDORA compromete-se a liquidar o saldo devedor existente em 60
(sessenta) prestacdes mensais e sucessivas, calculadas de conformidade com o
Sistema Francés de Amortizagado (Tabela Price), & taxa de juros desta re-ratificaclo,
acrescidas do Prémio de Seguro, que serdo pagas diretamente & CEF, com vencimento
da primeira em 01/11/96.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Findo o prazo de liquidagao previsto no caput desta clausula
e ainda existindo débito, a DEVEDORA obriga-se a pagar a CEF, no prazo de 48 horas,
de uma s$6 vez, o saldo devedor apurado, devidamente atualizado na forma prevista na
Clausula Décima Sexta, sob pena de , nio havendo tal pagamento, a CEF considerar
vencido o referido saldo, sujeitando a DEVEDORA As medidas executérias cabivels.

PARAGRAFO SEGUNDO - A prestagio mensal referida no caput desta clausula serd
atualizada mensalmente, no dia primeiro de cada més, mediante aplicagio do
coeficiente de remuneragdo bdasica aplicavel aos depésitos das contas vinculadas do
FGTS.

PARAGRAFO TERCEIRO - O prémio de seguro ser4 atualizado mensalmente, através da
aplicagdo do mesmo coeficiente utilizado para atualizagio do saldo devedor.

- PARAGRAFO QUARTO - O saldo devedor mencionado no caput desta Clausula, serh

atualizado mensalmente, no dia primeiro de cada més, mediante aplicacdo do
coeficiente de remuneragdo basica aplicavel aos depésitos das Contas vinculadas do
FGTS.

PARAGRAFO QUINTO - Na apuragdo do saldo devedor para qualquer evento, serd
aplicada a atualizagdo monetaria proporcional, com base nas taxas dirias que
compordo a taxa de remuneragdo aplicivel aos depésitos das contas vinculadas do
FGTS, além dos juros compensatérios, no periodo compreendido entre a data de
assinatura deste Instrumento ou da uitima atualizagio contratual aplicada ao saldo
devedor, se j& ocorrida, e a data do evento, ficando desde j& claro, que o presente
instrumento é firmado nesta data com posig#io de saldo devedor para o dia 01.01.96.

PARAGRAFO SEXTO - Na hipétese dos depdsitos das Contas Vinculadas do FGT
deixarem de ser atualizados mensalmente, a atualizagio de que trata o Parigrafi
Terceiro desta Clausula operar-se-i mediante a aplicagio dos indices oficiais, q

I ST V/lﬁv v
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servirem de: base para a fixagdo do indice a ser aplicado na atualizagdo monetéria dos
aludidos depésitos.

PARAGRAFO SETIMO - No caso de amortizacio extraordinéria, fica expressamente
convencionado que qualquer abatimento levado a efeito no saldo devedor, mesmo
aquele decorrente de desligamento de unidade para o adquirente final, serd
considerado como amortizacio extraordinria e, por isso mesmo, serd precedido da
atualizagdo do saldo devedor, na forma prevista no paragrafo quinto desta clausula.
Apés a referida deducio, o efeito da atualizagio sobre o saldo remanescente devera ser
eliminado, mediante divisdo desse saldo pelo mesmo indice de atualiza¢do aplicado.
Em se procedendo a amortizagio extraordinaria, o prazo estabelecido as "Condigdes de
Retorno”, desta Clausula, sera recalculado, de modo a permanecer 0 mesmo encargo
mensal previsto, no momento anterior & este evento.

PARAGRAFQ OITAVO - Enquanto subsistir saldo devedor ou qualquer débito da
devedora junto a CEF, inclusive no que respeita as composi¢des, renegociacdes,
suplementa¢des ou complementagdes, os valores totais provenientes das vendas de
quaisquer unidades financiadas, compreendidos também entre esses valores os de
eventuais complementa¢des de financiamento ao adquirente final, bem como os de
poupanga, serdo imputados na solugdo daqueles débitos. € ainda facultado a CEF reter,
para abatimento da divida, o produto das garantias subsididrias porventura outorgadas.

E) DA IMPONTUALIDADE - A CLAUSULA VIGESIMA QUARTA passa a ter a seguinte
redacdo:

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - IMPONTUALIDADE - Ocorrendo impontualidade na
satisfagdo de qualquer obrigago ora assumida, tanto na fase de produgo quanto na de
amortizagdo, a quantia a ser paga corresponderd ac valor da obrigag3o, em moeda
corrente nacional, atualizada de forma proporcional, aplicando-se o ajuste pro-rata com
base no indice de remuneracio bésica dos depésitos de poupanga acrescida dos juros
contratuais, desde a data do vencimento, inclusive, até a data do efetivo pagamento,
exclusive, acrescida de juros moratérios a taxa de 12% a.a..

F) DA GARANTIA HIPOTECARIA - A DEVEDORA ratifica a garantia prestada nos termos
da CLAUSULA QUARTA do contrato firmado a 30/07/1991, registrado as fis. 22 do Livro
Geral N° 2 sob o N° R2/10097 em 30 de Julho de 1991 no Cartério do 7° Oficlo de
Registro de Iméveis da Comarca de Cuiab4, Estado de Mato Grosso, consistente nos
imoéveis descritos e caracterizados no anexo It deste instrumento.

G) DO VALOR DA GARANTIA - O valor da garantia prevista na CLAUSULA QUINTA, do
contrato firmado em 30/07/1991, em fung8o das melhoriags efetuadas no
empreendimento, de acordo com a nova avaliagio da CEF e com base no nimero de
unidades hipotecadas, conforme item F supra, passa a ser de R$16.296.589,69
{Dezesseis Milhdes, Duzentos e Noventa e Seis Mil, Quinhentos e Oitenta e Nove Reais e
Sessenta e Nove Centavos).

IV - RATIFICAGCAO

As partes ratiﬂcam os demais tenmos, condigdes e cliusulas do contrato anteriormente
firmado em 30 de julho de 1991, re-ratificado pelo presente, ficando este fazendo parte
integrante e complementar daquele, a fim de que juntos, produzam um s6 efeito.

V - REGISTRO

Obriga-se a DEVEDORA a proceder o registro do presente instrumento no competente
Cartério de Registro de Iméveis na forma do paragrafo sétimo do artigo 1° da Lei 5.049
de 29 de junho de 1966, comprometendo-se apresentar & CEF a certidio de realizach
desse ato no prazo de até 30 (trinta) dias, a contar da data da asSInatura dest

/s X~ O\ — 4
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instrumento, scb pena do vencimento antecipado de toda & divida, independante de
aviso ou notificagio.

E por estarem assim de pleno acorde com as cliusulas, termos & Condicbes deste
instrumento, assinam o presente em 04 (quatro} vias de igual teor ¢ para o mesmo fim,
juntamente com as testemunhas abaixo nomeadas.

Vi -DO FORO

As partes aceitam este instrumento tal como esta redigido e se obrigam por si e saus
sucessores ao fiel & exato cumprimento do que ficou ajustado, elegendo como foro,
com privilégio sobre qualguer outro, para conhecimento e solugio de quaiquer questio
decorrente da sua interpretagao ou execugido, o da Segio Judicidria da Justica Federal
em Mato Grasso.

Cuiaba-MT, 23 de janeiro de 1.996.

FDMUNDO L\NZ CAMPOS DE OLIVEIRA

SCHESLA MARIA DE OLIVEIRA FREZA MORENO

43034
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L CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE SUB-ROGACAO E COMPRA E VENDA
DE DIVIDA HIPOTECARIA DE ADITAMENTO CONTRATUAL, COM RETVIFICAGAO . E
RATIF AO DO CONTRATO DE EMPRESTIMO POR INSTRUMENTO PARTICULAR

oB ES E HIPOTECA REFERENTE AO PLANO EMPRESARIO POPULAR P
CONSTRUCAO DO EMPREENDIMENTO DENOMINADO RESIDENCIAL LAVRAS DO 8

Por aste Instrumento particular de assunclo de rasponsabilidade de pagamento de divida
hipoteciria e de aditamento ¢ altsraclio dg cliusulas contratuzis, com retificacio e
ratificacio do contrato de empréstimo por strumento particular com obrigagles &
hipoteca, com carliter de escritura piblice, na forma do art. §1 ¢ seus pardigrafos da Lel n*
1.988, as partes adlante menclonadas ¢ quallficadas tém, entre sl, justo ¢ contratado a
presonte operagic de mituo com obrigagdes e hipoteca, medlante cliusulas, tormos o

SondigBes seguinics: ;

A - QUALIFICAGAC DAS PARTES

. - VENDEDORES/SUBR-ROGANTES: SANTA CRUZ ENGENHARIA LTDA, com sede na Rua Rui
’ Barbosa, 444, balmo Golabelras, em Cuiabd/MT, Inscrita no CGC/MF sob o n*
00.981.615/0001.84, constitulda pelo Gontrato Social registrado na JUCEMAT sob o n°
. _ 200.123.060 ¢ ailteragSes posteriores, sendo a dltima sob o n® 930,084,563, neste ato
c representada por seu séclo BENTO FERRAZ PACHECO, brasileiro, divorciado, pecuarista,
residente ¢ domiclilado na cidade de Londrina/PR, portador da Cédula de identidade n°

221.408 SSP/IPR a CPF/MF n° 116.016.638.00, @ JOSE GERALDO NONINO, brasiielre, casado,

engenhelro civil, RG n® 1.254.988"- SSP/PR ¢ CPF n® 324.066.8610-04, rasidente ¢ domicitiado™

a Rua “O” n° 80, apta 201, Culab&MT, neste ato representado por seu procurador BENTO
FERRAZ PACHECO aclma qualificado, conforme Instrumento piblico lavrado no Livro 37-P,
. fis. 188, em 21.12.98, no Cartério do Reglstro Civii e Anoxos de Londrina/PR,

COMPRADORA/DEVEDORAISUB-ROGADA: TRESE GONSTRUTQRA E INCORPORADORA
LTDA, Inscrita no CGC-MF sob o n® 03.8271.687/0001-00, com sede a rua Pres. Marques n® 93,
nesta capital, neste ato reprasentada pelo seu siclo EDMUNDO LUIZ CAMPOS DE
INTERVENIENTES FIADORES: EDMUNDO LULZ CAMPOS DE OLIVEIRA, brasiieiro, casado,
m portador do RG.036804-SSP/MT ¢ CPF N° 064.778.331-87 & sus ssposa MARIA
AUXILIADORA CAMPOS OLIVEIRA, braslielra, portadora do RG 010.013-88PMT ¢ CPF N°
314.280.331-04, rosidentes ¢ domicillados & rua Timor n® 334 bairro Shangrldé, Culabd-MT,
sondo ela neste ato represantada por EDMUNDO LUIZ CAMPOS DE OLIVEIRA, conforme
instrumento Piiblico de Procuraghio lavrado aos 20/12/98 no Cartério do 2° Oficio de Culabé,
Livia 116, Folhas 04; SCHEILA MARIA DE OLIVEIRA PREZA MORENO,braslielra, casada,
advogada, portadora do RG, 005.649 SSP/MT ¢ CPF 3206.045,981-87 e seu esposo JOAQUIM
JURANDIR PRATT MORENO, brasilelro, goolégo, portador do registro 886/D CREAMT e
CPF 068.808.231-20 residentes s domiciliados & rua Egito n° 14, Balvo Santa Roga, nesta
Capital.

POTEC : CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigho Financelra, sob a
forma de Empresa Piblica, dotada de personalidade Juridica de direito privado, criada pelo
Docreto- Lel n° 759, de 12/08/1969 & constituida peio Decreto n® 68,303, de 06/03/1870, que
apravouy ¢ seu Estatuto arquivado na Junta Comerciaf do Distrito Federat sob o registra n* 1,
regenda-se pelo Estatuto consciidado aprovado peio Decreto n® 1138, de 00/06/1004,
reglstrado na JUCODF sob n° 5313242-0 em 07061904, com sede no setor Bancirio Sul -
Quadras 34, lote 34, em Braslila/DF, CGCIMF n° 0.380.305/0001-04, por sua Superintendénc
Reglonal de Culabi-MT, reprecentada na forma menclonada no final daste instrum
doravante designada CEF.
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B - VALOR DA SUB-ROGAGAQ/COMPRA E VENDA E FORMA DE PAGAMENTQ >O< .
/) :

_ R$ 3.597.518,83 (Tres Milhbes, Quinhentos & Novania ¢ Sete Mii, Quinhentos ¢« Dezolto
e 5 Centavos € Oitenta ¢ Tres Centavos), repressntados pelo saldo devedor da divida
=i apurada em 01/01/96 ¢ referida no item D-1 deste instrumento & pelos encargos mensals
S daevidos desde 01/02/1993 no montante de R§ 770.548,68 (Setecentos ¢ Letonta Mil,
o Quinhentos @ Quarenta e Seis Reals ¢ Sessanta ¢ Oito Centavos), apurados em 01/01/96,
Uk sendo que estes Oitimos, constituem-s& sm juros em atraso,que deverlio ser liguiklados
durante o periodo dos desligamentos & fragAe ideal de juros correspondents a cada
uma das unidades efetivamente desligadas que exceder o débito relativo & unidade.
sendo o valor do do terreno R$264.890,81 {Duzentos ¢ Cincoenta ¢ Quatro Mil,
Novecantos & Novents Reais e Oitenta @ Um Centavos), em cuja obrigagio de
pagamento A& Credora, ora se subroga a COMPRADORA, dando a VENDEDORA plana,
gesal o irrevogével quitagio A COMPRADORA de todo mencionado prego de venda,
B1 - Fica estabelecido que o valor dos encargos {juros em atraso) nfic poderfio ser
s ) repassados em hipStess alguma ac mutulirio final, pravalecendo as condigbas da
. -~ . contratagio original. .
: S 82 - Quanto 408 juros que se vencerem apas a assinatura deste instrumento, estes
: serlo pagos pela empresa sub-rogands mensalments, pela ocasifio de seu vencimento,

“

e C - ELEMENTOS IDENTFICADORES 00 DEBITO ORIGINARIO
Instrumento particular datado de 30/07/1991, registrado As fls, 82 do Livro 2-GX sob n®
68670-R2 s 115.282 do livio 2-GF sob n® 84752-R3 em 13/08/94, do Cartério de Registro
de Imoveis da Comarca de Cuiabé, Estado de Mato Grosso.

D - MUTUO/RESGATE/CONDIGOES/DEMAIS VALORES/SUPLEMENTAGAO

. Constitui ] valor total da tlhrldl (] \ralnr lmnclonado no item “B" davidamente

u corrigido, acrescido da suplementaclo que ora se8 concede, no montante de
R$1.106.854,35 {Um Milhlo, Cento ¢ Seis Mil, Seiscentos ¢ Cincoenta ¢ Quatro Reais

< ¢ Trinta ® Cinco Centavos), aqui estipulada nos tens H, a8 fis. 06, cujo somatério
representa o vaior global deste contrato,

- Valor ga Garantia:

o R$5.783.898,47 {Cinco MiihDes, Setacentos e Oitenta & Tres MK, Oitocentos ¢ Noventa
L ¢ Cinco Reais ¢ Quarentz ¢ Bete Centaves), conforme reavalizagio efotuada em
o 27/04/95 ¢ atuafizada para 01/01/96.

I - DA COMPRA E VENDA E SUB-ROGACAO DA DIVIDA

- “ CLAUSULA PRIMEIRA - COMPRA E VENDA - a vendedora declara-se senhora legitima

' possuidora do imbvel descrito e caracterizado no Anexc Il , estando dito imdvel livre ¢
desembaracado de quaigsquer dnus, taivo a hipoteca constituida por forga do j referido :
instrumento da letra “C" e por este instrumento ¢ na malhor forma de direito, ela, i

\\\outorganu vendedora, vende, como de fato vendido tem, & compradora, pelo prego n :

ajustado na letra "B" deste instrumento, pelo que, dando plena e geral quitaglio de i
pagos ¢ satisfeitos de dito prego A curtogada compradora, & esta, desde jb, code ¢ ]
transfere, Como de fato cedido e transferido |he tom, toda a posse, dominio, direitos ¢ :
agbes que sobre o dito imdvel tinha'e vinha exercendo para que dele a compradora use,

goze e liviemente disponha como bem e methor the aprouver, prometendo ela

vendedora, por 8i, seus herdeiros & sucessores, faz sempre boa, fite e valoriza a

presente venda ¢ a responder psla evicglio,

Parigrafo Unico - A Santa Cruz Engenharia Lida, - aqui VENDEDORA, declara que
efetuou com a ora subroganda a cessio dos diritos ao Contrato antes firmado,

Res. Lavras do Suld ;
2205 POYES
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transferindo-o 4 empresa TRESE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, que tinha
por objeto as obras do Residencial Lavras do Sutil, sem a prévia o expressa anulncla da
CEF

gm;iu gEGUN% - DA ANUENCIA DA CEF - A CEF, na qualidade de CREDORA
HIPOTE da VENDEDORA, na conformidade do titulo comstitutivo de divida
referido na fetra “C™ deste contrato, manifesta a sua expressa concordincla com a
compra ¢ venda @ sub-rogaglio, ora efetivadas, reconhecendo na COMPRADORA sua
DEVEDORA e oxonerando a VENDEDORA de toda e qualquer rasponsabilldade,
decomente do mencionado titulo, ficando certo de que dita exoneraglio dar-se-d de
plono direito apés a comprovagle do cumprimento da CLASULA SEXTA.

Q_L_Am - DO FINANCIAMENTO - A DEVEDORA, tendo em vista a sub-
pgacio ora efetivada, assume integral responsabilidade pelo pagamento &4 CEF do
saido devedor do financiamento, originariamente contraido pela VENDEDORA, o quai
asts sujeito & atualizaclo, na conformidade das normas regulamentares de Consslho
i Monetério Nacional, reconhecendo, expressamente, a exatidio dos valores constantes
da letra “D" deste contrato. Fica expressamente convenclionado que parmanecem &m
pleno vigor as cliusulas, termos, condicdes e eventuals alteractes do j& aludido titulo
constitutivo do débito origindrio, salvo no que, pelo presente for expressaments
modificado.

CLAUSULA QUARTA - GARANTIA HIPOTECARIA - Em garantia do empréstimo ora
subrogado e demais obrigacdes assumidas, s DEVEDORA di A CEF, em primeira &
especial hipoteca, trensferivel a terceiros, no caso de desligamentos, com privia e
expressa anuéncia da CEF, os iméveis descritos e caracterizados no anexo_Hl, livres e
desembaragados de quaisquer dnus, bem como as bendeitorias que lhe serlio
acreacentadas, com as caracteristicas definidas no processo eelativo & presante
operac8o de crédito. .

- Respeitado o prazo tegal miximo, a garantia constitulida na
conformidade desta cliusula prevalecerd pelo tempo necessério ao completo e fiel
cumprimento da todas as obrigagSes assumicas, neste ato, paia DEUEDORA.

g&m-mmm«qmmmomumMo. nlo

{ seja saldada a divida, fica a CEF dosde ji Investida dos poderes necessirios, de forma
imevogével e irretratavel, com base no que faculta o artigo n® 1317 do Codigo Civil, para
promovesr em nome da DEVEDORA a rencvagho da Inscrigho hipotechria, podendo
inclusive, para esse efeito, firmar termo aditive a aste contmto, de re-ratificacho do
contrato hipotecario ou de constituigho de nova garantia.

PARAGRAFOQ TERCEIRQ - Concordam as partes em que o valor do imével hipotecado,
para fins do artigo n° 818 do Codigo Civil, fica fixado em RS §5.783.096,47 (Cinco Mithbes,

Seatecentos o Qitenta ¢ Tres MH, Oitocentos e Noventa e Cinca Resis ¢ Quarenta e Sete
Centavos).

\QQU&JM QUINTA - GARANTIA FIDEJUSSORIA - Os intervenientes Fiadores, no fnicio

qualificados, deciaram que concordam ¢om ¢ presente contrvato em todos 08 seus
Wermos, clbusulas e c¢ondigbes, assumindo como prncipals pagadores a
respansabilidade solidiria pela quitagio da divida, com seus acréscimog, renunciando,
expressamente, aos baneficios previstos nos artigos n°s 1491, 15600 ¢ 1503 do Cédigo
Civi., -

- REGISTRO - Obriga-se a DEVEDORA a procedar o registro do
presente contrato no competente Cartério de Reglstro de Iméveis, no praxo de 1
{quinze) dias, a contar desta data, comendo por sua conta e exclusiva responsabilida
todas 4s degpesas com a regularizacdo,

Res. Lavras do Suth
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IMPOSTO E DEMAIS ENCARGOS INCIDENTES SOBRE ESTE CONTRATO

1 . As partes juntam ro presente contrato guia de recolhimento sohre transmissio de
bens Imbveis e de direito a ele reistivos, que fica fazendo parte integrante deste

fins de direito.

2 - Declaram, VENDEDORA & COMPRADORA que, na forma facultada pela lei,
responsabilizam-se solidariamente, por eventuais débitos relativos a impostos, taxas ou
tarifas incidentes sobre o imével objeto da presents transaglo, oriundos de fatos
anteliom a esta data,

3. Foram apresentados os documentos de que trata o parigrafo segundo do artigo 1 da

Lei 7433, de 18/12/1985 ¢ se encontram arquivados na Caixa Econdmica Fedoral

zlarando a VENDEDQRA, sob as cominacSes legals e para fins do pardgrafo terceiro

0 nlV do artigo 1 do Decreto 93240, de 09/09/1988, que ndo hi aglo real, pessoal ou

reipsrsacutéria, nem qualquer outro dnus de naturexa ysal vinculando o imével objsto
da prosente compra ¢ venda.

Il - DA SUPLEMENTAGAO

0O empristimo obtido pela DEVEDORA por forga do contrato acima identificado, fica
suplementado em R$1.106.654,35 {Um Milhfio, Cento e Seis Mil, Seiscentos e Cincoenta
e Quatro Reaig & Trinta ¢ Cinco Centavog), com base na Resolugho n° 136 de 17/03/1994
do Conselho Curador do FGTS, CN 027/94, com o objetivo de concluséio das obras do
Residencial LAVRAS DO SUTIL, proporcionando a redugio da poupanga inicial, dos
adquirentes finais, o qual nio deverd exceder a 10% do valor d¢ venda dos iméveis

11l - RETIFICAGAO

O contrato meferido no campo C, firnado em 30/07/1991, fica por forga do presents,
retificado nos Hens a segtiif elencados, cujos dispositivos passam a vigorar com 4
seguinte redacgho:

| .
A) DO DESEMBOLSO - O saldo credor do contrate de smpréstimo original, no valor de
R$403.028,02 {(Quatrocentos e Tres Mil, Vinte & Seis Reals ¢ Dols Centavos), acrescido
da parcela do suplementacio de que trata o presents instrumento, serd dessmbolsado
em moeda corrente nacional, da acordo com ¢ cronograma fisicofinanceiro aprovado
pela CEF, descrito no Anexo i, condicionando$s o lovantamento das parcolas &
apresentaglo do traslado desta escritura dovidamente registrado no competente
cartério Imobitiario.

A1) A sub-rogada TRESE CONSTRUTORA E iINCORPORADORA LTDA, compromate-se a
apresentar & CEF, no prazo de¢ 30 {trinta) dias a contar desta data, prorrogéveis a critério

- da Administragio, a seguinte documentagio:
a) Certiddo Negativa de Falincias e concordatas da Comarca de sua Sede;

b) Certiddes de inteiro teor de execuclo , atualizadas, em que a TRESE figura como
oxecutada;

A2} Os valores a serem liberados a titulo de suplementaglo, ficarfio bloqueados, sendo
somants, efstivada a liberagho, a critério da Administracio, apos a apresentacio da
documetacio supra, ficando inclusive, subordinada a eficicia das demais cliusulas do
presente instrumento A apresentagio da documentagio constante neste tem Af.

AJ) Caso niio sejam apresentados os documentos no prazo estipulado, ou na hipétdse

de constar em tais documentos fatos que possam colocar em risco a oparacho ou p
interesses da CEF, fica esta autorizada a estomar toda a aoperacdo sem direito

Res. Lavres do Sutl)
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qualquer indeniza¢do em favor da contratada ¢ devedores solidirios, comprometendo-
$@ outrossim, 08 Mesmos & reparar os prejuizos aventuaimente causados & CEF.

ot g et fin e

B) DA CARENCIA - O prazo de caréncia do empréstimo passa a ser de 9 (nove) meses a
partir da assinatura deste instrumento, sendo 0% {seis) meses para ¢ término da obra ®
03 (ires) meses para comercializagho das unidades, com tbrmino fixado para 04/10/98.

C) DA TAXA DE JUROS - As taxas de juros incldentes sobre 0 empréstimo previsto no
pardgrafo tinico da CLAUSULA SEGUNDA do contrato original ficam inalteradas.

D) DO RESGATE DA DIVIDA - A CLAUSULA DECIMA QUINTA passa a ter & sogulnu

GLAUSULA DECIMA QUINTA - CONDIGOES DE RETORNO - Vencido o novo prazo de

cardncia, a DEVEDORA compromete-ga a liquidar o saldo devedor existents sm &0

{sessenta) prestacSes mensals ¢ sucessivas, calculades de conformidade com o

: : (‘ Sistema Francés de Amortizacfio {Tabela Price), & taxa de juros desta re-ratificacgéio,

. - ™ acrescidas do Prémio de Beguro, que serfio pagas diretamente a CEF, com vencimento
’ da primaira em 01/11/98,

'*"@ PARAGRAFO PRIMEIRO - Findo o prazo de liquidaclio previsto no caput desta ciiusuia
@ ainda existindo débito, a DEVEDORA obriga-se a pagar a CEF, no prazo de 48 horas,
de uma s6 vez, o saldo devedor apurado, devidaments atualizado na forma prevista na
Clausula Décima Sexta, sob pena de , nio havendo tal pagamento, a CEF considerar
vencido o referido saldo, sujeitando a DEVEDORA as medidas executérias cabivels. ~ !
PARAGRAFO SEGUNDOC - A prestaclio mensal referida no caput desta cliusula serd :
‘atualizada mensalimente, no dia primeiro da cada més, mediante aplicagio do d
- coeficionte de remuneracho basica aplicavel aos depésitos das contaa vinculadas do
FGTS.

PARAGRAFO TERCEIRQ - O prémio de seguro serh atualizado mensalments, através da
aplicac;ao do masmc cosficionts utilizado para atualizagio do saido dowdor. = ]
PARAGRAFO QUARTO - O saido devedor mencionado no caput desta Clhusitia, serk :
atualizado mensaiments, no dia primeire de cada més, mediante aplicagio do
C coeficionts do remuneraglio bésica aplieMI s0s depésitos das Contas vinculadae do
- FG“Q

o PARAGRAFO QUINTO - Na apuraglo do sakio devedor pama qualquer evento, serd 3
. ! aplicada a atualizagho monetéria proporcional, com base nas taxas difirias que E
' . comporiio a taxa de remuneragiio aplicivel aos depdsitos das contas vinculadas do ;
@ ) FGYS, além dos juros compensatérios, no perfodo compreendido antre a data de C
assinatura deste instrumento ou da ditima stualizacho contratual aplicada a0 saldo P
devedor, se jA ocorrida, ¢ & data do evento, ficando desds j& esclareckdo que o presente
instrumento ¢ firnado nesta data com posi¢io de saldo devedor para o dia 01.01.98.

PARAGRAFO SEXTQ - Na hipétese dos depOsitos das Contas Vinculadas do FGTS i
deixarem de ser atualizados mensalmente, a atualizigic de que trata o Parigrafo N !
Terceiro desta Cliusula operar-se-§ mediante a aplicagho dos Indices oficiais, qus
sarvirem de base para & fixaglo do indice a sor apiicado na atualizacho monetéria dos
aludidos depédsitos,

PARAGRAFO SETIMO - No caso de amortizagho extraordiniria, fica exprwume v
convencionado que quaiques abatimento levado a efeito no saldo devedor, mes
aquele decorrente de desligamento de unidade para o adquirente final, derd
considerado como amortizaghio extraordindria e, por isso mesmo, serd precedido
atualizacho do saido dovedor, na forma prevista no parigrafo quinto dasta clhusula.

Ray. Lavras do Stk
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Apbs a referida deduglio, o efeito da atualizacho sobre o saldo remanescents davers ser 9(0% :
eliminado, mediante divisho desse saldo pelo mesmo ndice de atualizaclio aplicado. .
£m se procedendo a amortizagho extraordindria, o prazo estabelecido s "Condigtes dé

Retomo”, desta Cldusuia, serd recalcutado, ds modo a4 permanecer o MESMO eNCargo

mensal previste, no momento anterior a este evento, ’ '

PARAGRAFO OITAVO - Enquanto subsistir saldo devedor ou quaiquer débito da
devedora junto a CEF, inclusive no que respeita as composigbes, renegociagles,
suplomentagdes ou complementagBes, os vaidres totais provenientss das vendas de
quaisquer unidades financiadas, compreendidos também entro esses valores os de
evenhiais complementagbes de financiamento a0 sdquirents final, bem como os da
poupanga, serdo imputados na solucho daguelss débitos. € alnda facultado i CEF reter,
pdra abatimento da divida, o produto das garantias subsiditrias porventura outorgadas.

v -
E) DA IMPONTUALIDADE - A CLAUSULA VIGESIMA QUARTA passa & ter 4 seguinte
redagio:

. - CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - iIMPONTUALIDADE - Ocomendo impontualidade na
sy satisfagio de qualquer obrigaglio ora assumida, tanto na fase de produglio quanto na de
amortizacho, 8 quantia a ser paga comesponderk ao valor da obrigacho, em moeda
> corrente nacional, atualizada de forma proporcional, aplicando-te o ajusts pro-ata com
c base no indice de remuneragio bésica dos depdsitos de poupanca acrescida dos juros
contratusis, desde & data do vencimente, inclusive, até a data do efetivo pagamento,

exclusive, acrescida do juros movatérios 4 taxa de 12% A.a.. o

F) DA GARANTIA HIPOTECARIA - A DEVEDORA ratifica a garantia prestada nos fermos
da CLAUSULA QUARTA do contrato firmado a 30/07/1991 registrado as fls. 82 do Livwo
— 2-GX sob n® 63679-R2 ¢ f15.282 do livro 2-GF sob n® 84762-RJ em 13/08/91, do Cartério
- de Registro de Imbveis da Comarca de Cuiabd, Estado de Mato Giosso, consistente nos
imévels descritos @ caracterizados no anexo |l dests instrumento.

G) DO VALOR DA GARANTIA - O valor da garantia prevista na CLAUSULA QUINTA, do
contratc firmado em J0/0F/9M, em funcho das melhorlas efetuadas no
empreendimento, de acordo com a nova avaliaghio da CEF @ com base no nimero de
unidades hipotecadas, conforme iom F supra, passa a ser de R$5.783.09547 (Cinco
MilhJes, Setecentos & Oitenta o Tres MN, Oltocentos @ Novents ‘s Cinco Reals ¢
Quarents e Sete Centavos). ' ;

IV - RATIFICACAO

_ As partes ratificam os demais termos, condigdes e clausulas do contrato anterionmente
c _ firmado em 30 de julho de 1981, re-ratificado pelo presente, ficando este fazendo parte
integrante ¢ compiementar daquele, a fim de que juntos, produzam um $6 efeito.

V -REGIBTRO

Obriga-se a DEVEDORA a proceder o registro do presente instrumento no ¢ompetents 2
Cartorio de Registro de Im6vais na forma do parigrafo sétimo do artigo 4* da Lel 5,049,
> 2% de junho de 1966, compromstendo.se apresentar & CEF a certidio de realizagho
N desse ato no prazo de até 30 (trinta) dlas, a contar da data da assinatura dests
y¢ instrumento, sob pena do vencimento antecipado de toda a divida, Independente de
aviso ou notificacho.
E por estarem assim de pleno acordo com as cléusulas, termos o condicdes df
instrumento, assinam o presents em 04 (quatro) vias de igual teor & para © mesmo
juntamente com as testemunhas abaixo nomeadas.

i
:
|
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Vi-DO FORO

As partes aceitam aste instrumaento tal como asth reigido e se obrigam por si s seus
o suceasores ao fiel & exato cumprimento do que ficou ajustado, slegendo como foro,

com privilégio sobre qualquer outro, para conhecimento e soluglio de qualquer questilo

decorrente da sua interpretacdio ou execuglo, o da Segko Judiciiria da Justica Federal

do Estado de Mato Grosso.
¢

o
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artigos 29 ¢ seguintes do Ducroto—lai n 70, de 2!. .19
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